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Aktualne

REALITNI PRIBEH
S DOBRYM KONCEM

Nepamatuji si, kdy naposledy jsem mél tak
dlouhy telefonicky rozhovor. Volal mné néjaky,
podle hlasu, stars$i pan a mné dlouho nebylo
jasné, o co vlastné puljde... Pan se vyjadroval
dost komplikované. Kladl jsem mu proto do-
pliujici otazky, abych se postupné dozvédél
podrobnosti. Situace mne zajimala, protoZe
k ndm na Asociaci realitnich kancela¥i Ceské
republiky vola fada klientt a jejich nazory jsou
i zdrojem pouceni pro nase ¢leny. Nakonec to
byl docela dlouhy a zajimavy pfibéh.

Starsi manzelé z jedné méstské casti Prahy
se rozhodli, Ze prodaji sv(j byt v panelovém
domé a odstéhuji se na chalupu nedaleko Pra-
hy. Lidové feceno tahnout naklady dvou oby-
dli jim prislo jiz zbyte¢né a naro¢né. V Praze
se jim uZ nechtélo bydlet. Kdyz byt ziskavali,
nékdy v devadesatych letech minulého stoleti
privatizaci, zafizovaly veskerou administrati-
vu jejich déti. Nyni maji déti své rodiny, neziji
v Praze a syn je dokonce pracovné s rodinou
v Jizni Americe. Tak nac jim komplikovat Zi-
vot, pustili se do prodeje sami. Zverejnili in-
zerat v jednom inzertnim casopise a zajemci
se zacali hrnout. Ozyvali se jim lidé rtzného
socialniho postaveni. Néktefi se na prvni po-
hled chovali slusné. Jini byli krotsi a manzelé
nabyvali dojmu, Ze to nebude jednoduché.
Stalé telefony, poskytovani informaci, zda je
byt pred rekonstrukci, zda ma tzv. plastové ja-
dro, jak je to se stoupackami az po dotazy, kdy
mohou byt opustit. O problematice prohlidek
ani nemluvé. V dnesni dobé, dva starsi lidé pri-
jimali v byté zajemce, o kterych nic nevédéli.
Casto pomalu neznali ani jejich jména, nato?
kontakty jako telefon nebo e-mail apod. Prosté
zajemci rekli, Ze prijdou ve ¢tvrtek v 16.30 ho-
din a bylo to. V byté se jim za pomérné kratkou
dobu vystfidalo asi deset zdjemcl. Manzele to
zacalo unavovat a v jednu chvili méli dokonce
strach. Jeden ze zdjemcl nevypadal a nechoval
se, no freknéme standardné. D3 se fici, Ze zne-
uzival dlvérivosti a moZna naivity dvou starych
lidi. AZ také prisla ddma, kterd se prezentovala

jako realitni kancelaf a nabidla, Ze se o prodej
postara. Jevilo se to jako vysvobozeni z této si-
tuace. Pani si byt nafotila a sdélila manzel(im,
Ze jej bude nabizet nejen svym klientim, ale
také, Ze zajisti inzerci na internetu. Ve ji tedy
odsouhlasili a ¢ekali. Zadnou smlouvu spo-
lu neuzavreli, pani jen sdélila, Ze bude chtit
6% provize. Podle slov volajiciho pana se vsak
situace vyznamné nezlepsila. Zverejnénim in-
formaci na internetu prichazeli v doprovodu té
pani z realitky nejen zdjemci, ale po uskutec-
néni prohlidky se k nim néktefi vraceli a pre-
zentovali se jako dalsi realitni kanceldr. Nastal
opét koloto¢ dotazll na cenu, velikost provize
a ty dalsi realitky se predhanély v cenovych na-
bidkach. Manzelé, podle jejich slov, podléhali
velké skepsi a dostali strach, zda to vibec jsou
schopni dokoncit. ManzZelka pry z toho zacinala
mit i zdravotni potize.

Jednou vecer sledovali televizni zpravodaj-
stvi, ve kterém jsem pry vystupoval ja. Bylo to
na téma sluzby realitni kanceldre a pfiprava
néjakého zédkona. Udélalo to pry na né dob-
ry dojem. Nezapamatovali si moje jméno, ale
védeéli, Ze jsem z Asociace. Oba manzelé pry
docela vladnou obsluhou tabletu, nebot jej
vyuZzivaji pro komunikaci s détmi v zahranici.
Vyhledali nase stranky a v seznamu clenu si
nasli kancelar, ktera jim byla nejblize. A to uz
se pomalu dostavam k tomu, co mi vlastné vo-
lajici pan chtél sdélit.

Oslovil tuto kanceldf a dohodnul si ndvsté-
vu u nich. Nechtél, aby mu nékdo neznamy
uz chodil do bytu. Kancelaf na néj udélala
slusny dojem, vénovali se mu dlouho, dostal
i kavu... Pracovnik kanceldre ziskaval zakladni
informace, ptal se, zda je byt ve vlastnictvi Ci
druzstevni atd. Védéli pry, Zze druzstevni neni,
Ze je jejich a dohodli se na prohlidce. Kdyz
pan z kancelare pfrisel na prohlidku, oznamil
jim, Ze si udélal provérku domu a bytu a zjis-
til, Ze byt je lidové receno jakoby jejich, ale ze
privatizace pred lety probéhla tak, Zze dim byl
preveden na pravnickou osobu, spole¢nost

s ru¢enim omezenym a oni jako manzelé, ze
jsou spoluvlastniky obchodniho podilu na této
spolecnosti. Tento maklér byl prvni, kdo se ptal
na vlastnictvi a kdo to zjistil. Dm ma dvanact
bytl a je zajimavé, Zze od doby privatizace az
doposud nikdo vlastnicky s podily a ani byty
nemanipuloval. ManZelé se dozvédéli, ze tato
forma vlastnictvi mozna bude prekazkou nebo
na obtiz prodeji. Prodej obchodniho podilu sa-
moziejmé podléha jinému reZzimu neZ prodej
vlastnického bytu a tato forma ,vlastnictvi“
maZe i negativné ovlivnit cenu. Realitni kan-
celar oslovila jednatele té vlastnické spolec-
nosti, vysvétlila problematiku prodeje a doslo
k prekvapujicimu rozuzleni. Nékolik ,vlastnikd“
bytl uvaZovalo o prodeji také. Realitka zajisti-
la pravni servis, spolecnici spolecnosti s ruce-
nim omezenym se slozili na financ¢ni naklady
a spolecnost s ru¢enim omezenym provedla
transformaci a byty byly prevedeny do vlast-
nictvi. Bylo to podle pana u telefonu sice tro-
chu ¢asové narocné, nebyly to dny, ale tydny,
vlastné mésice, ale vyplatilo se to. Bylo tedy
vlastné lépe co konkrétné prodavat. Kancelar
s nimi uzavrela zprostfedkovatelskou smlouvu,
ve které byl uveden rozsah sluzeb, vyse provize
a dalsi podrobnosti spoluprace. Pomérné brzy
nato realitni kanceldr privedla na prohlidky asi
pét klientd a jeden z nich byt koupil. Prohlidky
probéhly kultivované v dohodnutych termi-
nech, makléri z kancelare vidy sdélovali jména
klient(, ktefi byt navstivili. VSe dopadlo dobre,
smlouvy sepsal advokat, kupni cena byla ulo-
Zena do advokatni Uschovy, realitni kancelar
zajistila vSe potfebné véetné hypotéky pro
kupce a manzelé se tak budou jiz brzy stéhovat
na venkov. Zavér telefonatu vse rozuzlil: ,Tak
jsem Vam chtél tuto firmu pochvalit a podé-
kovat. Jo a nyni prodavaji v tomto domé jesté
dalsi byt...“.

A ja jsem se chtél se ¢tendfi Casopisu Rea-
litni magazin ARK CR jen podélit o pFibéh, ve
kterém slo vlastné pouze o vysloveni pochvaly
na Cinnost jednoho ¢lena Asociace realitnich
kancelafi Ceské republiky, ktery mu poskytnul
sluzby. Ale to preci neni malo. Poskytl sluzby
kvalitni a dplné. A o to pfi nasi Cinnosti jde.
V nemovitostech se totiZ ¢asto jedna o hodné
penéz, o které nechceme neuvazené prijit...

Jan BorGvka
Generalni sekretaf ARK CR
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Legislativa

Nahrada skody zplisobené
informaci nebo radou odbornika

Novy obcéansky zakonik stanovuje nové povinnost nahradit Skodu zptsobenou informaci nebo
radou poskytnutou odbornikem. Povaha této normy je zatim spiSe nejasna a s ohledem na ob-
jektivni charakter pripadné odpovédnosti, tedy na nemozZnost uplatnit jakékoli divody, které by
odbornika zprostily odpovédnosti za pfipadnou skodu, vyvstavaji opravnéné obavy.

Podle ustanoveni § 2950 véty prvni obcan-
ského zakoniku hlasi-li se nékdo jako prislusnik
urcitého stavu nebo povolani k odbornému
vykonu nebo jinak vystupuje jako odbornik,
nahradi Skodu, zpUsobi-li ji nelplnou nebo
nespravnou informaci nebo Skodlivou radou
danou za odménu v zélezZitosti svého védéni
nebo dovednosti. Na ceském Gzemi jde o pou-
ze staronové ustanoveni, nebot za Géinnosti
obecného obcanského zakoniku platilo usta-
noveni obdobné (§ 1300 ABGB)?, ze kterého
znéni § 2950 nepochybné vychazi a které v Ra-
kousku plati dodnes. Na rozdil od jeho znéni,
které obsahuje slovo ,nedopatfenim” a ze
kterého se dovozuje subjektivni odpovédnost
s mozZnosti vyvinéni, se vSak u § 2950 jedna
o odpovédnost objektivni, a to dokonce ab-
solutni. Ustanoveni § 2950 tak muze vzbudit
dlvodné obavy u vsech odbornikd, Ze svym za-
kaznikdim nebo klientim, odpovidaji za kazdou
Skodu, kterd jim na zékladé rad nebo informaci
poskytnutych odborniky vznikne, a to i tehdy,
kdyZz postupovali s néleZitou péci a nejedna-
li nedbale. Nasledujici vyklad se snazi kratce
vymezit predpoklady této odpovédnosti a za-
roven ukazat mozné korektivy této prisné od-
povédnosti.?

Skddce vystupuje jako odbornik

Odbornika mUzeme obecné vymezit jako
osobu, kterd ma urcité zvlastni dovednos-
ti nebo védomosti, kterymi bézny clovék ve
spole¢nosti nedisponuje. Bude se tak v prvé
fadé jednat o osoby vykondvajici urcitd povo-
lani - |ékari, advokati, realitni makléfi, danovi,
investi¢ni nebo bankovni poradci, specializova-
ni prodejci, stavbyvedouci, automechanici atd.

1 ,Znalec jest i tehdy zodpovédny, udéli-li
nedopatfenim za odménu Skodlivou radu
v zaleZitostech svého uméni nebo védy. Kro-
mé tohoto pfipadu ruci radce jen za skodu,
kterou jinému zpuUsobil udélenim rady védo-
mé.” Ustanoveni navazuje na § 1299 ABGB,
které je pak obdobnym ustanovenim nasemu
§ 5 ObcZ.

2 Nebot, jak vystizné uvadi Sedlacek: ,Nikdo
nemuze s Uplnou bezpecnosti fici, Ze urcitymi
prostfedky dojde k urcitému cili, ponévadz je
vidy mozino, Ze néjaké nepredvidané okol-
nosti Zddoucimu ucinku zabrani. Spravnd rada
musi oznaciti takové prostredky, které podle
obecné zkusenosti povedou k cili.” Roucek,
F., Sedlacek, J. a kol. Komentar. Dil V, s. 782.
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Ustanoveni vSak evidentné nevylucuje ani oso-
bu vykonavajici ¢innost, kterd jeho povolanim
neni (napf. politik, ktery kdysi byval |ékafem),
ba dokonce i osobu, ktera se za odbornika pou-
ze vydava, odbornymi znalostmi ale ve skutec-
nosti nedisponuje.

Poskytnuti netplné nebo nespravné
informace nebo skodlivé rady za
odménu v zaleZitosti své odbornosti

Mam za to, Ze radou nebo informaci muze
byt jakékoli sdéleni odborné povahy poskyt-
nuté jakoukoli formou. Samotné poskytnuti
informace nebo rady vsak nepostacuje, je nut-
no aby slo o informaci netplnou nebo nesprav-
nou, pripadné o radu skodlivou (déle jen ne-
spravnost). Podle mého soudu je spravedlivé
posoudit nespravnost s ohledem na to, zda ta-
kovato informace nebo rada muGze byt primér-
nym odbornikem v dané oblasti za nespravnou
povaZovana. Toto objektivni méritko pramér-
ného odbornika by tak mohlo predstavovat
prvni korektiv prisné objektivni odpovédnosti.
Odbornik by nemél byt odpovédny za kazdou
svou informaci nebo radu, na zakladé které
adresatovi pozdéji vznikne Skoda, nybrZz pou-
ze za tu, kterou je mozno v ramci jeho profese
za nespravnou povazovat. Mam rovnéz za to,
Ze by se tato nespravnost méla posuzovat vy-
hradné k okamziku poskytnuti. Otazkou je, zda
musi byt poskytnuta pfimo konkrétni osobé,
nebo mlze byt poskytnuta i nepfimo SirSimu
okruhu adresat(, tedy zda napf. staci si infor-
maci precist v odborném casopise, ktery jsem
si zakoupil.

Pojem odmény je nutno vykladat Sifeji nez
pouhé financni pInéni. Rakouska teorie i judi-
katura ho vyklada tak, Ze tento pojem zahrnuje
kazdy zvlastni vztah mezi osobami (Sonderbe-
ziehung), muzZe jit nejen o vztah smluvni, nybrz
i o pouhy ,(jednorazovy) obchodni kontakt“?
Je nutno zminit, Ze ustanoveni by se v Zadném
pripadé nemélo vztahovat na informace, které
si lidé poskytuji v ramci pouze bézného spole-
cenského styku. Prikladem muze byt situace,
kdy Vam pritel vinaf u vecere doporuci znacku
vina nebo pritel automechanik vybér vozidla.

3 Viz Karner, E. Haftung fir Rat und Auskunft
zwischen Vertrag und Delikt. In: Festschrift
fr Helmut Koziol, Jan Sramek Verlag, 2010, s.
697, Welser, Birgerliches Recht . 13. vydani.
Viden: Manz, 2007, s. 354.

GLATZOVA & Co.

Advokatni kancelar - Law firm

Co se tyce prikladu s odbornym ¢asopisem,
domnivam se, ze mezi odbornikem, ktery cla-
nek v Casopisu publikuje, a Ctenarem, vySe
uvedeny vztah neni, proto je aplikace tohoto
ustanoveni vyloucena.* V pfipadé vztahu mezi
Ctenarem a vydavatelem, pfipadné prodejcem
Casopisu Ize povinnost nahradit Skodu opét
stézi dovodit, nebot vydavatel je pouze zpro-
stfedkovatelem informace a rovnéz informace
bézné neposkytuje v zélezZitosti své odbornosti.

Vznik skody a pFi€inna souvislost
mezi poskytnutim informace
nebo rady a vznikem Skody

Predpokladem povinnosti nahradit Skodu
je samoziejmé jeji vznik a dale pric¢inna souvis-
lost. Je tfeba dovodit, Zze bez poskytnuti infor-
mace nebo rady by Skoda nenastala, a Ze Skoda
je podle obvyklého (pfirozeného) chodu véci
adekvatnim nasledkem takového poskytnuti.
Adekvatni nasledek je takovy, ktery je pro skid-
ce predvidatelny. Predvidatelnost se posuzuje
podle objektivniho kritéria rozumné se chovajici
srovnatelné osoby (v tomto pfipadé profesné)
ve srovnatelné situaci. Mam za to, Ze posuzova-
ni pricinné souvislosti optikou predvidatelnosti
muZe predstavovat dalsi korektiv prisné objek-
tivni odpovédnosti. Pokud totiz odbornik jedna
s nalezZitou péci, ktera je vlastni odbornikim
jeho oboru, a tedy nejednd nedbale®, stézi muze
na zakladé svych zkusenosti predvidat, Ze na za-
kladé poskytnuti informace nebo rady dojde ke
vzniku Skody. V takovém pripadé pak pric¢innou
souvislost mezi poskytnutim informace nebo
rady a vzniklou Skodou nelze dovodit.

V této souvislosti je rovnéz tfeba zminit,
Ze pro stanoveni vySe nadhrady Skody muze
byt rozhodujici i to, zda Skoda vznikla rovnéz
nasledkem okolnosti, které se pficitaji samot-
nému poskozenému (§ 2918). Lze si predstavit
situace, kdy poskozeny zaml¢i okolnosti, které
jsou pro udéleni Uplné a spravné informace
podstatné nebo nasledné sam s uvedenou in-
formaci nespravné nalozi. V takovém pripadé
by nahrada Skody méla byt prfimérené snizena.

Vztah ustanoveni § 2950 véty prvni
a zvlastnich pravnich pfedpisa

V Ceském pravnim fadu existuje rada pred-
pist, které vymezuji odpovédnost za Skodu pro
urcité profese (napf. ustanoveni § 24 zakona

Pokracovdni na str. 4

4 Vi¢i tfetim osobam, tzn. osobdm stojicim
mimo uvedeny vztah, se ndhrada Skody podle
rakouské teorie a judikatury v zdsadé nepfi-
znava. K ojedinélym vyjimkam viz Karner, op.
cit. sub. 3, s. 703.

5 Srov. § 2912 ve spojeni s § 5 obcanského za-
koniku.
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Legislativa

Nahrada skody zplisobené informaci

nebo radou odbornika

Pokracovani ze str. 3

o advokacii, § 6 odst. 8 zakona o dariovém pora-
denstvi, § 41 zakona o patentovych zastupcich).
Podle expertni skupiny Komise pro aplikaci
nové civilni legislativy ma specialni Gprava ve
zvlastnich predpisech prednost a obecna Gpra-
va tykajici se Skody zpUsobené informaci nebo
radou podle § 2950 se neuplatni.® Stanovisko
argumentuje zasadou, Ze zvlastni zdkon nahra-
zuje obecny. Mam za to, Ze je to namisté. Je rov-
néz totiz nutno uvést, Ze vsechny vyse uvedené
zdkony obsahuji mozZnost zprostit se odpovéd-

6 Viz vykladové stanovisko €. 29 Expertni sku-
piny Komise pro aplikaci nové civilni legis-
lativy pfi Ministerstvu spravedInosti ze dne
25.6.2014 k ndhradé skody zplsobené v sou-
vislosti s vykonem odborného poradenstvi
podle zvlastnich zakonda.

Profesni vzdélavani

nosti, pokud skldce prokaze, Ze skodé nemohl
zabranit ani pfi vynaloZeni veskerého usili, kte-
ré Ize na ném pozadovat. | z tohoto pohledu je
paradoxni, Ze napt. rlzni finan¢ni poradci, kteri
svlj zvlastni predpis nemaji, se oproti dariovym
poradctim tohoto zprostujiciho divodu nemo-
hou dovolavat, ba dokonce Ze jejich prfipadna
odpovédnost za poskytnuté rady byla pred ro-
kem 2014 mirné;jsi nez u danovych poradct a po
roce 2014 je naopak zfetelné prisné;jsi, a to vse
bez fddného zdivodnéni zdkonodarce.”

Nutnost nalezeni spravedlivé rovnovahy

Se vsemi zde pouze nastinénymi problé-

7 Duvodova zprava je na tomto misté vice nez
nedostate¢na (k § 2950 uvadi jen: Jednd se
o standardni Upravu, ktera je civilnimu pravu
vlastni uz od dob fimského prava).

my si bude muset soudni
praxe ziejmé drive nebo
pozdéji poradit, nebot
se jedna o ustanoveni,
které nejen, Ze vyvo-
lava otazky, ale muze
mit i vysoce praktické
dopady v nejrGznéjsich
oborech lidské cinnosti.
Neméla by pritom zapo-
menout na to, Ze ucelem této odpovédnosti
za poskytovani informaci by méla byt vyva-
Zenost mezi legitimni ddvérou v informace
poskytované povolanymi osobami na jedné
strané a na strané druhé davérou odbornikd
v to, Ze nebudou sankcionovani, pokud fadné
dodrzuji standardy, které jsou na né v ramci
jejich povolani kladeny.
Mgr. Vojtéch Lovétinsky,
advokatni koncipient
Advokatni kanceldf Glatzova & Co.
Prispévek byl plvodné uverejnén na
WWW.epravo.cz

Jak ziskavat zakazky

na vyhradni spolupraci

Rady pro realitni maklére jak byt Uspésnéjsi pri ziskavani vy-

hradnich zakazek.

Termin: 20. 4. 2015 (9-16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b

Seminar vede: Tomas Kucera, realitni maklér a marketingovy

NOVINKA

poradce

Kariéra

Vv hemovitostech

Kariéra ma obrovsky vliv na cely nas zivot. Budovani kariéry je
dlouhy a slozity proces. Cilem naseho dvoudenniho seminare
je nabidnout vyzkouseny a provéreny recept, jak vybudovat
uspésnou kariéru ve sféfe nemovitosti.

Termin: 24. - 25.2.2015 (9,30 -16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b
Seminar vede: Artem Egorov Pozo-Sandoval,

majitel realitni kancelare CHIRS

NOVINKA

Smeérna hodnota
a dan z nabyti
nemovitosti - BRNO

VIDEOprohlidky pro
maklére - BRNO

Jiz brzy bude videoprohlidka naprosta samoziejmost. Zacnéte
s tim dfiv, nez vétSina maklérd a bude to vase konkurenéni
vyhoda.

Termin: 27.2.2015 (10- 17 hod.)

Misto konani: BRNO

Kurz vede: Tomas Kucera, realitni maklér a marketingovy
poradce

Na tomto kurzu si ovérite, kdy Ize pouzit smérné hodnoty pfi
uréeni dané z nabyti nemovitosti a naucite se ji pomoci webové
aplikace pro vase klienty vypocitat.
Termin: 2.3.2015 (14 - 16 hod.)
Misto konani: BRNO,
Seminar vede: Mgr. Jaromir Dvorak, realitni maklér
nfo a prihlaska na webu ARK CR
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Legislativa

Novy obcansky zakonik

18. cast

V soucasné dobé probihd jeden z nejvétsich prelomovych procesi modernich soukromoprdv-
nich déjin Ceské republiky — tzv. proces rekodifikace. Veskeré zmény, které s rekodifikaci souvisi, se
nevyhnutelné dotknou rady oblasti prava a dopadnou nejenom na nové uzavirané smlouvy, ale
i na smlouvy stdvajici. Dnesni ¢dst  je vénovdna problematice dédického prdva (zdavet, dédickd

smlouva, dovétek, odkaz, zdkonnd posloupnost).

Mezi pofizeni pro pfipad smrti pat¥i zavét,
nové také dédicka smlouva, ktera jiz dfive svou
Upravu v obcanském pravu méla a s novym ob-
Canskym zakonikem se do civilniho prava opét
vraci a dovétek.

Zivét je odvolatelny projev vile, kterym
zGstavitel zUstavuje nejméné jedné osobé ale-
spori ¢ast svého jméni. Zavét vyzaduje pisem-
nou formu a v nékterych ptipadech i formu
verejné listiny. Obecnd Uprava forem soukro-
mé porizovanych zavéti zlstava zachovana,
tedy zavéti psané zlstavitelovou vlastni rukou
(holografické) i zavéti vlastni rukou zUstavitele
nenapsané (alografické). NOZ nové stanovuje
povinnost ml¢enlivosti o obsahu zlstavitelovy
vile tomu, kdo pUsobil jako pisatel, svédek,
predditatel, tlumocnik, schovatel ¢i Uredni oso-
ba pfi potizovani zavéti.

Nové je také upravena zavét s ulevami, tzv.
privilegovana zavét, ktera jako jedind nevyza-
duje pisemnou formu, jeji platnost je ovsem
Casové omezena. Osoby nachdzejici se v ohro-
Zeni Zivota tak maji napriklad nové pravo po-
fidit zavét Ustné pred tfemi soucasné pritom-
nymi svédky (s omezenou platnosti zavéti po
dobu dvou tydnd). Dalsi formou privilegova-
nych zavéti jsou pofizeni pred starostou obce
nebo pred velitelem namorni lodi ¢i letadla
(s platnosti na tfi mésice).

Pofizovaci zptisobilost ma kazdy svépravny
Clovék, tedy clovék zplsobily nabyvat prava
a zavazovat se k povinnostem. Nesvépravny
neni zpUsobily pofizovat, az na nékteré vy-
jimky, napt. kdo dovrsil patnacti let véku, ale
dosud nenabyl plné svépravnosti, pofizovat
muze formou verejné listiny. Také osoba, kterd
byla ve svépravnosti omezena, miZe pofizovat
v rdmci omezeni jen ve formé verejné listiny.

Ve vycétu dédickych titulll se v novém ob-
Canském zdkoniku uvadi také dovétek. Pres-
toze je v zakoné upraven a muZe existovat
i samostatné, je pojiman spiSe jako doplnéni
k zavéti. Dovétkem lze nafidit odkaz, stanovit
odkazovniku nebo dédici podminku, uloZit pFi-
kaz nebo dolozit €as. Vedlejsi dolozky v zavé-
ti (podminka, doloZeni ¢asu nebo prikaz) jsou
novinkou oproti staré pravni Upravé a sméruji
ke splnéni urcité podminky, na zakladé které
dédic ziskava pravo na dédictvi. Dolozky vsak
nesmi smérovat pouze k obtéZovani dédi-
ce nebo odkazovnika ze zjevné zlstavitelovi
svévole, ani odporovat vefejnému poradku Ci
ukladat uzavieni manZzelstvi nebo jeho zruseni.
Nepfihlizelo by se ani k vedlejsi doloZce nesro-
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zumitelné.

Nové zlstavitel mGze ustanovit také na-
hradnika pro pfipad, Ze dédictvi nenabude
osoba, kterou za dédice povolal. Nahradnic-
tvi je bud obecné, anebo svérenské. Utelem
obecného nahradnictvi je urcit, kdo bude dé-
dit v pripadé, Ze povolany dédic dédit nechce
nebo nemduZe. Svérenské nastupnictvi zavazuje
dédice prenechat pozUstalost jiné osobé jako
naslednému dédici po smrti nebo v pripadech
stanovenych v poftizeni pro pripad smrti.

Zustavitel mGZe povolat vykonavatele za-
véti, ktery dba o radné splnéni posledni vile
zUstavitele. MUzZe také povolat spravce poza-
stalosti, jehoz hlavnim ukolem je péce o jméni,
tedy majetkova sprava. Zavét se zrusuje pofi-
zenim pozdéjsi zavéti nebo jejim odvolanim.
Odvolat zavét Ize ml¢ky (znic¢enim listiny obsa-
hujici zastavitelovu posledni vili) nebo vyslov-
né (prohldsenim o odvolani zavéti).

Novy obcansky zdkonik pfindsi do dédické-
ho prava mnoho zmén a jednou z nich je navrat
institutu odkazu do Ceského prava. Odkazem
nabyva odkazovnik na zadkladé zUstavitelova
nafizeni od dédice urcitou véc nebo véc urcité-
ho druhu. Odkaz se da vyuzit napriklad, pokud
zGstavitel chce jen jednu konkrétni véc prevést
po své smrti na jinou osobu, nez na své dédi-
ce. Odkazovniku po smrti zlstavitele vznika
vUci dédiciim pohledavka, se kterou muze vol-
né nakladat a v pfipadé, zZe by dédici odmitali
predmét odkazu vydat, mGze pohledavku vy-
mahat i soudné. Aby nebylo odkazu zneuZziva-
no a zakonni dédici nebyli zatizeni neimérnym
mnozstvim odkazl, stanovuje NOZ omezeni,
podle kterého musi alespon Ctvrtina dédictvi
zGstat nezatizena odkazy. Nepopiratelnou vy-
hodou odkazu je, Ze na rozdil od dédicd, kde
plati princip univerzalniho dédického nastup-
nictvi, na odkazovnika nedopadd povinnost
vyrovnat zUstavitelovy dluhy.

Dale novy obcansky zakonik zavadi i moz-
nost zfidit i tzv. pododkaz. Pododkaz zUstavi-
teli umoZnuje, aby zéroven se zfizenim odkazu
v néci prospéch, podminil vydani odkazu na-
priklad tim, Ze odkazovnik vyda urcitou véc ze
svého majetku jiné osobé. Osoba, v jejiz pro-
spéch byl odkaz zfizen, si pak mlze vybrat, zda
je ochotna k takovéto podmince pfistoupit, Ci
zda odkaz odmitne.

Pravo na pozUstalost nejcastéji vznika dédi-

Novym institutem v NOZ je dédicka smlou-
va. Jedna se o dvoustranné pravni jednani, vy-
Zadujici formu verejné listiny, kterym zUstavitel
povolava druhou smluvni stranu nebo treti
osobu za dédice nebo odkazovnika a druha
strana to pfijima. Dopad na toto jednani maji
jak ustanoveni o smlouvé, tak o zavéti. Pfi uza-
virani dédické smlouvy je proto tfeba mit nejen
pofizovaci zpUsobilost, ale i zpUsobilost smluv-
né se vazat. Zasadni rozdilem oproti zavéti je,
Ze jde o smlouvu a smluvni povolani za dédice
tedy nelze zrusit jednostrannym prohlasenim,
ale pouze se souhlasem smluvniho dédice. Dé-
dickou smlouvou nelze pofidit o celé pozlista-
losti. Ctvrtina pozUstalosti musi ziistat volna,
aby o ni zGstavitel mohl poridit individudlné
podle své zvlast projevené vile. Z toho lze
vyvodit, Ze jeho pofizovaci volnost nema byt
omezena ani prdvem na povinny dil ani jinym
zpusobem.

ci ze zakona. Pravidla, ktera urcuji pofadi osob,
které by mohli byt dédici po zemrelém, jsou
zaclenény do NOZ pod ustanoveni o zakonné
posloupnosti a pouzivaji se k urceni dédice,
pokud zUstavitel nezfidil platnou zavét nebo
dédickou smlouvu.

Jednim z cil( zdkonodarce pfi pripravé no-
vého obcanského zakoniku bylo snizit ¢etnost
pfipadl, kdy dédictvi pripada statu jako tzwv.
odumrt, tedy pokud nedédi Zaddny dédic. Proto
byl rozsifen vyéet moznych zakonnych dédicl
o dalsi dvé dédické tridy. Nova Uprava pridava
patou a Sestou dédickou tfidu, diky které mo-
hou dédit napriklad i praprarodice, sestfenice
a bratranci zlstavitele. V praxi bude nicméné
pravdépodobné stédle nejcastéjsi dédéni podle
uz dosavadnich prvnich ¢tyr trid, které pama-
tuji na zUstavitelovi nejblizsi pribuzné.

Pokracovani na str. 6
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Legislativa

Novy obcansky zakonik

Pokracovani ze str. 5

K vyraznym zménam doslo i v Gpravé ochra-
ny nepominutelnych dédicti, tedy typicky
potomkl zemrelého. Novy obcansky zakonik
klade vétsi dliraz na vili zGstavitele, a proto
doslo ke snizeni povinného dilu, ktery musi
nepominutelny dédic zlstavitele ziskat, pokud
na néj neni pamatovano v zavéti. Nezletily po-
tomek zUstavitele musi ziskat nové alespon tfi
Ctvrtiny zakonného podilu (dfive cely) a zletili
potomci by méli ziskat alespon jednu Ctvrtinu
zdkonného podilu (dfive %). | v dédickém pravu

Dané

se uplatriuje tendence, ktera prostupuje celym
zakonikem, povaZovat pravni jednani za plat-
né spise nez za neplatné. Na rozdil od driveéjsi
Upravy neni zavét relativné neplatna jen proto,
Ze nepamatuje na nepominutelného dédice.
V takovém pripadé vznika pouze narok na vy-
poradani vici dédicim urCenym ze zavéti.
Ustanoveni o vydédéni nepominutelného
dédice doznala také nékolika zésadnich zmén.
Napriklad je mozné vydédit nepominutelného
dédice jen ¢astecné. Vydédit je mozné také pro
zadluzenost nepominutelného dédice nebo
jeho marnotratnost. V pripadé, Ze zlstavitel

vydédi potomka proto, Ze byl odsouzen pro
trestny Cin, nové neni rozhodujicim kritériem,
které urcuje, zda jde o trestny ¢in hodny vydé-
déni délka odnéti svobody nad jeden rok, ale
to, Ze Cin svéd¢i o zvrhlé povaze potomka. Zce-
la jisté nejzasadnéjsi zménou je, Ze podminkou
platnosti vydédéni jiz neni uvedeni dlvodu
tohoto kroku v prohlaseni o vydédéni. Podle
nové Upravy ma potomek sice jako nepominu-
telny dédic pravo na povinny dil, ale prokaze-li
se vlci nému néktery ze zakonem stanovenych
dlvodl vydédéni, narok na povinny dil tim
ztraci.
JUDr. Richard Giirlich, Ph.D.
advokat
www.akrg.cz

Osvobozeny prijem — mozna pokuta!

S novelou zikona o danich z pfijmu pfi-
byla od roku 2015 nova povinnost. Jedna se
0 oznamovaci povinnost spojenou s prijmy
fyzickych osob, konkrétné s prijmy osvoboze-
nymi od dané z pfijmu fyzickych osob.

Povinnost oznamit prijem, ktery je od dané
osvobozen, se tyka prijmd nad 5 mil. K¢ v jed-
notlivém pripadé.

Povinnost se tyka jak rezidentd CR, tak da-
novych nerezidentd.

Jedna se o pfijmy:

1. penéZni, kdy poplatnik obdrzel urcitou
Castku v penézich. U pfijmu v cizi méné je nut-
né ¢astku prepocitat na K¢,

2. nepenézniv podobé urcitého nabyvaného
majetku nebo jiného majetkového prospéchu.

Dokud nebude spravcem dané (pravdépo-
dobné Generalni financni feditelstvi) zverej-
nén seznam pfijmu, kterych se oznamovaci
povinnost netyka, bude se jednat napriklad
o prijmy:

m z prodeje nemovitych véci,

m z prevodu majetkovych ucasti, vCetné
prodejl druzstevnich bytd,

z prodeje uméleckych dél,
z prodeje cennych papird,
z dédictvi a odkazu,

z dar(,

ze smény.

V ¢innosti realitnich kanceldfi se budeme
setkavat s pripady:

m osvobozeni pfi pfevodu podle § 4 odst.

1 pism. a) zdkona o danich z pfijml
(,ZDP“) po uplynuti IhGty dvou rokd by-
dleni v jednotce nebo rodinném domé,

m osvobozeni pfi prevodu podle § 4 odst.

1 pism. b) ZDP po uplynuti péti let od
nabyti nemovité véci,

m osvobozeni pfi prevodu nemovitych véci

nabytych na zakladé restitucnich predpi-
sU (§ 4 odst. 1 pism. g) ZDP),

m bezUplatnych prevodl (darovani), které
jsou osvobozeny podle § 4a ZDP,

m smén nemovitych véci,

m osvobozeni pfi pfevodu obchodnich po-
dilti v podobé bytl a nebytovych prostor
(8§ 4 odst. 1 pism. r) ZDP),

m osvobozeni pri prodeji cennych papirt
po trech letech podle § 4 odst. 1 pism.
w) ZDP napriklad v podobé nemovité
véci v majetku akciové spolec¢nosti.

Seznam téch osvobozenych prijmd, které

prekracuji hranici 5 mil. K¢, uvede poplatnik

Y

&

v priloze dariového ptiznani — za rok 2015 do
1. 4. 2016. Pokud nemd poplatnik povinnost
podat danové prizndni, uvede osvobozené
pfijmy v samostatném podani spravci dané ve
stejné Ihaté.

V oznameni se uvede vySe pfijmu, popis
okolnosti nabyti pfijmu (prodej, dédictvi, dar)
a datum, kdy pfijem vznikl. Jde-li o pfijem ply-
nouci do spolec¢ného jméni manzel(, ozndmi
spravci dané skutecnost jeden z manzelt.

Predpokladam, Ze solidni obchodni partner
(dariovy poradce, realitni kancela¥, advokat, no-
tar apod.) na tuto povinnost klienta upozorni!

Zjisti-li spravce dané nesplnéni této povin-
nosti, vyzve poplatnika k jejimu dodate¢nému

splnéni v nahradni IhGté.

PFi nesplnéni této oznamovaci
povinnosti bude poplatnikovi
vymérena pokuta:

m 0,1 % z ¢astky neozndmeného pfijmu,
pokud tuto povinnost splni po skoncéeni
Ihlty, aniz by k tomu byl vyzvan sprav-
cem dané,

m 10 % z castky neoznameného pfijmu,
pokud poplatnik tuto povinnost splini
v nahradni [hité poté, co byl k tomu vy-
zvan spravcem dané, nebo

m 15 % z castky neozndmeného pfijmu,
pokud poplatnik nesplini tuto povinnost
ani v nahradni Ihté.

Vyméreni bude v podobé platebniho vy-
méru, pokuta je splatna do 15 dnd od pravni
moci rozhodnuti o pokuté. Spravce dané muze
zcela nebo zCasti prominout pokutu za neozna-
meni osvobozeného pfijmu, pokud k nesplnéni
povinnosti oznamit osvobozeny pfijem doslo
z dlivodu, ktery lze s pfihlédnutim k okolnos-
tem daného pripadu ospravedinit. Jsem zvé-
dav, jaké okolnosti bude spravce dané ochoten
zohlednit!

Ing. Petr Kout
darovy poradce
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Monitoring

Navyseni dané z nemovitosti vyuzilo

letos vice obci nez loni

Praha 26. ledna (CTK) - Navy$eni dané
z nemovitych véci, dfive dan z nemovitosti,
pomoci takzvaného mistniho koeficientu vy-
uzilo letos 533 obci a mést z celkového poctu
zhruba 6250 obci. Vyplyva to z informaci CTK
od Generdiniho finan¢niho feditelstvi. Loni
vyuZilo navySeni mistniho koeficientu o Ctyri
obce méné.

Mistni koeficient si mohou obce stanovit od
roku 2009 v hodnoté dva, tfi, Ctyfi nebo pét.
Lze tak zvysit sazbu dané u vSech nemovitosti
s vyjimkou orné ptdy, chmelnic, vinic, zahrad,
ovocnych sadl a trvalych travnich porostd.
Dar z nemovitosti je 100procentnim prijmem
dané obce. Obce tak maji moznost zvysit své
prijmy.

Nejvice obci letos stanovilo mistni koefici-
ent na hodnotu dva. Na hodnotu pét stanovilo
koeficient stejné jako loni 17 obci. Jde napfi-
klad o Temelin, Dukovany a Bozi Dar. Nové le-
tos vyzily mistni koeficient naptiklad Zékolany,
Stadlec a Krompach, naopak jej zrusily Hefma-
nicky nebo Tuchomeéfice.

Zavedeni DPH na pozemky pod stavbami pocitili kupujici

Praha 22. ledna (CTK) - Loriské zruseni
osvobozeni pozemkd pod stavbami od dané
z pfidané hodnoty(DPH) pocitili hlavné kupu-
jici a developefi. Opatreni platné od 1. ledna
2014 totiz zdrazilo byty o jednotky procent, je-
jich ceny tak narostly o desitky tisic korun. Pro
statni kasu velky vyznam nemélo, zjistila CTK.

Ve vétsiné pripadd bytovych domi ne-
vzrostla dan na 21 procent, ale dosahla snize-
né sazby. ,V pfipadé, Ze stavba splnuje definici
takzvané socialniho bydleni, zjednodusené to
znamena byty do 120 metru ¢tverecnich plo-
chy a rodinné domy do 350 metr( ¢tverecnich,
uplatriuje se na pozemek i stavbu snizena saz-
ba dané. V drtivé vétsiné pripadd se tak DPH
u pozemkl pod novostavbami od 1. ledna
2014 zvysila z 0 na 15 procent,” vysvétlil zménu
predseda predstavenstva Central Group Dusan
Kunovsky.

| tak klienti kupujici nové byty museli sah-
nout hloubé&ji do kapsy. ,V pripadé bytovych
domd, kde jsou jiz developerské marze dlou-
hodobé stlaceny na minimum a ceny novych
bytl spiSe mirné rostou, bylo toto navyseni od
1. ledna 2014 pIné promitnuto do ceny. V pru-
méru Cinilo 3,1 procenta z ceny,” uvedl Kunov-
sky. Za byt s cenou 2,5 milionu korun tak musel
zdjemce priplatit o 77.500 korun vice.

Podobné zdrazil také konkurenéni Ekospol.
,Zavedeni DPH na pozemky pod stavbami se
v cenach bytl zcela logicky muselo projevit,
protoZe tyto pozemky se podilové prevadé-
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Na dani z nemovitosti financ¢ni Grady loni
vybraly 9,91 miliardy korun, predloni to bylo
9,85 miliardy korun. Dan se sklada z dané z po-
zemk{ a z dané ze staveb a jednotek, jejichz
sazby se odvijeji od charakteru nemovitos-
ti. Dan se poté nasobi koeficientem, ktery je
stanoven dle velikosti obce, a pripadné pravée
mistnim koeficientem.

Konecnym terminem pro podani dané z ne-
movitych véci je letos pondéli 2. Unora, v pri-
padé opoZdéni hrozi sankce minimalné 200 ko-
run. Sankce 500 korun se vztahuje na pripady,
kdy poplatnik nepoda darnové ptiznani viibec.

Od letoska pritom nové plati, Ze ma-li po-
platnik nebo jeho zastupce zpfistupnénu da-
tovou schranku nebo ma zdkonem uloZenou
povinnost mit Géetni zavérku ovérenou audi-
torem, je povinen podat radné nebo dodatec-
né danové priznani k dani z nemovitych véci
pouze elektronicky datovou zpravou. Diléi da-
nové priznani je pak mozné podat pouze v lis-
tinné podobé, protoZe u tohoto podani nebyl
spravcem dané stanoven format a struktura.

Vé

ji k vlastnictvi bytd. V konecnych cendch se
pak toto opatfeni odrazilo v rlstu cen vétsi-
ny nasich byt o dvé az tfi procenta,” potvrdil
generalni feditel a predseda predstavenstva
Ekospolu EvZen Korec.

Ne vZdy na to doplatili kupujici, napriklad
u rodinnych dom(, u nichZ se toto zvyseni
dané do konecénych cen promitlo zdrazenim
v fadu desitek tisic korun, vzal Central Group
na sebe. ,Pfi aktualni situaci na trhu ale jiz pro
podobnd gesta neni prostor. Dalsi prekotné
a nekoncepcni zmény dani, o kterych se zpra-
vidla rozhoduje tésné pred koncem roku, nebo
zvysené naklady zplsobené legislativnim cha-
osem a nejasnostmi v povolovani staveb, jiz
bohuzel budou nuceni zaplatit kupujici,” upo-
zornil Kunovsky.

Séf Ekospolu Korec navic tvrdi, 7e pinos
pro stat nebyl pfilis velky. ,,Zavedeni této dané
povazuji za jednu z naslapnych min v ¢eském
stavebnictvi. Odhaduji, Ze stat jejim vybérem
témér nic neziskal, ale opatfeni se negativné
projevilo ve vyssich cenach bytd,” mysli si Ko-
rec.

Jeho slova nepfimo potvrdila mluvéi Gene-
ralniho financ¢niho feditelstvi Petra Petlachova.
Podle ni sice stat nesleduje vybér dani do ta-
kovych detaili, aby mohl fict, kolik presné za
tento typ pozemkd vybral. Moc velké terno to
vsak pry nebude. ,V obou pfipadech (tykajicich
se zdanovani pozemkd pod stavbami - pozn.
CTK) se jednad o velmi malou ¢etnost téchto

Darové pfiznani k dani z nemovitosti se poda-
va jednou, a to po pofizeni nemovitosti nebo
v pfipadé zmény.

Platit dan z nemovitosti je treba kazdy rok,
finan¢ni udrady poplatnikim zasilaji slozenky
s uvedenou vysi stanovené dané. Pokud celko-
va danova povinnost u jednoho spravce dané
¢ini méné nez 30 korun, dan se neplati. Dan
z nemovitosti je tfeba uhradit do konce kvétna.

Od roku 2013 novi majitelé nemovitosti vy-
pliuji a podavaji pouze jedno danové pfiznani
za vSechny své nemovitosti, které se nacha-
zi na Uzemi jednoho kraje. Obdobné to bude
i s placenim dané z nemovitosti, jednotlivé
platby za vice nemovitosti v jednom kraji jsou
slouceny do jedné.

Ales Sosnovsky jw

Inkaso dané z nemovitosti (v mld. K¢)

2010 8,75
2011 8,57
2012 9,54
2013 9,85
2014 9,91

Zdroj: MF

pfipad(, takZe danovy dopad nebude nikterak
zasadni,” informovala Petlachova.

Tuto zménu zakonodarci schvdlili az na po-
sledni chvili pred koncem roku 2013, coZ vzbu-
dilo velkou kritiku hlavné ze strany developerd.
Ti totiZ jesté nékolik dnd pred koncem roku ne-
tusili, jaka dan bude od roku 2014 platit. Po-
dobnou véc pfitom chystali poslanci i na sklon-
ku loriského roku, kdy navrhli zdanit stavebni
pozemky 21procentni sazbou, zatimco do té
doby byly tyto pozemky od DPH osvobozeny.
Zména méla platit uz od letosniho ledna, po-
slanci ji vsak na posledni chvili na doporuceni
senatorll odloZili o jeden rok. Stavebni pozem-
ky tak budou o pétinu drazsi az od roku 2016.

Filip Susanka mal
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Nékteré domy nebudou muset mit energeticky stitek

Praha 11. tnora (CTK) - Vlastnici bytovych
dom(, administrativnich budov, stavebnici
a spolecenstvi vlastnik(l budou muset nechat
zpracovat pro tyto stavby tzv. energeticky sti-
tek pouze v pfipadé prodeje nebo prondjmu.
Plosna povinnost nechat tyto stitky zpracovat
jim uZ zfejmé hrozit nebude. Poslanci ji vy-
pustili ze zdkona, kdyz schvalili novelu zakona
o hospodareni energii. Novelu musi jesté po-
soudit Sendt a podepsat prezident. Platit ma
od letosniho 1. ervence

Tuto povinnost méli vlastnici podle sou-
Casného zdkona plnit postupné, v zavislosti na
rozloze budov. Prvni termin pro nejvétsi budo-
vy byl do letosniho 1. ledna, posledni termin
je do 1. ledna 2019. S ndvrhem na vypusténi
této povinnosti prisel Ilvan Adamec (ODS),
ministr pradmyslu Jan Mladek (CSSD) ho dnes
podpofil. ,,Po konzultacich s Evropskou komi-
si jsem dospél k zavéru, Ze toto zjednoduseni
pom0ze snizit u ob&ant CR finanéni zaté? a za-
rovef nevystavime Ceskou republiku Zddnému

Z regionl — prumyslové zény

riziku ndslednych napravnych krokd ze strany
EK,” fekl Mladek. Adamec poznamenal, Ze kvU-
li svému navrhu obdrzel agresivni reakce od
téch, ktefi se zpracovanim energetickych stitka
Zivi.

Stitky zGstanou s nékterymi vyjimkami pfi
prodeji nebo prondjmu budov. Novela pocita
s tim, Ze pfi prodeji nebo pronajmu staveb po-
stavenych pred rokem 1947, u niZ nebyla od té
doby Zadna vétsi zmeéna, by vlastnik po dohodé
s druhou stranou nemusel stitek predkladat.
Nyni musi mit prikaz energetické naroc¢nosti
vsechny proddvané nebo pronajimané budovy.

Prijatd novela také uklada povinnost staveb-
niktim, vlastnikim a spolecenstvim vlastnik
instalovat méridla slouzici k méreni spotreby
tepla u konecénych zakaznikd. S tim nesouhla-
sila opozi¢ni ODS, kterd neulspésné navrho-
vala tuto novinku z novely vypustit. Poslanec
ODS Martin Novotny varoval, ze tato méfidla
ve skutecnosti nejsou méridly podle zakona
o metrologii, ale o pomérové indikatory, které

se v méfeni mGzou mylit. To podle néj muze
vést ke stovkam soudnich sporli o spotiebu
tepla. Ministr Mladek ale fekl, Ze zruseni této
povinnosti by vedlo k riziku Zaloby z Bruselu.

Zména zdkona se dotkne i velkych podnika-
tell, ktefi budou muset nové kazdé Ctyfi roky
nechat zpracovat energeticky audit. Tyka se
to asi 2150 firem. Vlada podotyka, Ze v pfipa-
dé slozitych provozl to podniky muzZe stat az
statisice korun, ale o to vétsi pry bude moti-
vace podnikatelt do doporucenych Uspornych
opatreni.

Predloha také nové upravuje pfijimani Stat-
ni energetické koncepce. Stanovi, Ze koncepce
se prijima na dobu 25 let, a musi byt v soula-
du se zajisténim bezpecénosti dodavek energie,
konkurenceschopnosti hospodarstvi a socialni
prijatelnosti pro obyvatele. Koncepci bude na-
dale schvalovat vldda na navrh ministerstva
pramyslu a noveé ji bude podle zakona predkla-
dat pro informaci Snémovné a Senatu.

nlm jw

Firmy si loni v CR pronajaly nejvice skladi a hal v historii

Praha 4. tnora (CTK) - Firmy si loni v Cesku pronajaly nejvice skladd
a vyrobnich hal v historii, takika 1,3 milionu metrl ¢tverecnich ploch.
Jen nepatrné pfitom vzrostla neobsazenost, prazdnych bylo na konci
loniského roku 8,2 procenta ploch.

Nové si firmy loni v Cesku pronajaly 827.500 metrd ¢tvereénich skla-
dl. Meziro¢né to je o 34 procent vice. Pokud se zapocitaji obnovené
smlouvy dosavadnich najemcd, Cinil objem prondjm( za lonsky rok
1,296 milionu ¢tverecnich metrd, coz je meziro¢né o 11 procent vice.

Rekordni poptavka byla vyrovndna vysokym objemem nové dokon-
¢enych prostor, a proto mira neobsazenosti zlstala stabilni,” uvedlo IRF.

Nejvétsi transakci loriského roku je predpronajem pro spole¢nost
Amazon na 133 tisic metr( ¢tverecnich novych skladovych prostor, kte-
ré v blizkosti prazského letisté stavi developer Panattoni.

Poptavku tahly hlavné distribuc¢ni spolecnosti, které se na novych
pronajmech podilely 55 procenty. Podil vyrobnich spolecnosti Cinil
28 procent a logistickych spole¢nosti 17 procent.

Celkova plocha vyrobnich a skladovych prostor v Ceské republice
vzrostla na konci loriského roku na 4,9 milionu metra ¢étverecnich. Oce-

kava se, Ze uz v prvni poloviné letosniho roku dojde k prekroceni hranice
péti miliond metrd ¢tverecnich primyslovych ploch.

fis mha

PRIHLASKY A INFORMACE PRO VSECHNY KURZY:
tel: 272 762 953, 272 771 412, mob: 608 446 656, E-mail: kurzy@arkcr.cz, www.arkcr.cz
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Z regionl — pramyslové zony

V Tabofte a v J. Hradci chtéji nové pramyslové zény

Ceské Budéjovice 25. ledna (CTK) - V Tabore a v Jind¥ichové Hrad-
ci chtéji vybudovat nové primyslové zény. Vhodné misto, kde se kon-
centruji firmy rGzného spektra, hledaji v Ceskych Budé&jovicich. Tam
magistrat zacal nové uvazovat o lokalité v KnéZzskych Dvorech. Nejvétsi
primyslova zéna v regionu stale zGstéva v Pisku, vyplynulo z odpovédi
zastupcU radnic.

,Z Gvah je nutno vyfadit areal byvalych kasaren Ctyfi Dvory. A to
vzhledem k predpokladanému, i kdyZ dle mého soudu mélo pravdépo-
dobného, umisténi Koncertniho a kongresového centra Antonina Dvo-
faka a zejména okolni bytové funkci,” uvedl naméstek ceskobudéjovic-
kého primétora Ivo Moravec (OPB). Dodal, Ze primyslova zéna by mohla
byt v Knézskych Dvorech v mistech rozestavéného masokombinatu.

Ceské Budéjovice nejsou dlouhodobé méstem s predpokladem vzni-
ku velkych primyslovych zén. Katastr mésta je totiz omezen okolnimi
obcemi a satelitnimi méstecky.

V Tabore existuje nékolik prdmyslovych zén mensiho rozsahu. Jde
naptiklad o Chynovskou ulici nebo Cekanice. Mésto pripravuje dali lo-
kalitu pro priimyslovou zdnu, kterd vznikne ve Vozické ulici. ,Ziskali jsme
Uzemni rozhodnuti. UZ se objevili prvni zajemci o spolupraci s méstem

a ja ted budu v nejblizsi dobé davat do rady material na toto téma,” fekl
starosta Jifi FiSer (Tabor 2020).

V Jindfichové Hradci vznikaji dvé obchodné-primyslové zony. Majite-
|é pozemkd, podnikatelé a mésto spolecné vytvareji podminky k tomu,
aby uZ v roce 2016 existovala nabidka pro dalsi rozvoj podnikatelskych
aktivit ve mésté. ,V soucasné dobé se fesi hlavné oblast bezpecného
dopravniho napojeni obou lokalit,” uvedla mluvci méstského Gradu Ka-
rolina Priisova.

Nejvétsi primyslova zéna na jihu Cech se nachazi v Pisku. LeZi na plo-
Se témér 80 hektar(, z nichZ vétsinu zaplnily vyrobni zavody. Zénu v Pis-
ku zacaly budovat v roce 1996 z dotaci i prostfedkl mésta. Ted' v ni pU-
sobi vice nez deset velkych firem, které zaméstnavaji zhruba 3000 lidi.
Do prace tam dojizdéji lidé nejen z Pisecka, ale i z Taborska, Strakonicka
nebo Ceskobudé&jovicka.

Cesky Krumlov zase vybudoval priimyslovou zénu v Domoradicich
pred deseti lety. Uprava lokality stala téméf 60 miliontl korun, vice ne?
37 miliond korun ziskalo mésto z dotace od ministerstva pramyslu.

rek snm

Ve stiedoceskych primyslovych zénach pribyvaji firmy

Praha 25. ledna (CTK) - Ve stfedoceskych pramyslovych zénach po-
stupné pribyvaji nové firmy, nékteré zény jsou uz dokonce témér obsa-
zené. Prekazkou v rozvoji nékterych primyslovych zon je nedostatecna
infrastruktura nebo pfili§ drahé pozemky, zjistila CTK od zastupct mést,
realitnich firem a developer(.

V pulvodni kladenské primyslové zéné Kladno-vychod, kde vyroba
zacala v roce 1889 zalozenim Huti Poldi, v poslednich letech pribyla fada
firem. V ¢asti pokracuje sanace ekologické zatéze, po jejimz ukonceni
budou k dispozici dalsi prostory pro podnikani. Zéna zabira 500 hektard
a pracuje v ni kolem 5000 lidi. V poslednich letech tam plsobi tfeba lo-
gisticka spolecnost Dachser, vyrobce Iékarského vybaveni z chirurgické
oceli Beznoska, elektrarna energetického holdingu Alpig a stovka ma-
lych firem.

V nové kladenské primyslové zéné Kladno-jih, v niz pracuje na
3500 lidi, otevie danska spolecnost Lego letos novou budovu se dvéma
vyrobnimi halami a manualnim skladem. Projekt je soucasti investice
do rozsifovani zavodu v hodnoté vice nez 1,7 miliardy korun. V roce
2016 bude do provozu uveden také automaticky sklad. Spolec¢nost kvl
rozsifovani vyroby planuje postupné nabrat 600 lidi. Zéna Kladno-jih ma
rozlohu pres 40 hektarG a funguje v ni i vyrobce klimatizaci Keihin Ther-
mal Technology Czech.

Kladnu ale chybi silni¢ni obchvat, ktery by mél byt zaroven propoje-
nim rychlostnich silnic R6 a R7. Méstu by se diky nému ulevilo od zatéze
nakladni dopravou.

Na letosni zati je planovano dokonéeni distribuc¢niho centra pro ame-
ricky internetovy obchod Amazon v Dobrovizi u Prahy, v némz najde sta-
lou praci az 2000 lidi a k tomu ma vzniknout dalSich 3000 sezonnich
pracovnich mist. Na stavbu obchvatu obce vldda vyclenila 85 milion( ko-
run, které prevede na StfedocCesky kraj, ktery bude spravcem verejnych
komunikaci sméfujicich do dobrovizského komerc¢niho centra.

Mezi nejvétsi pramyslové spolecnosti v Rakovniku patfi spo-
le¢nosti Procter and Gamble Rakona, ktera ma 800 zaméstnancq,
Eberspacher, kterda ma zhruba 850 zaméstnancl, a Valeo s 1000 za-
méstnanci. ,Spolecnost Eberspacher stavi novou halu, letos by méla
nabirat asi 150 zaméstnancl a pfisti rok podobny pocet,” uvedla
feditelka rakovnického Uradu préace Jitka Ledvinova. Mluvcéi mésta
Alida Stulajterova fekla, Ze arealy spole¢nosti jsou sice na kraji més-

ta, ale kvuli chybéjicimu obchvatu Rakovnika je na hlavni tazich ve
mésté vétsi provoz vozidel nad 3,5 tuny. Situaci by mél vyresit plano-
vany privadéc k silnici R6, jehoZ dostavba patfi podle programového
prohlaseni k prioritam vlady.

V Mladé Boleslavi, kde podstatnou c¢ast pramyslovych pozemka za-
bira automobilka Skoda Auto, jsou kapacity primyslovych park( témér
vyCerpané. Podle Jakuba Kodra ze spolec¢nosti Cushman & Wakefield
pozemky vykoupili developefi, ktefi by vsak v ptipadé zajmu firmam byli
schopni vystavét nové prostory. ,Postavit se tam da, ale kdyby pfisla
firma, Ze chce za mésic nebo za 14 dni prostory, tak by to bylo proble-
matické,” rekl.

Rozvoji pramyslovych zén v Nymburce brani vysoka cena za pozem-
ky. Mésto je nabizi za 300 korun za metr ¢tverecni, investor ale musi
zaplatit také 1350 korun za metr Ctverecni za jejich vynéti ze zemédél-
ského pldniho fondu. ,Nevyhoda je, Ze jsme tady v ochranném pasmu
spodnich vod Podébradky, a proto je ta cena takto vysoka,” fekl radni
Zdenék Vocasek (ODS). Situace by se podle néj mohla zménit v ¢ervnu,
kdy by se mél probirat novy zakon, ktery by sniZil cenu téchto pozemka
na Ctvrtinu z plvodni ¢astky. Dvé stavajici spolecnosti v nymburské zéné
Changhong a Magna podle néj maji zajem o rozsireni.

Také o primyslovou zénu v Koliné, kde je stézejni firmou automobil-
ka TPCA, maji zajem novi vyrobci. Zahrani¢ni investor uz pozadal mésto
o rezervaci pozemku, rozhodnuti o pfipadném prodeji parcely by mélo
padnout do poloviny roku 2015. Podle mistostarosty Michaela Kaspara
(Zména pro Kolin) je tam k dispozici jesté 70 hektarl pozemka.

V Kutné Hofe je vyuZita zejména prdmyslova zéna v lokalité Na Rovi-
nach, kde ma svUj areal tchajwanska spolecnost Foxconn. Méstu se ale
nedafi obsadit malou primyslovou zénu u Cistirny odpadnich vod, ktera
dlouhodobé zeje prazdnotou. Podle mistostarosty Josefa Viktory (ANO)
se zajemci Cas od ¢asu objevuji. ,Méli jsme tu tfeba Cinskou delegaci,
mapuji si to,” uvedl Viktora.

Na plose 600 hektard se buduje primyslova zéna také v byvalém vo-
jenském vycvikovém prostoru Mlada v Milovicich na Nymbursku. Podle
feditele investorské firmy RP Mlada, kterd si pozemek pronajala od Stre-
doceského kraje, Lukdse Zacha, je ale pro prilakani firem do budouci
zény nutné mimo jiné vybudovat potiebnou infrastrukturu.

apn sbe khj snm;
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Informace

Zajimavé c¢lanky
m Pravni rddce 1/2015

O jednom pravnim omylu (k pfipravované no-
vele Energetického zakona)

Realithim
maklérem
odAdoZ

PROFESNI STUDIUM
ZAMERENE NA PRAXI

Absolvovanim tohoto kurzu splnite

vstupni pozadavek k certifikacni zkous-

ce dle norem ISO. Profesni studium za-

mérené na praxi. Cyklus Sesti dvouden-
nich seminara.

Termin: od 3.3. do 29.4.2015

Misto kondani: Praha, sidlo ARK CR,

Praha 10, Strasnickd 3165/1b

Bliz$i info a prihldska na webu ARK CR

Vse podstatné o problematice obchodovaéni s byty a o najem-
nich vztazich (byty, nebytové prostory)

Termin: 19. 2. 2015 (9,00 - 16,00 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b
Seminar vede: JUDr. Tomas Pacner

BliZ3i info a pfihlaska na webu ARK CR
Urceno vsem realitnim maklérdm a ostatnim zajemclm o novou pravni
Upravu pfi obchodovani s nemovitostmi.
Praktické informace pro (nejen) bezproblémové navrhy na vklad do KN
a dalsi dkony. Realitni magazin ARK CR
Termin: 20. 2. 2015 (10 - 17 hod.) mésicnik
Misto konani: BRNO, budova Mendelovy univerzity, gen. P|'Iv<y 7, Brno, 2/2015
3 Cerna pole Vydava
Seminaf vede: Mgr. Lenka Vrzalovd, Cesky urad zeméméfricky a katastrélvnl' Informaéni centrum ARK, spol. s 1. o.,
BlizSi info a prihlaska na webu ARK CR Stragnicka 3165,/1b, 102 00 Praha 10,

tel: 272 762 953, mob: 608 446 656,
http:/ /www.arker.cz
Redakenf rada:
Ing. arch. Jan Borbvka, CIPS
L . , Ing. Petr Koranda, CSc.
Zaklady realitniho byznysu o
Pavel Borfivka
MK CR E 17369

Tento dvoudenni seminar je ur¢en vsem zacinajicim realitnim makléfiim nebo maklériim !
Rozsituje ARK CR. Neprodeijné.

s krat$i praxi v realitach. Usp&3ni absolventi (pisemny test) ziskaji osvédéenti , Certifikova-

X

ny realitni maklér 1. stupné

Termin: 10.-11. 3. 2015 (9-16 hod.) Upozornéni: Informaéni centrum ARK spol. s r. o.
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b vyuZivd zpravodajstvi z databazi CTK, jejichz ob-
SemindF vedou: Mgr. lvana Cikankova a PhDr. Martin Cipro sah je chranén autorskym zakonem. Pfepis, Sife-

ni, ¢i dalsi zpfistupriovani tohoto obsahu ¢i jeho

Bliz3{ info a pfihlaska na webu ARK CR &asti vefejnosti, a to jakymkoliv zpGisobem, je bez

predchoziho souhlasu CTK vyslovné zakazano.
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Z region( — retail

Loni v Cesku vzniklo jen 80.000 m> maloobchodnich ploch

Praha 22. ledna (CTK) - Developefi loni v Cesku dokonéili 80.300 me-
tra ¢tvereCnich novych maloobchodnich ploch. To je druhy nejhorsi
vysledek od konce 90. let, informovala dnes realitni poradenska spo-
le¢nost DTZ. Podle ni za to mlze presycenost Ceského trhu. Na tisic oby-
vatel totiz pfipada nadprdmeérnych 319 metrd ¢tverecnich obchodt.

Presvédcivéjsi nebude ani letosek, kdy ma byt otevieno zhruba
83.000 metr ¢tverecnich novych retailovych ploch. Tretinu z toho na-
vic mohou tvofit outletovd centra The Prague Outlet a Bohemia Outlet
Village. ,Nejvétsim dokoncenym projektem se tak stane nakupni cent-
rum Central Kladno s 26.000 ¢tverecnimi metry developerské skupiny
Crestyl, jez doplIni mensi regiondlni ndkupni centra,” prohlasila Lenka
Sindelafova ze spole¢nosti DTZ.

Kamennym obchodlm nenahrava ani stéle silnéjsi obliba interneto-
vych obchod(i. Jen loni jich podle DTZ v Cesku ptibyly dalsi dva tisice,
celkem jich tak je uz 37.000. ,,Pro nakupni centra a obchodniky to vsak
nemusi predstavovat jen hrozbu. Rozsifuje se totiz sit vydejnich mist

e-shop(, nezfidka situovanych pravé v nakupnich centrech,” tvrdi DTZ.

Obchodnim centrim mirné nahravaji také nové znacky, které vstu-
puji na c¢esky trh. Svdj prvni obchod v Centru Chodov oteviela napfi-
klad italska médni znacka Pennyblack. Obchod se znackovym damskym
oblecenim Success, nabizejici sortiment némeckych a italskych znacek,
jako jsou White Label, Zerres, Von Zeiten ¢i Vanilia, zamifil pro zménu do
Centra Cerny Most. Pokracujici zdjem o vstup na ¢esky trh DTZ sleduje
ze strany polskych prodejci modniho zbozi.

Z pohledu vyse najemného se loni nic nezménilo. Nejdrazsi zGstava
prazska ulice Na Prikopé, kde obchodnici za jeden metr Ctverecni plati
mésicné 180 az 185 eur (5022 aZz 5161 korun). V nakupnich centrech
v centru Prahy se ndjemné pohybuje v rozmezi 100 az 130 eur (2790 az
3627 korun) za metr ¢tvereéni mésicné, dale od centra najmy klesaji na
70 az 80 eur (1953 az 2232 korun) za metr Ctvere¢ni mési¢né. Vyrazné
nizsi ndjmy jsou v regionech a krajskych méstech.

fis rot

Firma Atrium kupuje nakupni centrum Arkady za 4,5 miliardy korun

Praha/St. Helier (Jersey) 22. ledna (CTK) - Investorskd spole¢nost
Atrium European Real Estate podepsala dohodu o prevzeti trictvrtec-
niho podilu v nakupnim centru Arkady v Praze na Pankraci za zhruba
162 miliontd eur (4,5 miliardy K¢). Podil kupuje od francouzské develo-
perské spolecnosti Unibail-Rodamco. Transakce by méla byt dokoncena
ve druhém ctvrtleti letoSniho roku, oznamila dnes spolec¢nost Atrium
v prohlaseni na svém webu.

Arkady Pankrac patfi s prodejni plochou o rozloze skoro 40.000 met-
rd ¢tverecnich k nejvétsim nakupnim centrdm v Praze. Unibail-Rodamco
kromé nich vlastni v Praze jeté obchodni centra Cerny Most nebo Cho-
dov. Atrium naopak nedavno ziskalo Afi Palac v Pardubicich.

Pokud jde o centrum Arkady, firma Unibail-Rodamco v ném vlastni
podil 75 procent prostiednictvim spoleéného podniku s némeckou fir-
mou ECE rodiny Ottd. Ta si svlj ¢tvrtinovy podil v centru ponecha.

Atrium chce transakci financovat s vyuZitim stavajici hotovosti. Na-
kupni centrum méni majitele vibec poprvé od svého otevreni v roce
2008.

Atrium European Real Estate se oznaCuje za predniho majitele, pro-
vozovatele a developera nakupnich stfedisek ve stfedni a vychodni
Evropé. Firma sidli na Normanskych ostrovech. S akciemi podniku se
obchoduje ve Vidni a Amsterodamu. Firma nedavno v Cesku koupila na-
kupni centrum AFI Palac Pardubice za 83 milion( eur a v Polsku obchod-
ni centrum Focus Mall v Bydhoiti za 122 milion@ eur. V Ceské republice
ma Atrium aktualné 22 nemovitosti, coZ predstavuje témér 16 procent
celkového portfolia firmy z hlediska hodnoty.

Lorisky rok byl z hlediska investic do komerénich nemovitosti v Cesku
velmi Uspésny. Investofi za né utratili 1,99 miliardy eur (55,4 miliardy
korun), coZ je meziro¢né o 96 procent vice. Nejoblibenéjsi sice byly pru-
myslové investice, nicméné do celkovych statistik se promitlo i nékolik
zmén majiteld maloobchodnich center.

Dalsi vyznamné transakce maloobchodnich nemovitosti z posledni
doby:

m Atrium European Real Estate loni v listopadu koupila od konkurec-
ni Afi Europe obchodni centrum Afi Palac Pardubice za 83 miliond eur.

m  Soukromy fond ve spravé spolecnosti Peakside Capital Advisors

dokoncil na prelomu roku 2014 a 2015 koupi 72 maloobchodnich nemo-
vitosti v Cesku, které za dvé miliardy korun ziskal od spole¢nosti Atrium
European Real Estate Limited.

m  Britskd skupina Meyer Bergman pred koncem minulého roku in-
formovala, Ze od spolec¢nosti TK Development, GE Capital a Heitman ku-
puje obchodni centrum Futurum Hradec Kralové, zaplati 88 miliond eur.

m  Meyer Bergman na zacatku loriského roku od spolecnosti TK De-
velopment a LMS Outlets ziskala za 71,5 milionu eur Fashion Arena Out-
let Center v prazskych Stérboholech.

m Nejvétsi transakce poslednich let, prodej prazského Palladia, za-
tim dokonéen neni. Casopis EuroProperty na zacatku lofiského prosince
informoval, Ze némeckd spolecnost Union Investment za néj nabizi az
600 milion( eur.
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. Asociace realitnich kancelari Ceské republiky je nejvétsi profesni sdruzeni v ’2
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