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Aktualne

Nezavisla akreditovana certifikace realitnich makléru

V posledni dobé se ze strany realitnich ma-
klérh objevuji dva typy dotaz(: jaky je vyznam
certifikace realitnich maklérd a jak se mezi se-
bou lisi jednotlivé druhy certifikat. Oba dota-
zy spolu Uzce souvisi a dovolim si tedy spojit
odpovéd.

Certifikace obecné je proces, jehoz cilem je
prokazani odborné zpUsobilosti — v nasem pfi-
padé realitnich makléra.

Existuji i certifikace zamérené na zpUsobi-
lost pravnickych osob (realitnich kancelafi).
Certifikace mUZe byt provedena podle stan-
dardu pro systém management kvality (jim je
zejména norma ISO 9001), vysledkem je ové-
feni nastaveni systému fizeni spolecnosti tak,
aby bylo zajisténo splnéni pozadavkd zakazni-
kG. Dobre definované procesy od pfijeti poza-
davku, pres jeho prezkoumani, vlastni zajisténi
sluzby az po kontrolu a vyhodnocovani urcité
muZe pomoci pfi vybéru obchodniho partnera.
Co vsak nemUZe sama o sobé systémova certi-
fikace zajistit, je dolozeni odborné zpUsobilosti
konkrétniho pracovnika — realitniho maklére.
K tomu slouzi certifikace personaini.

Certifikdt( vyddvanych jednotlivcdim existu-
je cela fada. Bohuzel v ¢eském jazyce nemdme
Zadnou formu odliseni, co se za pojmem ,certi-
fikat” ve skutecnosti skryva — potfebujeme znat
konkrétni typ certifikdtu a podminky pro jeho
vydani, vcetné profilu vydavajici organizace.
Pojdme si jednotlivé typy certifikatl probrat.

Prvnim typem certifikdtl jsou osvédceni
vydana na zakladé absolvovani kurzu, presnéji
na zakladé otestovani znalosti v kurzu ziska-
nych — ¢asto se pro tento typ pouziva oznaceni
certifikat prvniho a druhého stupné. Stupné se
mezi sebou lisi rozsahem vzdélani a navazujici-
ho prezkouseni znalosti. Tento typ certifikatu
je velmi dalezitym oznacenim maklére, ktery
Uspésné prosel vzdélanim, nezahrnuje vsak
provéreni praktickych dovednosti.

Profesni vzdélavani

Certifikaty vydané na zakladé testového
ovéreni znalosti realitniho makléfe po absol-
vovani kurzu (byt rozsahlého) nam slouzi jako
doklad o dostatecném pochopeni obsahu vy-
ucovanych predmétl a schopnosti maklére
znalosti interpretovat. Vhodnéjsi pojem by
tedy byl osvédceni, ale praxi jiz nezménime.

Poslednim typem jsou certifikaty udélova-
né v ramci akreditovaného procesu, tzv. certi-
fikace tretiho stupné. Oznaceni Certifikovany
realitni makléf samo o sobé nenapovi, proto-
Ze tento pojem je pouZivan i u vyse zminéné
certifikace prvniho a druhého stupné. Proto se
v praxi zacal pouZivat pojem ,ISO certifikat”,
dlvodem oznaceni je vyuZiti akreditovanych
postupl spliujicich poZzadavky mezinarodni
normy ISO/IEC 17024 (v ¢eském prostiedi CSN
EN ISO/IEC 17024). Jak certifikace probiha
a kdo ji poskytuje?

Poskytovatelem ; byt vyhradné akreditovany
certifikacni orgén (jejich seznam pro specializaci
Certifikovany realitni maklér najdete v seznamu
na strankach http://www.cia.cz/akreditace/cer-
tifikacni-organy/cop.aspx po zadani slova ,,ma-
klér“), akreditace probihd ze strany narodniho
akredita¢niho organu CIA podle vyse zminéné
normy ISO/IEC 17024. Principem nezavislosti
je, ze certifikaci nesmi provadét subjekt, ktery
provadél vzdélavani.

Vlastni postup akreditované certifikace

zacina provérenim vstupni kvalifikace Zadate-
le — kombinuje poZadavky na rozsah absolvo-
vaného vzdélani a doloZitelnou praxi v oboru.
Dalsim krokem je zkouska pred komisi, sloZe-
na z pisemné a Ustni ¢asti. Certifikani organy
prfedem sdéluji rozsah pozadavkl, pripadné
zverejnuji plna znéni zkusebnich otazek nebo
témat. Uspésny absolvent zkougky obdrzi cer-
tifikat na 3 roky, v dal$im cyklu pak na 5 let. Bé-
hem platnosti certifikatu musi vykonavat praxi
a pribéziné se vzdélavat, oboji certifikacnimu
organu v ramci dozoru doklada. Po skonceni
platnosti vykonava recertifikacni zkousku.

Narocnost akreditované certifikace je sa-
moziejmé vyssi, nez u certifikace prvniho
a druhého stupné. Na druhou stranu informa-
ce pro pripravu jsou znamy predem a okruhy
jsou voleny tak, aby jejich znalost byla potreb-
na pro praktické vykonavani ¢innosti realitniho
maklére. | z tohoto dlvodu je akreditovana
certifikace mozna jen v navaznosti na jiz vyko-
navanou praxi, nikoli pro novacky v oboru.

Z vySe uvedenych informaci vyplyva, Ze re-
alitni makléf s akreditovanym certifikatem
vydanym ve smyslu ISO/IEC 17024 ma proka-
zatelnou kvalifikaci, v ramci Ceské republiky
neexistuje vyssi vseobecné uznavany zplisob
dolozZeni kvalifikace. Hodnotou pro realitni
kanceldr (ale i pro jednotlivce) je moZnost kon-
krétniho realitniho maklére prokazat se neza-
vislym osobnim certifikdtem vici verejnosti,
jejiz dhvéru ve smysl spoluprace s realitnim
makléfem je tfeba dlouhodobé budovat. Od-
kaz na divéryhodnou instituci vydavajici certi-
fikat dvéru mize posilit.

Ing. KryStof Komanec, manazer kvality
Vysoka skola ekonomicka v Praze,
Certifikaéni ustav V3E Praha

dotazy prosim na: certifikace@vse.cz

certifikovany-realitni-makler

OBCHOD

Web 21. stoleti

S NEMOVITOSTMI
BRNO

Rekvalifikaéni kurz s akreditaci MSMT CR nejen pro zadateé-

niky. Absolventi tohoto kurzu obdrzi osvédceni s celostatni
platnosti.

Termin konani: 12. - 14.5. (1. ¢ast); 19. - 21.5. (2. ¢ast)

a2.-5.6.2015 (3. &st)

Misto konani: BRNO

(pro realitni kancelare
i maklére)

JAK zaridit, aby se na vas klienti obraceli sami?
JAK se prezentovat na internetu, abyste byli Zddana kancelar ¢i maklér?

Termin: 6.5.2015 (9-16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b
Seminar vede: Tomas Kucera, realitni maklér a marketingovy poradce
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http://www.arkcr.cz/?c_id=2716
http://www.arkcr.cz/?c_id=2835

Legislativa

Pravni Uprava tzv. jistoty (drive kauce)
v najemnich vztazich a prav a povinnosti s ni
souvisejicich dle nového obcanského zakoniku

Zakon €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik (déle jen ,,ob¢ansky zakonik“) pfinesl, mimo jiné, také
zmény v oblasti najmu bytu. Jednou z téchto zmén je odliSnd pravni Uprava tzv. jistoty, dfive
znamé jako kauce, jez predstavuje docasnou platbu zajistujici naroky pronajimatele bytu vuci
najemci z uzaviené ndjemni smlouvy. Dle autorky tohoto ¢lanku je jistota vhodnym a uZitecnym
nastrojem v rukou pronajimatele, ktery se tak mGze Ucinné branit pripadnému nezakonnému
postupu najemce. NiZe je proto poukazano na nékolik zakladnich rozdil soucasné a predchozi
pravni Upravy jistoty, stejné jako jsou zdUraznéna néktera uskali nové pravni Gpravy.

Dle § 2254 odst. 1 obcanského zékoniku
plati, Ze strany si mohou ujednat povinnost
najemce sloZit pronajimateli penéZitou jisto-
tu, Ze najemce zaplati ndjemné a splni i jiné
povinnosti vyplyvajici z ndjmu. Tato dohoda
mezi pronajimatelem a najemcem mdZe vznik-
nout pfi uzavirdni nové ndjemni smlouvy, ale
muZe také byt uzaviena samostatnée, kdykoli
v pribéhu trvdni ndjemniho vztahu.! Jistota
vsak nesmi byt vyssi neZ Sestinasobek mésic-
niho najemného. Dle § 686a odst. 1 a 2 za-
kona ¢. 40/1964, obdansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stary obcansky
zakonik“) byl pronajimatel opravnén pozado-
vat pouze trojnasobek mésicniho ndjemného
a zaloh na Uhradu za plnéni poskytovand v sou-
vislosti s uzivanim bytu s tim, Ze tyto penézni
prostiedky byl pronajimatel povinen uloZit na
zvlastni ucet, spolecny pro vsechny najemce,
u penézniho Ustavu (tedy banky nebo spofitel-
niho druZstva). Pronajimatel tak nebyl oprav-
nén nechat penézni jistotu u sebe, ani ji uloZit
jinde nez u penéiniho ustavu. Obéansky zako-
nik vSak nové takovou povinnost pronajima-
teli neuklada a taktéZ zjednodusuje zplisob
vypoctu maximalni vyse jistoty, kdyz nové se
do maximalni vyse jistoty nepocitaji zalohy na
tzv. sluzby spojené s uzivanim bytu.

Moznost vyuziti kauce

Podle § 2254 odst. 2 obdanského zdkoniku
je pronajimatel povinen po ukonéeni najem-
niho vztahu vratit sloZenou jistotu najemci,
pritom je vSak opravnén si zapocist, co mu
pripadné najemce z najmu dluzi. Déle je tre-
ba zdlraznit, Ze najemce ma pravo na uroky
z jistoty od jejiho poskytnuti alespori ve vysi
zdkonné sazby.

Ust. § 686a odst. 3 starého obcanského za-
koniku stanovilo taxativni vycet pohledavek,
vUci kterym byl pronajimatel opravnén kauci
zapocitat. Konkrétné mohl pronajimatel zapo-
Citat kauci

m na Uhradu pohledavek na ndjemném,

m na Uhradu plnéni poskytovanych v sou-
vislosti s uzivanim bytu nebo na tUhradu jinych
dluh( ndjemce v souvislosti s najmem, pfizna-
nych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo
najemcem pisemné uznanych.
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Pro jiné neZ vyse uvedené ucely nemohl
pronajimatel jistotu cerpat. Toto
omezeni jiz obcansky zakonik
neobsahuje a pouze co do ucelu
jistoty urcuje, Ze tato jistota slou-
Zi jako zaruka za zaplaceni nejen
najemného, ale také splnéni ji-
nych povinnosti najemce vyply-
vajicich z ndjemniho vztahu. Ne-
pochybné se vsak i nadale bude
jednat napf. o pohledavky z titulu
nezaplaceného najmu nebo po-
hledavky na nahradu Skody vzta-
hujici se k predmétu najmu.

Vraceni kauce a zhodnoceni jistoty

Podle drivéjsi upravy, konkrétné § 686a odst.
3 starého obcanského zakoniku, byl pronajima-
tel po skonceni najmu povinen vratit ndjemci
(nebo jeho pravnimu nastupci) nevycerpané
penézni prostiedky s prislusenstvim, a to nej-
déle do jednoho mésice ode dne, kdy najemce
byt vyklidil a predal pronajimateli, nedohodly-
li se strany jinak. Stary obc¢ansky zakonik vSak
napt. nepocital s tim, Ze mGze dojit nejen ke
zméné najemce, ale taktéz ke zméné prona-
jimatele. Dispozi¢ni pravo k uctu, na kterém
byla sloZena kauce, tak nepochybné novy pro-
najimatel nemél a vraceni kauce najemci moh-
lo byt v takovém pripadé velmi komplikované.

Prislusenstvim se dle vyse uvedeného mély
v souvislosti s § 121 odst. 3 starého obcanské-
ho zakoniku na mysli Uroky, uroky z prodleni,
poplatek z prodleni a naklady spojené s jejich
uplatnénim. Z tohoto vyctu je zjevné, Ze pri-
chadzeji v dvahu predevsim droky z prodleni.
Pokud jde o uroky z prodleni, muselo jit v zd-
sadé o uroky smluvené mezi ndjemcem a pro-
najimatelem.?

Naproti tomu, jak jiz bylo vySe uvedeno,
ust. § 2254 odst. 2 obcanského zdkoniku pouze
stanovi, Ze ndjemce ma pravo na uroky z jistoty
od jejiho poskytnuti alespor ve vysi zakonné
sazby. Co se md na mysli zakonnou sazbou,
Ize dovodit z § 1802 nového obcdanského za-
koniku. Toto ustanoveni fika, ze Maji-li byt
plnény droky a neni-li jejich vyse ujedndna,
plati dluznik uroky ve vysi stanovené prdavnim

Mgr. Lucie Cabanova

predpisem. Nejsou-li uroky takto stanoveny,
plati dluznik obvyklé droky poZadované za uvé-
ry, které poskytuji banky v misté bydlisté nebo
sidle dluznika (nikoliv tedy v misté uzavieni
smlouvy!) v dobé uzavreni smlouvy. Pronaji-
matel se bude muset ridit poslednim uvede-
nym, pokud si tedy s ndjemcem vyslovné vysi
uroceni jistoty nesjednd, kdyZ zvldstni pravni
predpis troceni jistoty neupravuje.® Ackoliv se
to na prvni pohled nezd3, zjistit vysi irokovych
sazeb bank v okoli bydlisté nebo
sidla pronajimatele mlze byt pro
pronajimatele vcelku obtizny ukol.
Predné, banky nabizeji pomérné
Sirokou Skdlu uvérovych produkt(,
takZe samotné urceni, podle kterého
uvérového produktu ma pronajima-
tel pocitat uroceni jistoty, mdze byt
problematické. Nemensim problé-
mem bude stanoveni konkrétni vyse
Urokové sazby. Urokové sazby totiz
nejsou ze své podstaty stalé, ale
vyviji se v ¢ase. Odborna literatura
k tomu dale uvadi: ,Dle komentovaného usta-
noveni jsou rozhodujici sazby ucinné k okamZi-
ku, kdy se smlouva uzavirala. Nelze vychdzet ze
(sndze zjistitelnych) urokovych sazeb platnych
k okamZiku, kdy se o vysi uroku rozhoduje. Je
nutno si vyZddat urokové sazby historické,
resp. osvédcit, Ze se urokové sazby v mezidobi
podstatnéji nezménily.“* Tyto skutecnosti kla-
dou na pronajimatele pomérné vysoké naroky,
kdy?Z je tfeba si uvédomit, Ze pronajimatelem
muze byt velmi Casto osoba neznald bankovni-
ho sektoru, resp. Uvérové problematiky.

S ohledem na vysSe uvedené nelze nez
doporucit, aby si pronajimatel s ndjemcem
vysi uroceni jistoty upravili pfimo v najemni
smlouvé, ¢imZ se pronajimatel vyhne sporim
o stanoveni vySe Uroceni jistoty a sloZitému
zjistovani vyse urokové sazby postupem vyse
popsanym.

Pfechodna ustanoveni

Konecné je treba ve vztahu k jistoté také
poukdzat na otazku tzv. intertemporélnich
ustanoveni obcanského zdkoniku. Zakladnim
ustanovenim je v tomto smyslu § 3074 obcan-
ského zakoniku, jeZ stanovi, Ze ndjem se ridi
timto zakonem (minéno obcanskym zakoni-
kem) ode dne nabyti jeho ucinnosti, i kdyz ke
vzniku najmu doslo pred timto datem; vznik
najmu, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé prede
dnem nabyti Ucinnosti tohoto zdkona se vsak
posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist.

Pokracovadni na str. 4
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Legislativa

Pravni Uprava tzv. jistoty (dFive kauce)
v ndjemnich vztazich a prav a povinnosti s ni
souvisejicich dle nového obcanského zakoniku

Pokracovani ze str. 3

Pokud byla uzaviena ndjemni smlouva za staré
pravni Upravy a podle této pravni Upravy doslo
taktéz ke slozenti jistoty, je nutné konstatovat,
Ze pronajimatelé s nejvétsi pravdépodobnos-
ti nebudou moci s ohledem na zasadu pacta
sunt servanda, podle které maji byt smlouvy
dodrZovany, jednostranné zménit maximalni
vysi jistoty ¢i jistotu ulozZit jinde nez na zvlastni
ucet vedeny penéznim Ustavem pouze s odl-
vodnénim, ,Ze to nova pravni Gprava umoz-
nuje”. Neni totiz mozné ucinit takovy zavér, ze
ujednani ve smlouvach dle starého obéanské-
ho zdkoniku je odliSné od nové pravni Upravy,
a proto je neplatné. Naopak, nova pravni Upra-
va umoznuje, aby byla jistota i mensi nez Ses-
tindsobek mési¢niho najemného a i naddle se
strany najemni smlouvy mohou dohodnout, Ze
jistota bude vedena na zvlastnim, k tomu urce-

Maly slovnik NOZ

Dédické pravo - § 1.475 a nasl.

Dédické pravo

ném bankovnim uctu pronajimatele. | z téchto

dlvodu proto neni pro takovou jednostrannou

zménu pravni divod. Vyse uvedené samozrej-

mé nevylucuje postup, podle kterého by se

pronajimatel s ndjemcem dohodl na zvyseni
jistoty Ci nevazani jistoty na zvlastnim uctu.

Zavérem neni mozné nic nez konstatovat,

Ze pouze cas ukaze, nakolik je nova, méné

rigidni, pravni tprava jistoty (kauce) kvalitni

a zejména pak nakolik se praxe vyrovna se

stanovenim vyse urokd jistoty, pokud si stra-

ny tento trok sami nesjednaji.

Mgr. Lucie Cabanova,

advokat

TOMAN, DEVATY & PARTNERI

advokatni kancelaf, s. r. o.

Trojanova 12, 120 00 Praha 2

www.iustitia.cz

Prispévek byl plvodné uverejnén na

WWW.epravo.cz.

je pravo na pozustalost nebo na pomérny podil z ni.

4

Kabelkova, E., Dejlova, H.: Ndjem a pacht
v novém obcanském zdkoniku. Komentar.
1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 235

Jiti Svestka, Jiti Spacil, Marta Skarova, Milan
Hulmak a kolektiv Obcansky zékonik

I, 11, 2. vydani, Praha 2009, s. 1980

Na rozdil napf. od uroki z prodleni, jejichZ vyse
je stanovena nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.,
kterym se urcuje vySe uroku z prodleni a na-
kladi spojenych s uplatnénim pohledavky, ur-
¢uje odména likvidatora, likvidacniho spravce
a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otazky Obchodni-
ho véstniku a vefejnych rejstrikd pravnickych
a fyzickych osob

Hulmdk, M. a kol.: Obcansky zakonik V. Za-
vazkové pravo. Obecnd c¢ast (§ 1721-2054).
Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2014, s. 361

waladl it
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TOMAN, DEVATY & PARTNERI

ADVORATHI EAMCELAR

PozUstalost tvori celé jméni zUstavitele, kromé prav a povinnosti vazanych vylu¢né na jeho osobu, ledaze byly
jako dluh uznany nebo uplatnény u organu verejné moci.
Komu nalezi dédické pravo, je dédic, a pozlstalost ve vztahu k dédici je dédictvim. (§ 1.475)

Dédi se na zakladé dédické smlouvy, ze zavéti nebo ze zdkona. Tyto divody mohou pusobit i vedle sebe. (§ 1.476)

Odkaz

Odkazem se odkazovniku zfizuje pohleddvka na vydani urcité véci, popf. jedné i nékolika véci urcitého druhu,
nebo na zfizeni urcitého prava. Odkazovnik neni dédicem. (§ 1.477)

Dédicem je osoba, které nalezi dédictvi. Odkazovnikem je ten, komu zlstavitel zUstavil jen jednotlivou véc, pfi-
padné nékolik véci uréitého druhu. (Divodova zprava k § 1.477)

Odmitnuti dédictvi

Dédic ma pravo pro smrti zlstavitele dédictvi odmitnout; smluvni dédic v3ak jen, pokud to neni dédickou smlou-
vou vylouceno. (z § 1.485)
Odmitnuti dédictvi vyzaduje vyslovné prohlaseni viéi soudu. Dédictvi Ize odmitnout do jednoho mésice ode dne,
kdy soud dédice vyrozumél o jeho pravu odmitnout dédictvi a o nasledcich odmitnuti. (z § 1.487)

Odmitne-li dédic dédictvi pod podminkou, s vyhradou nebo jen z¢asti, je odmitnuti dédictvi neplatné.

(81.489, odst. 1)
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Dané

Elektronicka podani financni sprave

Jiz delSi dobu jsme zvykli u dané z pridané
hodnoty na povinnost podavat rlznd podani
financni spravé v elektronické podobé. Jedna

se mj. o:
m danfova priznani platci — pravnickych
osob,

m danova pfiznani platcd — nékterych fy-
zickych osob,

m  souhrnné hlaseni,

m reZim preneseni dafiové povinnosti — na-
priklad u stavebnich a montaznich praci
na stavbach nebo

m  zajisténi dané v pripadé zabranéni ruce-
ni za dan.

Od roku 2015 do hry vstoupil déle § 72 da-
rového radku, ktery stanovi, Ze ma-li

a) dafovy subjekt nebo

b) jeho zastupce

1. zpfistupnénu datovou schranku nebo

2. zakonem uloZenou povinnost mit ucetni
zavérku ovérenou auditorem,

je povinen

m prihlasku k registraci,

m oznameni o zméné registracnich udaju,

m [adné nebo dodatecné danové tvrzeni

(pfiznani, vyuctovani a hlaseni)

Cinit pouze datovou zpravou ve formatu
a strukture zverejnéné spravcem dané.

Datovou schranku maji zpfistupnénu
v podstaté vsechny obchodni korporace. V pra-
xi vSak dochazi k ¢astému nepochopeni toho,
kdy je datova schranka zptistupnéna. Podle
zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych Uko-
nech..., ministerstvo zasle do vlastnich rukou
pristupové Udaje k datové schrance opravné-
né osobé (Clenovi statutarniho organu) bez-

Petr Kout

Asociace realitnich kancelafi
Ceské republiky
2015
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odkladné po zfizeni datové schranky. Datova
schranka je zpfistupnéna prvnim prihlasenim
opravnéné osoby, nejpozdéji vSak patnactym
dnem po dni doruéeni pfistupovych udaji
témto osobam.

Ministerstvo znepfistupni datovou schran-
ku fyzické osoby, a to pripadné i zpétné, ke dni
umrti osoby. Ministerstvo zneplatni pfistupo-
vé Udaje statutarnimu organu pravnické osoby
nebo jeho clenu, prestane-li byt statutdrnim
organem pravnické osoby nebo jeho ¢lenem.
Ministerstvo soucasné zasle novému statutar-
nimu organu pravnické osoby nebo jeho ¢lenu,
nové pristupové udaje do vlastnich rukou.

Pti praci s datovou schrankou jsou ve hre:

1. opravnéna fyzicka osoba - drzitel datové
schranky (napfiklad jednatel s.r.0.),

2. povérena fyzickd osoba - v rozsahu
zmocnéni opravnénou osobou (napfiklad
ucetni s.r.o.),

3. administrator - mdze urcovat povérené
osoby a jejich opravnéni.

Samoziejmé lze postupovat tak, Zze komu-
nikace s finan¢ni spravou probiha z datové
schranky zastupce - napfiklad ucetni firmy na
zakladé a v rozsahu plné moci.

Ztizeni uctu povérené osoby nebo adminis-
tratora Ize zafidit

m na webu portalu datovych schranek,

m osobné na Czech POINTu,

m pisemnév listinné podobé s Gredné oveé-
fenym podpisem,

m elektronickou postou s uznavanym elek-
tronickym podpisem

Podani financni spravé lze cCinit elektronic-
ky datovou zpravou

a) prostfednictvim Darového portalu
s uznavanym elektronickym podpisem,

b) bez uznavaného elektronického podpisu
podanou prostfednictvim Darnového portalu,
pokud je toto podani spravci dané do 5 dnl
potvrzeno nebo opakovano pisemné nebo
ustné do protokolu (plati pro ptiznani k DPH
a pro rok 2015 podle Informace GFR z biezna

2015 i pro ostatni podani),

c) prostrednictvim datové schranky,

d) s ovérenou identitou podatele zpUso-
bem, kterym se lze prihlasit do datové schran-
ky

Datova zprava, kterou je podani cinéno,
musi mit odpovidajici format a strukturu (viz
www.financni sprava.cz)!

Pokud vada podani spociva pouze v tom,
Ze podani bylo ucinéno jinak nez elektronicky,
ackoliv mélo byt ucinéno elektronicky, hledi se
na néj jako na podani bez vady. To plati pouze
pro podani, u nichZ tuto skutecnost spravce
dané predem zverejni zplsobem umoznujicim
dalkovy pfistup. Opét viz Informace GFR.

Ze se nevyplati nedodriovat pravidla, uka-
zuje danovy rad, ktery stanovi, Ze dariovému
subjektu vznikd povinnost uhradit pokutu ve
vysi 2 000 K¢, pokud ucinil podani prihlasky
k registraci, oznameni o zméné registracnich
udaju, radné danové tvrzeni nebo dodatecné
danové tvrzeni jinak neZz elektronicky, ackoli
byl povinen jej ucinit elektronicky. Navic sprav-
ce dané kromé pokuty 2 000 K¢ mulze ulozit
pokutu do 50 000 K¢, pokud darfiovy subjekt
nesplnénim povinnosti ucinit podani elektro-
nicky zavazné ztéZzuje spravu dani. Co to zna-
mena, to vi jen spravce dané.

V soucasné dobé déla velké problémy po-
dani pfiznani k dani z pfijmG pravnickych osob
(ve formatu XML), a to konkrétné jeho prilohy
v podobé Rozvahy a Vykazu zisku a ztraty, které
by mély mit strukturu definovanou na webu fi-
nancni spravy. Ne kazdy software umi transfor-
maci do poZzadované struktury provést, a proto
Casto nezbyva nic jiného nez rucné vyplnovat
udaje na Danovém portalu. Jako bychom ne-
méli nic jiného na praci. Pfitom pfiloha ucetni
zavérky a dalsi prilohy pfiznani se podavaji ve
formatu PDF. Uvidime, jak budou spravci dané
reagovat na rGzné formy podani pfiznani a je-
jich priloh.

Ing. Petr Kout
darovy poradce

Publikaci ,,DANE A NEMOVITOST! (koupé a prodej)“ na pozadani zadleme.

Tato metodicka pomuicka, vydana v letosnim roce jako jiz desaté aktualizované vydani, je
urcena realitnim maklériim a dalsim zajemcdm, ktefi se chtéji a potrebuji vyznat v této
znacné slozité oblasti. Prirucka vychdzi z pravniho stavu k 1. 1. 2015.

Autor: Ing. Petr Kout, dariovy poradce

Vydalo Informacni centrum ARK, spol. s r.o. v r. 2015

Pocet stran: 37

Cena: 190,- K¢ vé. DPH

Cena pro ¢leny ARK CR: 150,- K& vé. DPH
Pti odbéru vice kusu sleva.

Objednavka na: kurzy@arkcr.cz

Tel.: 272 76 59 53 nebo 608 446 656




Pozvanka

Vystava BYDLENI,

19. - 22. 3. 2015 v PVA Expo Praha - Letiiany

21. rocnik specializované vystavy novych
projektt bydleni, tradi¢né spojuje prehled
mozZnosti pofizeni nového bydleni, o kterém
uvazuje, i diky tlaku na ceny a dostupnosti zpa-
sobU financovani, stale vice lidi. Cilem vystavy
Bydleni je ucelené informovat navstévniky
o nabidce bydleni a sluzeb predevsim v Praze
a Stredoceském kraji. Prezentaci svych nej-
dllezitéjsich projektl tak predvedou predni
developefi a atraktivni nabidku dom( a bytu
predstavi realitni kancelare.

Vystava probihd casové i prostorové s vy-
stavami FOR HABITAT, FOR FURNITURE, FOR
GARDEN a FOR OFFICE.

Timto spojenim vznikl nejvétsi projekt
z oblasti nemovitosti, facility managementu,
renovaci a oprav interiérti, dodavatelti ener-
gii, financniho poradenstvi, stéhovacich slu-
Zeb, hypoteénich uvéru a bytovych doplrika.

,,Investice do nemovitosti je zdsadnim roz-
hodnutim v Zivoté kazdého Clovéka ¢i rodiny,
a my jsme presvédceni, Ze veletrh Bydleni,
nové projekty prispéje k tomu, aby takové
rozhodnuti bylo spravné,” dodava reditelka ve-
letrhu Jana Nosalova.

Ohlédnuti za loriskym jubilejnim ro¢nikem

Profesni vzdélavani

nové projekty

v Cislech:

Celkovy pocet
2014: 46

Hruba vystavni plocha: 1200 m?

Cista vystavni plocha: 597 m?

Celkovy pocet navstévnik(i souboru ve-
letrhd: 32 135

vystavovatelli veletrhu

Kdo predstavi svou nabidku
v ramci letosniho rocniku
BYDLENI, nové projekty 2015?

Tézistém vystavy i v letosSnim roce zU-
stavaji vyznamni developefi a realitni kan-
celare, napriklad Skanska, JRD, CTR Group,
Prazska sprava nemovitosti, YIT, Ekospol, SKY
Barrandov, UNIGA, Moravska stavebni — IN-
VEST, BENUGA, REAL — TREUHAND REALITY
nebo M&K Development a dalsi. Finanéni in-
stituce budou zastupovat, mimo jiné, Hypo-
centrum Modré Pyramidy nebo Ceska spofitel-
na. Tento vycet jesté neni konecny.

Odbornou zastitu nad vystavou zajistuje
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky,
ktera bude po celou dobu vystavy poskytovat
bezplatné poradenstvi vSem zajemcim z fad
navstévnika.

Vice informaci naleznete na webovych
strankdch www.vystavabydleni.cz, kde po
vyplnéni registrace ziskate 33% slevu na vstu-
penku.

Oteviraci doba

Vystava bude oteviena kazdy den od
10:00 do 18:00 hodin, posledni den pak do
17:00 hodin.

Prijedte do Letian

Veletrzni areal PVA Expo se nachazi v bliz-
kosti stanice metra C Letfiany a ndavstévnici,
prijizdéjici autem, mohou vyuZit prostory
velkokapacitniho parkovisté. Samotny areal
nabizi navstévnikim veskery komfort, na-
priklad klimatizaci, rozsahlé moZnosti obcer-
stveni, ale hlavné to nejdulezitéjsi — informace,
které hledaji.

Tésime se na Vasi navstévu.

Na akci zve poradatel M. I. P. Group, a.s.,
a organizator veletrhu ABF, a. s.

BYDLENI

NOVE PROJEKTY

Smeérna hodnota a dan
z nabyti nemovitosti

Na tomto kurzu si ovérite, kdy Ize pouzit smérné hodnoty pfi
uréeni dané z nabyti nemovitosti a naucite se ji pomoci webové

aplikace pro vase klienty vypocitat.

Termin: 2.4 .2015 (14 - 16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,

Praha 10, Strasnickd3165/1b,

Seminar vede: Mgr. Jaromir Dvorak, realitni maklér

BIi7$i info a prihlaska na webu ARK CR

hradnich zakazek.

Jak ziskavat zakazky
na vyhradni spolupraci

Termin: 20. 4. 2015 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b
Seminar vede: Tomas Kucera, realitni maklér a marketingovy
poradce
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Aktualné

Prukazy energetické narocnosti budov

MPO informuje - casto kladené dotazy
a odpovédi k zakonu €. 406/2000 Sb., o hos-
podafeni energii a k provadécim vyhlaskam
(vybér z uvedenych odpovédi)

Pouzité zkratky a upozornéni:

PENB — prikaz energetické narocnosti bu-
dovy, SVJ — Spolecenstvi vlastnik( jednotek

MPO — Ministerstvo pramyslu a obchodu,
SEI — Statni energeticka inspekce

zékon — zékon ¢. 406/2000 Sb., o hospoda-
feni energii, ve znéni pozdéjsich predpisl

Dovolujeme si upozornit, Ze MPO neni
oprdvnéno vykladat pfislusnou legislativu.
Pouze soud md statem svérenou pravomoc
k vykladu legislativy. Na niZe uvedené odpové-
di je nutno proto nahliZet jako na informaci, tj.
co MPO danou prdvni normou zamyslelo, pld-
novalo zavést do praxe.

DOTAZ: Podle energeticky vztainé plochy
a podle ustanoveni § 7a, odst. (1), bod. c)
zakona by SVJ mélo mit zpracovan PENB do
01.01.2019. Podle odst. (3), bod a) je vlastnik
jednotky povinen predlozit kupujicimu pru-
kaz, nebo jeho ovérenou kopii, uz v pripadé,
kdy prodava jednotku po 1.1. 2013 (tedy po
dni Uéinnosti zdkona). Znamena to tedy, Ze
pokud se jeden z vlastniki jednotek rozhodne
prodat byt v lednu 2013, je SVJ povinno zajis-
tit a predat mu pruikaz bez ohledu na terminy
stanovené pro jeho zpracovani v odst. (1) bod
c)?

ODPOVED: Pokud se jeden z vlastnik(l bytové
jednotky v SVJ rozhodne prodat byt jiz v lednu
2013, SVJ by mélo zvazit zajisténi vypracovani
prikazu energetické naro¢nosti budovy, tj. dfiv
nez stanovuje ustanoveni §7a, odst. 1 pism. c)
zédkona. V pripadé, ze SVJ odmitne na Zadost
vlastnika jednotky (zajistit a) predloZit mu na
vyzadani PENB, vlastnik bytové jednotky mlze
PENB nahradit vyuctovanim dodavek elektriny,
plynu a tepelné energie pro prislusnou jednot-

ku za uplynulé 3 roky (viz §7a, odst. 7). Dalsi
moznost je ta, Ze si sam vlastnik bytové jed-
notky bez ohledu na SVJ nechd vypracovat PEN
na svoji vlastni samostatnou bytovou jednotku
a vlastni naklady (viz § 7a, odst. 3 pism. a, b).

DOTAZ: SVJ provedlo revitalizaci bytového
domu a muselo pro udéleni dotace (Zelena
usporam, Dotacni program Novy panel) zpra-
covat energeticky audit za cenu fadové 50 tis.
K¢. Ma nyni SVJ dle § 7a povinnost zpracovat
i prikaz opét za cenu fadové v desitkach tisic
KE? Popt. v pripadé prodeje jednotky ¢i poz-
déji v pfipadé pronajmu jednotky?

ODPOVED: Energeticky audit je mnohem roz-
sahlejsi dokument nez PENB. Nicméné, fada
energetickych auditord jako soucast energetic-

kého auditu priklada také PENB se vSsemi po-
vinnymi pFilohami dle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb.
Pokud energeticky audit, ktery jiz ma Vase SVJ
k dispozici, obsahuje PENB a je stéle platny, ne-
musi v tuto chvili vase SVJ zajistit zpracovani
nového PENB. V pfipadé, Ze PENB neni sou-
¢asti Vami zminovaného auditu, je SVJ povin-
no zajistit zpracovani PENB v terminech nebo
v pfipadech uvedenych v zdkoné — viz § 7a,
odst. 1, pism. c) dle velikosti energeticky vztaz-
né plochy, pfi prodeji nebo pfi pronajmu — viz
§ 7a, odst. 2 zakona

DOTAZ: Dle § 7a je vlastnik budovy nebo SVJ
povinen zajistit zpracovani prikazu. V pfipa-
dé prodeje (nebo pronajmu) bytu v bytovém
domé ve vlastnictvi élenti SVJ se doklada pru-
kaz zpracovany na cely dim anebo prikaz na
bytovou jednotku? Je motné zpracovat pri-
kaz jen na bytovou jednotku?

ODPOVED:

a) SVJ jako vlastnik budovy je povinno za-
jistit zpracovani PENB do termin( uvedenych v
§ 7a, odst. 1 pism. c) zakona (dle velikosti ener-
geticky vztatné plochy),

b) v pfipadé, Ze prodej nebo pronajem jed-
né bytové jednotky v ramci celého domu na-
stane drive, neZ v terminech uvedenych v usta-
noveni § 7a, odst. 1 pism. c), mGze:

m Vv pfipadé, Zze SVJ odmitne zajistit zpra-
covani PENB v ,predterminu®, vlastnik bytové
jednotky nahradit PENB vyuctovanim dodavek
elektfiny, plynu a tepelné energie pro prislus-
nou jednotku (viz § 7a, odst. 7).

m vlastnik bytové jednotky zajistit zpraco-
vani PENB pro svou vlastni bytovou jednotku
na vlastni ndklady (viz § 7a, odst. 3, pism. a, b),

Z uvedeného vyplyva, te SVJ pfi prodeji
nebo pronajmu bytu v bytovém domé ve vlast-
nictvi SVJ doklada PENB celé budovy. Pokud
tak neucini, fidi se vlastnik bytové jednotky dle
ustanoveni § 7a, odst. 3 a odst. 7 zakona.

Zdroj: www.mpo.cz

Profesni vzdélavani

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI

Kurz je uréen vsem zajemcim, ktefi se zabyvaji nebo se chtéji vénovat spravé nemovitosti.

Termin: 15. - 17. 6. 2015 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b, Praha 10
Pfednasi: ing. M. Lanik, Z. Prochdzka, JUDr. T. Pacner

Bli78i info a prihlaska na webu ARK CR
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Monitoring

Developefi ocekavaji letosni rust bytové vystavby o 3,7 procenta

Praha 10. biezna (CTK) - Developefi odha-
duji pro letoéni rok réist bytové vystavby v Ces-
ku o 3,7 procenta. V Praze by se nabidka méla
zvysSovat jesté rychleji a v metropoli se cekaji
rekordni prodeje. Vyplyva to z nejnovéjsi Stu-
die developerskych spole¢nosti Q1/2015 zpra-
cované spole¢nostmi CEEC Research a KPMG
CR. Loni se v Cesku podle tdaji Ceského sta-
tistického uradu dokoncilo 23.881 bytt véetné
téch v rodinnych domech.

Poptévka po novych bytech bude letos ko-
pirovat nabidku. Podle odhadu reditelt deve-
loperskych spoleénosti by se v celém Cesku
mélo prodat o 3,6 procenta byt( vice nezZ loni.

RUst potahne hlavné trh s byty v hlavnim
mésté. ,Nejvétsi ¢ast trhu s novymi byty v CR
tvofi Praha - az 60 procent novych byt se pro-
da v hlavnim mésté. Zde by méla nabidka rast
nejrychleji a to az o 6,8 procenta. Z pohledu
nim prodeji az 6000 prodanych novych byt
v Praze v tomto roce,” uved| feditel analytické
spolec¢nosti CEEC Research Jiti Vacek.

Podle Pavla Klimenta, partnera odpovédné-
ho za sluzby pro realitni a stavebni spole¢nosti
KPMG v Ceské republice, je rist poptavky po
rezidencni vystavbé tazen nizkymi Urokovymi
jicich. ,,Roste také podil poptavky po rezidenc-
nich nemovitostech jako formé investice a ulo-
Zeni prostredku. Tato ¢ast poptavky tvofi okolo
25 procent,” doplnil.

RUst ze stejnych dlvodd ocekava obchod-
ni feditel developerské skupiny Crestyl Radim
Sayed. , Pfrepokladame i nadéle mirny rist po-
ptavky po vlastnim bydleni. Divodem je pre-
devsim kombinace nizkych uUrokovych sazeb

o

a pfiznivych cen byt(,” uvedl.

Nejvétsi zajem bude podle generdiniho fe-
ditele spolecnosti Primstav Rafaela Morena
o levnéjsi byty. ,0cekavame rlst a to zejména
v nizsich cenovych hladinach. Nizké drokové
sazby hypoték s chuti drobnych investor( in-
vestovat do ndjemniho bydleni zajisti v roce
2015 a 2016 zajimavy rast zejména v lokalitach
velkych aglomeraci jako je Praha a Brno. Ti de-
velopefi, ktefi budou mit v tomto segmentu co
nabidnout, budou vitézi,” uved|.

Optimistictéjsi je generalni feditel a pred-
seda predstavenstva spolecnosti Ekospol

Evien Korec. ,V loniském roce byl poprvé
prekondn predkrizovy rok 2007 a v Praze
se prodalo celkem 5950 novych bytl, coz
byl meziro¢ni nardst o 19 procent. Za timto
razantnim nardstem stala predevsim velika
a neustadle dopliovana nabidka takzvanych
superlevnych bytl, lepsici se ekonomicka
situace obyvatel Ceské republiky a takté?
rekordné levné hypotéky. Pokud budou tyto
vnéjsi faktory zachovany i v letoSnim roce, je
zde prostor pro zdravy rlst trhu az o deset
procent,” uvedl.

fis jw

Novelu o energetickych stitcich Senat mozna schvali beze zmén

Praha 3. biezna (CTK) - Novelu, podle niz
nékteré budovy nebudou muset mit nutné
tzv. energeticky Stitek, Senat mozna schvali
beze zmén. Doporucil mu to jeho podvybor
pro energetiku. Podminkou ale je, Ze se vyjasni
nékteré pasaze novely ve vztahu k obcCanské-
mu zékoniku. CTK to Fekl predseda podvyboru
Petr Bratsky.

Vyjasnit bude podle néj treba ,definice,
které se tykaji malych a stfednich podnikd*“.
Pokud se to ve spolupraci s ministerstvem pru-
myslu a obchodu podafi, novela by mohla byt
bez problému schvalena, dodal Bratsky.

Norma pocitd s tim, Ze vlastnici bytovych
dom0, administrativnich budov, stavebnici
a spolecenstvi vlastnikl budou muset nechat

zpracovat pro své objekty energeticky Stitek
pouze v pfipadé jeho prodeje nebo pronajmu.
Plosna povinnost nechat tyto stitky zpracovat
jim uZ zfejmé hrozit nebude.

Tuto povinnost méli vlastnici podle soucas-
ného zakona plnit postupné, v zavislosti na roz-
loze budov. Prvni termin pro nejvétsi budovy
byl do letosniho 1. ledna, posledni termin je do
1. ledna 2019.

Predloha pocita s tim, Ze pti prodeji nebo
pronajmu staveb postavenych pred rokem
1947, u niz nebyla od té doby Zadna vétsi
zména, by vlastnik po dohodé s druhou stra-
nou nemusel stitek predkladat. Nyni musi mit
prikaz energetické ndro¢nosti vSechny proda-
vané nebo pronajimané budovy. Novela také

uklddd povinnost stavebnikim, vlastniklm
a spolecenstvim vlastnik(l instalovat méfidla
slouzici k méreni spotreby tepla u konecnych
zékaznikd.

Zména zakona prinasi novou povinnost
velkym podnikatell, ktefi budou muset nové
kazdé ctyri roky nechat zpracovat energeticky
audit. Tyka se to asi 2150 firem. V pfipadé slo-
Zitych provozi to podniky miZze stat podle vla-
dy aZ statisice korun, zvysi se pry ale motivace
podnikatelll provddét doporucend usporna
opatreni.

mhm jw
Pozndmka redakce RM: novelu zékona
406/2000 Sh. bude Senéat projednévat na své
nejblizsi schlzi, kterd zac¢ne 18.3.2015
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Developefi pfipravuji prodej stovek novych byt v Praze

Praha 11. bfezna (CTK) - Nejvétsi developefi reaguji na zajem o nové
byty v Praze a pripravuji stovky bytl v rGznych ¢astech mésta. Vyplyva to
ze sdéleni developerskych spolec¢nosti.

Napfiklad Central Group chce v prvnim pololeti zahajit prodej i stav-
bu Ctyr etap Ci zcela novych projektd. Za¢atkem dubna zacne proddavat
posledni etapu Zizkovské Residence Garden Towers. V prodeji tak bude
vice nez 600 bytl. Prvni etapu projektu zacal developer proddvat loni
v zali. ,,Jen za prvni mésic jsme diky zlevnéni prodali pres sto byt( a ob-
rovsky zdjem pokracuje. Proto etapy urychlujeme a od dubna nabidne-
me i vSechny zbyvajici byty,” fekl $éf Central Group Dusan Kunovsky.

V poloviné dubna v nabidce Central Group pribudou dvé etapy pro-
jektd rodinnych domd, ty predchozi jsou témér nebo zcela vyprodany.
Jde o lokality Méjovkova v Praze 10 - Pitkovicich a Prazska ¢tvrt v Bran-
dyse. Od kvétna developer zaradi do prodeje novy projekt Park Zahradni
Mésto, ktery je ve fazi hrubé stavby a bude dokoncen v prosinci. Nabid-
ne celkem 76 byt a komercni prostory vhodné pro provoz obchodd,
showroomd a sluzeb.

Vyrazny rlist zajmu o byty eviduje také Ekospol, ktery chce v poloviné
dubna uvést na trh novy projekt s 800 byty. V prvni etapé jich zacne
prodavat 250. Zaroven na konci brezna Ekospol pusti do prodeje osmou
etapu projektu Panorama Kyje. Prvnich pét etap projektu spolecnost uz
vyprodala a v rdmci Sesté a sedmé etapy pry zbyva doprodat poslednich
par bytd.

,S takovou rychlosti prodeji nasich byt v Kyjich jsme nepocitali,
nicméné jsme pripraveni nasi nabidku velice brzy doplnit,“ poznamenal
generalni feditel a pfedseda predstavenstva Ekospolu EvZen Korec.

Stovky novych bytl planuji pustit do prodeje v nejblizsi dobé napfi-
klad Skanska Reality, Finep a Trigema.

Trh s novymi byty v Praze v poslednich mésicich vyrazné oziva. Podle
spolecné statistiky spolecnosti Ekospol, Trigema a Skanska Reality lidé
loni v Praze koupili 5950 novych bytd, coz je meziro¢né o 18,6 procenta
vice. Toho se snazi vyuZit develpofi, ktefi predstavuji i projekty, které
drive kvuli krizi odlozili.

Filip Susanka jw

Profesni vzdélavani

VIDEOprohlidky pro
maklére - BRNO

Jiz brzy bude videoprohlidka naprosta samoziejmost. Zacnéte
s tim dFiv, neZ vétsina maklér a bude to vase konkurenéni
vyhoda.

Podivejte se na kratkou upoutdvku zde.

Termin: 24. 6. 2015 (9 - 16 hod.)

Misto konani: sidlo ARKCR,

Praha 10, Strasnicka 3165/1,

Kurz vede: Tomas Kucera, realitni maklér a marketingovy
poradce

PRIHLASKY A INFORMACE PRO VSECHNY KURZY:
tel: 272 762 953, 272 771 412, mob: 608 446 656, E-mail: kurzy@arkcr.cz, www.arkcr.cz
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https://www.youtube.com/watch?v=imYnq9JAQqE
http://www.arkcr.cz/?c_id=2834
http://www.arkcr.cz/?c_id=2771
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vyuziva zpravodajstvi z databazi CTK, jejichz ob-
MAXIMA REALITY, s.r.0., Washingtonova 1624/5, Praha 1 sah je chranén autorskym zakonem. Prepis, Zife-
Lenka Zapletalova - AZURO reality, Kosmakova 305/56, 750 02 Pferov ni, & dal3i zpfistupfiovani tohoto obsahu & jeho

Casti verejnosti, a to jakymkoliv zplisobem, je bez
predchoziho souhlasu CTK vyslovné zakazano.
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Penta zacne stavét prvni byty a domy ve Waltrovce v kvétnu

Praha 6. biezna (CTK) - Investi¢ni skupina Penta za¢ne za mésic pro-
davat prvni byty a domy v arealu byvalé tovarny na letecké motory Wal-
trovka v prazskych Jinonicich, stavbu zahdji v kvétnu. Nejlevnéjsi byt
1kk vyjde na 1,9 milionu korun, rodinny diim s dispozici 4kk a garazi
ma stat 11,9 milionu korun, informoval CTK mluvei Penty Ivo Mravinac.
Penta v prvni etapé do konce pfistiho roku postavi 34 rodinnych domu
a 233 bytd.

Celkem ma ve tfech etapach na tomto misté vyrist 600 bytd a 50 ro-
dinnych domd. ,,Byty budou v rGznych kategoriich a tedy i cenovych re-
lacich. Na 60 procent byt bude stfedometraznich. Nejmensi byt (1kk)
bude mit rozlohu 30 metrl ¢tverecnich, nejvétsi 4kk pak 112 metrd
Ctverecnich s terasou 35 metr( Ctverecnich. Kazdy byt bude mit balkon,
terasu nebo predzahradku. Patfit k nim bude i podzemni gardzové stani
vcetné sklepnich uloznich prostor,” uvedl Mravinac.

Rodinné domy budou radové v kategorii vyssi standard. Jejich sou-
Casti budou vlastni garaze a zahradky. ,Cely areal Waltrovky zGstane pfi-
stupny verejnosti, s vyjimkou vnitroblokd u bytovych dom, kde budou
mista pro posezeni, grilovani nebo napriklad piskovisté pro déti. Chce-
me tim zajistit vétsi ochranu soukromi vlastnikd byt(,” podotkl mluvci
Penty.

Uzemi byvalé tovarny Walter o rozloze 16,9 hektaru koupila Penta
v roce 2012 od irské spolecnosti Red Group. V listopadu 2013 zacala
stavét prvni administrativni budovu Aviatica za jednu miliardu korun.

Stavbafi v minulych dnech na stavbé vztycili takzvanou glajchu, coZ zna-
¢i dosazeni nejvyssiho bodu stavby. Kompletné dokoncena by méla byt
letos v zafi, kdy nabidne 27 tisic metr( ¢tverecnich pronajimatelnych
ploch. Letos na podzim také v aredlu otevre restaurace, supermarket,
drogerie a tabdak. Pozdéji se pocita také s Iékarnou a skolkou.

Rezidenc¢ni budovy vyrostou v klidnéjsi zadni ¢asti arealu na pfiblizné
deseti hektarech. Administrativni budovy navrzené studiem Cigler Ma-
rani Architects maji zabrat zhruba pét hektar(, predevsim podél Radlic-
ké ulice. Zbylych 1,5 hektaru musi podle tzemniho planu pokryvat park.

Kromé nové vystavby by soucdsti nové méstské Ctvrti v arealu méla
byt pfinejmensim jedna z pUvodnich tovarnich staveb, ktera je pamat-
kové chranéna.

Tovarni budova v Jinonicich zacala rlst v roce 1911, kdy firma Walter
Motors rozjizdéla vyrobu automobilll, zprvu licencnich renault(l. Pred
prvni svétovou valkou se firma prestéhovala do novych prostor, kde
méla k dispozici napfiklad i moderni karosarnu a lakovnu. Po druhé své-
tové valce byla zndrodnéna a prejmenovana na Motorlet. K plvodnimu
nazvu Walter se spolec¢nost vratila v roce 1995. Pozdéji byla rozdélena
na Walter Engines a Walter Medica. Walter Engines v roce 2008 koupila
americkd General Electric a prejmenovala na GE Aviation Czech, ta nyni
spada pod leteckou divizi firmy GE. Kratce na to se firma z Jinonic odsté-
hovala a od té doby areal chatral.

Filip Susanka mal

Hannover Leasing prodala nakupni centrum Palladium za 570 mil.eur

Praha 6. brezna (CTK) - Spole¢nost Hannover Leasing prodala vétsi-
novy podil v ndkupnim centru Palladium v Praze némecké firmé Union
Investment. Spolecnosti o tom dnes informovaly v tiskové zpravé. Trans-
akci v hodnoté 570 miliont eur (15,6 miliardy K¢) na konci Unora schvalil
antimonopolni urad.

yuzili jsme ve spravném okamziku aktualné velmi vysoky zajem
o evropské nemovitosti s dlouhodobé vazanymi najemci. Nakupni cen-
trum na tak exkluzivnim misté a s velmi vysokym stavem pronajatych
ploch se vyskytuje v evropskych top lokalitach jen velmi zfidka,” uvedl
jednatel Hannover Leasing Andreas Ahlmann. Hannover Leasing zlista-

ne mensinovym spolec¢nikem.

Centrum nabizi pfes 200 obchodl na prodejni plose 41.000 metr(
Ctverecnich v péti podlazich. Tretinu plochy zabiraji kancelare. Den-
né centrum navstivi v priméru 45.000 lidi, mési¢né tam utrati zhruba
350 milion0 korun. Loni centrum navstivilo 15,8 milionu navstévnika.
Hannover Leasing koupil Palladium pred sedmi lety za 535 miliont eur.

Union Investment vlastni nemovitosti ve 23 zemich v celkové hod-
noté témeér 25 miliard eur. Je mimo jiné spolumajitelem administrativni
budovy Danube House v prazském Karliné.

mdk jw

Profesni vzdélavani

English & Communication Skills
for Real Estate

Intenzivni a interaktivni kurz zaméreny na specializovanou terminologii pfi obchodovani s nemovitostmi a na komunikac¢ni dovednosti pfi

jednani s anglicky hovoricimi klienty.

Termin: 29. - 30. 6. 2015 (9-16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Bliz$i info a prihldska na webu ARK CR
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BYDLENI

NOVE PROJEKTY

21. SPECIALIZOVANA VYSTAVA NOVYCH PROJEKTU BYDLENI

Soubézné probihajici veletrhy:

FOR HABITAT / FOR FURNITURE / FOR OFFICE /
FOR GARDEN
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