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Aktualné

Nejvétsi realitni show
pod strechou Gongu

Posledni dubnovy vikend se uskutecnila jedna z nejvétsich letosnich realitnich konferenci -
RE/MAX Convention. Dva dny piné odbornych semindru zakonil slavnostni galavecer, béhem kte-

rého byl preddn sek Nadaci Terezy Maxové.

RE/MAX - hrdy ¢len Asociace
realitnich kancela¥i CR

Spole¢nost RE/MAX své ¢lenstvi v asociaci
bere vazné. Slogan ,RE/MAX - hrdym ¢lenem
Asociace” je heslo, které jsme mohli vidét jiz
napfiklad na obrazovkach televize. Tentokrat
se novy Clen postaral o dUstojné zviditelnéni
Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky
na své klicové vyrocni prezentacni akci. Sta-
lo se tak v rdmci realitni konference RE/MAX
Convention, kterd se o poslednim dubnovém
vikendu uskutecnila v dchvatném prostoru
haly Gong v Ostravé.

Odborna cast

Dvoudenni konference méla bohaty pro-
gram. Na jeji odbornou ¢&ast pfrijaly pozvani
nejvétsi celebrity realitniho oboru. Bezmala
700 ucastnikl tak mélo prilezitost vyslechnout
nazory tolik Uspésného zakladatele a spolu-
majitele RE/MAX Europe a Ontario, Canada,
Atlantic Franka Polzlera nebo prakticky semi-

Havaj (mimochodem rodaka z Ostravy) — Raye
Proska, ktery vSem inspirativné poodhalil své
tajemstvi, jak byt Uspésny na trhu s nejvétsi
koncentraci konkurence na svété.

Podstatnou ¢asti konference byly vyborné

VIDEOprohlidky pro

maklére - BRNO

Jiz brzy bude videoprohlidka naprosta samoziejmost. Za¢néte
s tim dfiv, nez vétsina maklérd a bude to vase konkurencni

Podivejte se na kratkou upoutavku zde.

vyhoda.

Termin: 24.6.2015 (9 - 16 hod.)
Misto konani: BRNO
Kurz vede: Tomas Kucera, realitni maklér a marketingovy

poradce

info a ptihldgka na webu ARK CR

zorganizované vzdélavaci seminare a worksho-
py. Mezi ty nejzajimavéjsi bezesporu patfil
seminai Petra Podlesaka s ldkavym ndzvem
,Online marketing aneb jak byt vidén s mini-
malnim rozpoctem”. Nepochybili vsak ani ti
Ucastnici konference, ktefi zvolili radéji nékte-
ry z ostatnich nabizenych témat. Mezi vsemi
jmenujme alespori pro mnohé zahadné znéjici
titul seminare ,, Konec prokrastinace” nebo tre-
ba ,Kultura nadseni a vysokého vykonu®.

Ocenéni pro nejlepsi

Po konferencni ¢asti nasledoval slavnostni
galavecer (Star Awards Night s olympijskym vi-
tézem Romanem Sebrlem), kterym vyvrcholily
oslavy desetiletého plisobeni RE/MAX v CR.
Jeho soucasti bylo také vyhlaseni téch nejlep-
Sich realitnich profesionalll i kancelafri.

Nejlepsi realitni kancelafi v siti byl vyhlasen
RE/MAX Horizont, ktery slavi dlouhodobé vel-
ké uspéchy. NejlepsSim makléfem se pak stal
Michal Malanik z RE/MAX Via. Cenu pro Skoka-
na roku mezi kancelafemi RE/MAX z CR ziskala
RE/MAX Reality Plus+.

Pomoc potfebnym

Zlatym hrebem vecera pak bylo predani
Seku Nadaci Terezy Maxové. Diky prispévkim
jednotlivych Gcéastnikd se podafilo vybrat cel-
kem 110.000,- korun. Finan¢ni dar pujde na
podporu déti z détskych domovd.

Zabava nakonec

Afterparty s Michalem Davidem a DJ René
Jancikem byla teckou, ktera byva tradi¢ni sou-
Casti obdobnych konferenci, v tomto pripadé
zorganizované k desatému vyroci zahajeni pQ-
sobeni realitni sité RE/MAX na ¢eském trhu.

-red -
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Kariéra

Vv hemovitostech

Kariéra ma obrovsky vliv na cely nas zivot. Budovani kariéry je
dlouhy a slozity proces. Cilem naseho dvoudenniho seminare je
nabidnout vyzkouseny a provéreny recept, jak vybudovat Uspés-
nou kariéru ve sfére nemovitosti.

Kariéru stabilni s dlouhodobou perspektivou ristu.

Termin: 27.-28.5.2015 (9,30 -16 hod.)

Misto konéni: Praha, sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b
Seminar vede: Artem Egorov Pozo-Sandoval,

majitel realitni kancelare CHIRS

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 5/2015


https://www.youtube.com/watch?v=imYnq9JAQqE
http://www.arkcr.cz/art/2832/videoprohlidky-pro-maklere.htm
http://www.arkcr.cz/art/2885/kariera-v-nemovitostech.htm

Dané

Prodej nemovitosti fyzickou
osobou — danové problémy z praxe

(pokracovani z minulého cisla Realitniho
magazinu)

V minulém Realitnim magazinu byl v zavéru
prispévku k tématu uveden priklad 5. Bylo avi-
zovano, Ze nastinéna situace byla v praxi slozi-
téjsi. Zopakujme si situaci:

Priklad 5

Pan Krdtky a jeho manZelka pani Kratka
vlastni od roku 2005, kdy byli teprve snouben-
ci, kaZdy idedini polovinu pozemku. Na tomto
pozemku postavili v roce 2010 rodinny dim.
Ten jiZ byl soucdsti spolecného jméni manZe-
IG. Takto jsou vlastnické vztahy zapsdany na
listu vlastnictvi. V domé manZelé bydleli do
roku 2013, pak se prestéhovali do zdédené
vily. Nikdy nebyl ani pozemek ani rodinny dim
zarazen v obchodnim majetku ani jednoho
z manZeld. V roce 2014 pozemek s rodinnym
domem prodali. V kupni smlouvé byla sjednd-
na jedna celkovd cena za pozemek v podilovém
spoluvlastnictvi a rodinny dim v SIM. Cdstka
odpovidajici dani z nabyti nemovitych veci byla
poukdzdna na zvldstni ucet u advokdta. Jak
postupovat spravné z pohledu dané z nabyti
nemovité véci a dané z prijma fyzickych osob?

Musim pfiznat, Ze mé kupni smlouva zmétla
a odpovéd na dotaz u advokata, ktery smlouvu
sepisoval, jesté vic. Po naslednych konzultacich
s jinymi advokaty by mél byt postup nasledu-
jici.

Pokud byl dim prfed 1. 1. 2014 v reZimu
SIM, tak v ném musel zGstat i po tomto datu.
Neni mozné, aby se SIM za trvani manzelstvi
transformovalo na spoluvlastnictvi podilové.
Pokud by se jeden z manzell rozhodl, Ze proda
svUj podil na pozemku, tak rozhodné nem-
Ze prodat zadny podil na domé, protoZe ten
je v SJM. V tomto pripadé tedy k zakonnému
(podle NOZ) splynuti pozemku se stavbou ne-
doslo. Vlastnictvi Gcastnikd je sice stejné, lec¢
v jiném spojenectvi. Zatimco u pozemku ve
spoluvlastnictvi je jasné dané, jak velkou ¢ast
pozemku kazdy ze spoluvlastnikd vlastni, u SIM
vlastni oba manzelé celou véc. Proto je tieba

v kupni smlouvé pojmout obé nemovitosti
samostatné, pozemek jako prodej véci ve spo-
luvlastnictvi a prodej domu ze SIM. Tak to ale
v kupni smlouvé ve skutecnosti nebylo.

Reseni dané z nabyti nemovitych véci:

Darn z nabyti nemovitych véci pfiznal manzel
ze zakladu dané, kterym byla celkova smluvni
cena. Advokat poslal ¢astku odpovidajici dani
z nabyti nemovitych véci spravci dané jmé-
nem pana Kratkého. To je ale chybny postup.
Dan z nabyti nemovitych véci méli priznat oba
manzelé. Napfiklad tak, Ze za idedlni polovinu
pozemku manZzelka a za zbytek (druhou polo-
vinu pozemku a dim ve SIM) manzel. Zaplatit
dari svym jménem mél kazdy z manzeld zvlast.
Spravce dané se zatim (témér pro roce) s né-
jakou namitkou neozval, naopak, dan vyméil
panu Kratkému.

Dan z pfijmu fyzickych osob

| u dané z prijml je nutné oddélené pohli-
Zet na prodej pozemku a na prodej rodinného
domu. Ani jeden z manZeld nemad zdarovat
prijem z prodeje pozemku, protoze pozemek
nikdy nebyl zafazen v obchodnim majetku ani
jednoho z manzell a vlastni jej déle neZ pét let.

Rodinny diim také nebyl zafazen v obchod-
nim majetku. V rodinném domé bezprostied-
né pred prodejem nebydlel ani jeden z manze-
|0, proto se musi zjistit, jak dlouho diim vlastni.
ProtozZe jej vlastnili k datu prodeje méné nez
pét let, nepouZije se ani osvobozeni ve vazbé
na tento test. Proto jeden z manzell vcelku za
cely diim pfizna prijem ke zdanéni jako prijem

podle § 10 zdkona o danich z pfijmG. Po od-
poctu vydaji na dosazeni tohoto pfijmu zdani
zisk z prodeje ve vysi sazby dané z pfijmu fyzic-
kych osob, tj. 15 %.

Pokud by néktery z manzel mél v dobé
prodeje rodinny diim ve svém obchodnim ma-
jetku, zdanoval by se pfijem z prodeje rodinné-
ho domu v ramci § 7 zakona o danich z pfijma
— Prijmy ze samostatné c¢innosti, a to u toho
z manzell, ktery mél budovu v obchodnim
majetku. Zisk nebo ztrata z prodeje by ovlivni-
ly i vymérovaci zaklady pro zdravotni pojisténi
a socialni pojisténi.

Pokud by néktery z manzel(i mél v minulos-
ti, ale ne v dobé prodeje, rodinny diim ve svém
obchodnim majetku, zjistovalo by se, kolik
uplynulo ¢asu od data vyfazeni z obchodniho
majetku. Pokud uplynulo vice nez pét let, jed-
nalo by se o pfijem osvobozeny od dané, ktery
se neuvadi v dafiovém ptiznani k dani z prijma.
Pokud by ode dne vyrazeni z obchodniho ma-
jetku uplynulo méné nez pét let, jednalo by
se u toho z manzeld, ktery mél rodinny ddm
v minulosti v obchodnim majetku, o pfijem
podle § 10 — Ostatni pfijmy. Tento pfijem (po

o _r//

odpoctu vydaji maximalné do vyse pfijmu) by
ovlivnil celkovy zéklad dané.

Vyrazenim véci z obchodniho majetku pred
jejim prodejem docili podnikatel toho, Ze z pri-
padného zisku z prodeje nebude platit povinné
zdravotni a socialni pojisténi. Zaroven pripad-
ny zisk z prodeje neovlivni vysi zdloh na dan
v dalsim obdobi.

Naopak v pripadé ztraty, kterd by byla
i danovou ztratou, by bylo vhodnéjsi nemovi-
tou véc ponechat v obchodnim majetku. Pfi
soubéhu s dalSimi dil¢imi zaklady dané by se
kompenzovala danova ztrata se ziskem. Pfi ne-
existenci dalSich dil¢ich zakladd dané by byla
poplatnikovi vymérena danova ztrata.

Ing. Petr Kout, dariovy poradce

English & Communication Skills

for Real Estate

Intenzivni a interaktivni kurz zaméreny na specializovanou terminologii pfi obchodovani s nemovitostmi a na komunikacni dovednosti pfi

jednani s anglicky hovoricimi klienty.

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 5/2015

Termin: 29. - 30. 6. 2015 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Stranicka 3165/1b

Bli7$i info a prihlaska na webu ARK CR



http://www.arkcr.cz/art/2620/english-communication-skills-for-real-estate.htm

Legislativa

Dalsi pokrok v elektronizaci
komunikace s financni spravou

Jiz od 1. ledna 2014 byla novelou zdkona
¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni (,zdkon o DPH"), zavedena
povinnd elektronicka forma poddni v oblasti
dané z pfidané hodnoty. Tuto novelu Ize ozna-
Cit za jeden z prvnich velkych krokd sméfujicich
k Uplné elektronizaci komunikace mezi sprav-
cem dané a dafovymi subjekty. DalSi vyznam-
ny krok prisel tento rok spolu s novelou zakona
¢. 280/2009 Sb., dariovy fad, v platném znéni
(,dafovy rad“), ktera s ucinnosti od 1. ledna
2015 zavadi obecnou povinnost elektronické
formy zdkonem specifikovanych (tzv. formula-
fovych) podani. Ackoli ucelem této zmény bylo
pfinést zjednoduseni komunikace mezi sprav-
cem dané a danovymi subjekty, ve skute¢nosti
prinesla tato zména predevsim znacnou miru
pocatecni nejistoty ohledné skutec¢ného vy-
kladu klicovych pojmG dariového fadu. Tato
pocatecni nejistota se pfitom netykala pouze
identifikace povinnych subjekt(, ale také na-
sledkd nesplnéni jejich zakonné povinnosti.
Dil¢i nejasnosti byly organy financni spravy
postupné odstraniovany v pribéhu prvnich tfi
mésict Ucinnosti nové pravni Gpravy, pficem?
jednotlivé informace uverejnéné na webu fi-
nancni spravy byly shrnuty do Metodické po-
mucky k povinnému elektronickému poddni
podle § 72 odst. 4 a souvisejicich DR vydané
Sekci metodiky a vykonu dani Generalniho
financniho reditelstvi a uverejnéné na webu
finan¢ni spravy dne 19. brezna 2015 pod ¢. j.
14829/15/7100-40123-010450. Nasledujici
text si klade za cil prinést ucelenou informaci
o podminkach vzniku a pInéni povinnosti elek-
tronického podani uc¢inné od roku 2015.

Povinna elektronicka forma podani

Povinna elektronicka forma podani se vzta-
huje na nasledujici ¢tyfi zakladni typy podani:

m radné danové tvrzeni,

m dodatec¢né danové tvrzeni,

m prihlaska k registraci,

m oznameni o zméné registracnich udaju.

Dariovy subjekt je povinen tato podani uci-
nit datovou zpravou ve formatu a strukture
zvefejnéné spravcem dané. Je pritom velmi
dllezité odliSovat pojmy forma a format po-
dani. Elektronickd forma bude naplnéna, je-li
podani ucinéno datovou zpravou odeslanou
jednim ze zakonem uznavanych zplsobl (viz
nize). Format a strukturu datové zpravy pak
urcuje Pokyn D-349 vydany Ministerstvem fi-
nanci dne 28. prosince 2010 jako tzv. XML sou-
bor. K jeho vytvoreni lze pfitom nejjednoduseji
vyuzit aplikaci Elektronickd podani pro financni
spravu (,EPO“) dostupnou na webové adrese
www.daneelektronicky.cz. Na této webové
adrese lze kromé pfislusnych elektronickych
formuldrd pro jednotliva podani nalézt také in-
teraktivni navody pro spravné vyplnéni téchto
formulard a automatickou kontrolu spravnosti

vyplnéni podani. Pokud k prislusnému poda-
ni neni v aplikaci EPO zverejnén elektronicky
formuldr (tedy pokud nebyl zverejnén format
a struktura tohoto podani), nevztahuje se na
ného povinna elektronicka forma.
PRILOHY

Povinnd elektronickd forma podani, stej-
né jako povinnost dodrzet format a strukturu
datové zprdvy, se pfitom netyka pouze samot-
nych podani, ale i jejich ptiloh, pokud je Ize
oznacit za soucast téchto podani. V pripadé
pochybnosti mlze byt voditkem opét skutec-
nost, zda je v ramci aplikace EPO dohledatel-
ny elektronicky formular pro danou pfilohu Ci
nikoli. Neni-li XML formuldr uverejnén, pfilo-
ha mdze byt pfilozena v jiném formatu (napf.
PDF), ale stéle plati, Ze musi byt podana stej-
nou formou jako hlavni podani.

DOTCENE DANOVE SUBJEKTY

Nové zavedena povinna elektronicka forma
podani se dle ustanoveni § 72 odst. 4 dafiové-
ho radu tyka danového subjektu, pokud ma
on nebo jeho zastupce zpfistupnénou dato-
vou schranku, nebo pokud ma danovy subjekt
povinnost mit ucetni zavérku ovérenou audi-
torem. Skutecnost, zda ma danovy subjekt ¢i
jeho zastupce datovou schranku zptistupné-
nou, bude spravcem dané testovana k okamzi-
ku podani pfislusného podani.

PFi urcovani toho, zda danovy subjekt ma-
jici zpfistupnénou datovou schranku ma po-
vinnost podat nékterd z uvedenych podani
elektronickou formou, je dilezité urdit, o jaky
typ datové schranky se jedna. Problematickym
se pritom jevi prfedevsim uréeni rozsahu povin-
nosti elektronického podani ve vztahu k riz-
nym typUm datovych schranek fyzickych osob.
V tomto sméru mdZze nastat nékolik situaci:

m fyzickd osoba majici zpfistupnénou da-
tovou schranku nepodnikajici fyzické osoby
bude muset ¢init vSechna zdkonem stanovend
podani elektronicky,

m fyzickd osoba majici zpfistupnénou da-
tovou schranku podnikajici fyzické osoby bude
muset Cinit elektronicky pouze podani souvise-
jici s jeji podnikatelskou ¢innosti (napf. dariové
pfiznani k dani z pfijma fyzickych osob, jsou-li
soucasti prijm0 i pfijmy z této podnikatelské
¢innosti),

m fyzickd osoba majici zpfistupnénou da-
tovou schranku zastupce (typicky advokat,
insolvencni spravce ¢i dariovy poradce) bude
muset Cinit elektronicky pouze podani souvi-
sejici s ¢innosti zastupce nikoli vSak sva osobni
danova podani,

m fyzickd osoba majici zpristupnéno vice
datovych schranek rdzného typu bude muset
¢init podani elektronicky v rozsahu stanove-
ném jednotlivymi typy datovych schranek sou-
casné.

ZASTUPCE

Pokud darovy
subjekt  datovou
schranku zpfi-

stupnénou nema,
ale jeho zastupce
(typicky  darnovy
poradce s pravni
moci k zastupo-
vani dafiového [
subjektu) datovou [
schranku zpfistup-
nénou ma, musi i tento danovy subjekt, resp.
jeho zéastupce, podani cinit elektronickou for-
mou. Uréujicim aspektem zde pfitom bude
rozsah zmocnéni udéleného zastupci. Pokud
se toto zmocnéni bude tykat napfr. pouze dané
z pFijm0, danové priznéani k dani z nemovitych
véci jiz uvedeny danovy subjekt podavat elek-
tronicky nemusi. Pokud by naopak danovy
subjekt mél povinnost Cinit sva podani elektro-
nicky, ale jeho zplnomocnény zastupce nikoli,
nebude tento zdstupce nucen v rozsahu své-
ho zmocnéni Cinit podani za danovy subjekt
elektronicky. Nutnost ucinit stanovena podani
elektronicky je totiz vidy odvisla od toho, zda
tuto povinnost ma osoba, ktera dané podani
¢ini, nikoli osoba, za kterou je podani ¢inéno.

UZNAVANE zPUSOBY ODESLANI
DATOVE ZPRAVY

Danovy fad stanovuje povinnost odeslat
uréena podani jednim z nasledujicich uznava-
nych zpUsob(:

m prostrednictvim datové zpravy podepsa-
né uzndvanym elektronickym podpisem,

m prostrednictvim datové zpravy odeslané
prostfednictvim datové schranky, nebo

m prostiednictvim datové zpravy s ovére-
nou identitou podatele zplUsobem, kterym se
Ize pfihlasit do jeho datové schranky.

Pokud bychom méli vychazet z doslovné-
ho znéni zakona a divodové zpravy k nému,
jsou tyto tfi zplsoby jedinymi moznymi zpUso-
by odeslani podani s povinnou elektronickou
formou. Vyskytl se vSak dalsi pravni nazor, dle
kterého by jako ctvrtd forma elektronického
podani mélo byt uznavano i doruceni podani
prostiednictvim tzv. e-tiskopisu. Tedy podanim
prostiednictvim aplikace EPO bez uznavané-
ho elektronického podpisu ¢i ovéreni identity
podatele a jeho naslednym potvrzenim doru-
¢enim podepsaného e-tiskopisu spravci dané.
Tento e-tiskopis je aplikaci EPO vygenerovan
po odeslani podani a spravci dané musi byt do-
ruéen nejpozdéji do péti dnd ode dne odeslani
podani prostfednictvim aplikace EPO. Tento
zpUsob je bézné uznavan pro dorucovani elek-
tronickych podani dle zékona o DPH. Relevant-
nost tohoto pravniho nazoru byla posuzovana
za soucinnosti Generdlniho finan¢niho reditel-
stvi a Ministerstva financi. Vysledkem tohoto
jednani bylo stanoveni prechodného obdobi
od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015, v rdmci
kterého financni sprava bude v duchu zaklad-
nich zadsad spravy dani uzndvat jako Ctvrty
kvalifikovany zplsob elektronického podani

Pokracovdni na str. 5
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Legislativa

Dalsi pokrok v elektronizaci

komunikace s financni spravou

Pokracovdni ze str. 4

i podani prostfednictvim tzv. e-tiskopisu. Od
1. ledna 2016 vsak bude na takové podani opét
pohlizeno jako na vadné pro nedostatek pre-
depsané formy. Nasledkem vsak nebude ulozZe-
ni pokuty, ale vyzva spravce dané k odstranéni
vady podani. Pravé tento pristup predstavuje
jeden z paradoxd nové pravni Upravy povinné
elektronické formy podani, kdy spravce dané
bude vyzyvat danové subjekty k preposilani
jinak bezvadného podani pod hrozbou jeho
zpétné neucinnosti, ackoli i v tomto pfipadé
by bylo logictéjsi nespravny postup dariového
subjektu sankcionovat pouze pokutou a daro-
vé prizndani jako takové uznat coby bezvadné.
Tomuto pfistupu vsak brani nevhodné zvole-
na textace pfislusnych ustanoveni danového
radu.

Riizné podminky pro rizné
danové povinnosti

Ackoli je darnovy rad obecnou procesni
normou, nebude podle ného postupovano ve
vztahu ke viéem dariovym povinnostem stejné.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Zvlastni ustanoveni o elektronické komuni-
kaci se spravcem dané obsahuje pravé jiz zmi-
nény zakon o DPH, ktery povinnou elektronic-
kou formu podani stanovil jiz o rok dfive nez
danovy rad a za ponékud odlisnych podminek.
Dle ustanoveni § 101a zakona o DPH jsou platci
DPH az na vyjimky povinni podavat elektronic-
ky radna i dodate¢na danova pfiznani, hlase-
ni, pfilohy k témto podanim a ddle pfihlasky
k registraci a oznameni o zméné registracnich
udajl. | kdyz se vsak na daného platce DPH
bude vztahovat néktera z vyjimek stanovenych
zdkonem o DPH, bude muset i tak postupovat
v souladu s ustanovenim § 101a zakona o DPH,
pokud mu povinnost Cinit podani elektronicky
vznikla podle ustanoveni § 72 odst. 4 danové-
ho radu. Tato podani jsou pfitom platci DPH
povinni poddvat elektronicky na elektronic-
kou adresu podatelny zverejnénou spravcem
dané; pravé tato jina formulace ustanoveni
§ 101a tak umozniuje podani prostiednictvi tzv.
e-tiskopisu.

MAJETKOVE DANE

Také majetkové dané jsou v této oblasti spe-
cifické. Jak bylo stanoveno v Informaci k formé
podavani danovych pfiznani k majetkovym
danim v navaznosti na ustanoveni § 72 odst.
4 danového fadu uverejnéné dne 22. ledna
2015 na webu financni spravy, u vyjmenova-
nych podani v souc¢asné dobé neni zverejnén
elektronicky formulaf, a proto se na né nevzta-
huje povinna elektronicka forma. Dle uvedené
informace se pfitom o zavedeni téchto formu-
|ard v dohledné dobé ani neuvaZuje. Jedinou
majetkovou dani, u které tak musi byt v sou-
Casnosti splnéna povinna elektronickd forma,
je dan z nemovitych véci, ke které je mozné
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v aplikaci EPO nalézt elektronicky formular pro
radné, dodatecné i opravné danové pfriznani,
nikoli vSak pro dil¢i dariové priznani, které tedy
elektronickou formou podano byt nemusi.
Uvedené lze shrnout v nasledujici tabulce:

Povinna elektronicka

2El forma vybranych podani
z pfijm0 v
z pfidané hodnoty v/x
z nemovitych véci v/x
z prevodu
nemovitych véci X
silnicni v

Nasledky nedodrzeni povinné
elektronické formy

Téma elektronizace je v soucasné dobé vel-
mi vyznamné i z hlediska nasledk( hrozicich
v pfipadé nedodrZeni povinnosti Cinit stano-
vena podani elektronickou formou. Jedna se
zejména o pokutu za nesplnéni povinnosti ne-
penéZité povahy, kterd je fixné stanovena na
2 000 K¢. Tato pokuta vznika pfimo ze zakona,
coZ v praxi znamena, Ze spravce dané nema
moznost rozhodnout, zda a v jaké vysi bude
pokuta uloZena. Tuto zakladni pokutu vsak
danovy rad umoznuje dale navysit az o ¢astku
50 000 K¢ v pripadé, Ze nedodrzenim povin-
né elektronické formy podani dariovy subjekt
zplsobi zavainé ztizeni spravy dani. Zde jiz
spravce dané ma moderacni pravomoc, a bude
tedy zédleZet na jeho rozhodnuti, zda a v jaké
vysi navySeni pokuty uloZi. Nelze pfitom pre-
dem jednoznacné stanovit, v jakych situacich
bude k navyseni pokuty dochazet. Typové se
vsak mUze jednat o pfipad, kdy nasledné pre-
vedeni papirové podaného danového priznani
do elektronické podoby bude pro spravce dané
predstavovat ¢asové znacné narocny ukon.

Pro pripad poruseni povinné elektronic-
ké formy podani se zakonodarce zabyval také
osudem téchto podani v pfipadé, ze nebudou
podana zakonem stanovenym zplsobem. Tuto
otazku resi ustanoveni § 74 odst. 4 dariového
radu, dle kterého plati, Ze nema-li dané podani
zadné dalsi vady, bude na ného i v pfipadé ne-
dodrzZeni elektronické formy pohlizeno jako na
bezvadné. Toto pfitom plati pro poddni, u nichz
tuto skutecnost spravce dané predem zverej-
nil zpdsobem umoznujicim dalkovy pfistup.
Sprévce dané tak ucinil na své uredni desce
v ramci dokumentu Seznam podani, na néz se
hledi jako na podani bez vady, jsou-li u¢inény
jinak nez elektronicky, ackoli mély byt ucinény
elektronicky. Dle této informace spravce dané
ve vztahu k témto podanim nebude darnovy
subjekt vyzyvat k odstranéni vady spocivajici
v nedodrZeni povinné elektronické formy, ale
pouze dojde k uloZeni jiz zminéné pokuty za
jeji nesplnéni.

Nebude-li dodrZzen pouze format a struk-
tura (XML), ale podani presto bude ucinéno

elektronicky, vyse uvedena pokuta nemuze byt
uloZena. Spravce dané vsak vyzve danovy sub-
jekt k odstranéni vady, kterou je nedodrzeni
stanoveného formatu a struktury, a pokud tak
daniovy subjekt ve spravcem dané urcené lha-
té neucini, jeho podani bude povazovano za od
pocatku neucinné, a to se viemi dlsledky spo-
jenymi s pozdnim ucinénim daného podani.
Specifickou kapitolou jsou zde pfilohy daro-
vych pfiznani, ke kterym se jednotlivé uverej-
néné informace pfimo nevyjadfuji, kromé upo-
zornéni, Zze na prilohy podani se vztahuji stejné
podminky jako na podani samotna, z ¢eho? Ize
usoudit, Ze priloha danového pfiznani musi byt
taktéZ poddana v elektronické formé a ve forma-
tu a strukture stanovené spravcem dané, jinak
se danovy subjekt vystavuje vySe popsanym
nasledkim. Nebude-li pfiloha k danovému pfi-
znani prilozena viibec, nebude se sice jednat
o poruseni nékteré z vyse popsanych nalezitosti,
tvrzeni obsazend v danovém pfiznani vsak pro
nedostatek prilohy nebudou fadné podlozena,
coz mUze vést spravce dané k zahdjeni postupu
k odstranéni pochybnosti, v jehoz dusledku pak
v pfipadé neprokazani tvrzeni obsazenych v da-
fiovém priznani maze dojit k vyméreni dariové
povinnosti v jiné nez dafiovym subjektem tvr-
zené vysi, a to opét se vSemi dafiovym rfadem
predvidanymi nasledky.
Na zavér
Lze predpokladat, Ze vzhledem k vyvoji
informacnich technologii se bude v elektro-
nizaci komunikace s financni spravou (potaz-
mo i s ostatnimi organy statni spravy) i nada-
le pokracovat. Je-li elektronizace provadéna
efektivné, lze tento pfistup oznacit za velmi
prospésny, jelikoz mlze prinést znaéné zjed-
noduseni komunikace a spoluprace mezi ve-
fejnosti a spravcem dané. Prikladem nam
pfitom mohou jit i jiné evropské staty, které
jiz v procesu elektronizace dosly mnohem dal
nei Ceska republika, a to zejména Rakousko,
Nizozemsko ¢i Estonsko. Vyvoj v nékolika po-
slednich mésicich vsak prokazal, Ze je treba
postupovat opatrné a predem duasledné pro-
myslet veskeré mozné implikace nové pravni
Upravy, aby se danové subjekty nedostavaly
zcela zbytecné do stavu pravni nejistoty, kdy
sice védi, Ze je nesplnéni zakonem stanovené
povinnosti zatizeno jakousi sankci, netusi vsak,
zda a v jakém rozsahu se na né tato povinnost
vztahuje. Nasledny negativni postoj verejnosti
totiz v takovém pripadé prevazi veskeré bene-
fity, které elektronizace prinasi nebo by do bu-
doucna mohla pfinést.
Mgr. Tara Capkova
Advokatni koncipientka | Junior Lawyer
Ambruz & Dark Deloitte Legal s.r.0., advokatni
kanceldr
www.deloittelegal.cz
Prispévek byl plvodné publikovan na
WWW.epravo.cz
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Legislativa

Novy obcansky zakonik

20. cast

Dnesni ¢dst je vénovdna moZnostem nabyti vlastnického prdva od neoprdvnéného.

Stara pravni Uprava nabyti vlastnického
prava, ktera neméla v témér celé Evropé ob-
doby, v zdsadé znemoZriovala nabyti vlast-
nického prava od neopravnéného. Vyjimku
tvorily prfipady jako moznost nabyti vlastnic-
kého prava od neopravnéného dédice a Upra-
va dnes jiz zruseného obchodniho zakoniku
(z.€. 513/1991 Sb.), ktera se vsak jiz z povahy
tohoto predpisu vztahovala pouze na podni-
katele. Novy obcansky zakonik prinasi zasad-
ni zménu tim, Ze vyslovné upravuje moznost
nabyti vlastnického prava od neopravnéného
a rozsifuje tak princip ochrany dobré viry na-
byvatele i na spotrebitele.

Obecné se vlastnikem dle NOZ stane ten,
kdo ziskal véc nezapsanou ve verejném sezna-
mu (napf. v katastru nemovitosti), a byl vzhle-
dem ke vSem okolnostem v dobré vife v oprav-
néni druhé strany vlastnické pravo prevést na
zakladé radného titulu, pokud k nabyti doslo
zejména od podnikatele pfi jeho podnika-
telské cinnosti v ramci bézného obchodniho
styku, za Uplatu od nékoho, komu vlastnik véc
sveéril, ve verejné drazbé nebo od neopravné-
ného dédice, jemuz bylo nabyté dédictvi po-
tvrzeno. Dobra vira se u nabyvatele v téchto
pfipadech predpoklada a nabyvatel ji tedy
nemusi dokazovat. Nejvyznamnéjsi zménou je
zde oproti obchodnimu zakoniku rozsiteni i na
situace, kdy nabyvatel ziska véc za Uplatu od
nékoho, komu vlastnik véc svéfil. Vlastnik by
mél byt tedy opatrnéjsi na svéreni svych véci
do cizich rukou.

Princip ochrany dobré viry je vsak prolo-

Profesni vzdélavani

men ve prospéch vlastnika v pfipadé, Ze nékdo
ziskd v dobré vife za Uplatu pouZitou movitou
véc od podnikatele, ktery pfi své podnika-
telské ¢innosti v ramci bézného obchodniho
styku obchoduje s takovymi vécmi (typicky se
bude jednat o zastavarnu ¢i autobazar). Tako-
vy nabyvatel je povinen véc vlastniku vydat,
pokud vlastnik prokaze, ze véc pozbyl ztratou
nebo Ze mu véc byla odnata svémocné (kra-
dezi) a Ze od ztraty nebo odnéti véci uplynuly
nejvyse 3 roky.

V ostatnich pfipadech se u movitych véci
pouZije obecné ustanoveni NOZ, které sta-
novi, Ze nabyvatel se stane vlastnikem véci,
pokud prokaze dobrou viru (oproti predchozi-

mu pfipadu se tedy dobra vira nepresumuje)
v opravnéni prevodce prevést vlastnické pravo
k véci. Ochrana nabyvatele se vsak vylucuje,
pokud vlastnik prokaze, ze véc pozbyl ztratou
nebo ¢inem povahy UmysIného trestného Cinu
(jiz bez jakékoli Ihlty). Novy obcéansky zakonik
navic obsahuje obecny korektiv, dle kterého se
vlastnického prava ani dobré viry svého pred-
chlddce nemuzZe dovolavat ten, kdo ziskal mo-
vitou véc s védomim, Ze vlastnické pravo bylo
nabyto od neopravnéného.

Dle prechodnych ustanoveni nového ob-
Canského zdkoniku se vsak timto zdkonem
fidi prdva a povinnosti vzniklé az ode dne na-
byti jeho Ucinnosti (tedy od 1.1.2014). Vznik
vlastnického prava, jakoZ i prava a povinnosti
z ného vzniklé prede dnem nabyti uUcinnosti
tohoto zdkona se tedy posuzuji podle dosavad-
nich pravnich predpisd.

JUDr. Richard Giirlich, Ph.D.
advokat
www.akrg.cz

PRIHLASKY A INFORMACE PRO VSECHNY KURZY:

tel: 272 762 953, 272 771 412, mob: 608 446 656, E-mail: kurzy@arkcr.cz, www.arkcr.cz
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Stavba jakou soucast
pozemku (§ 506 a 507)

Soucast pozemku je:

m  Prostor nad povrchem i pod povrchem,
stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni (dale
jen ,stavba“) s vyjimkou staveb docasnych;
rostlinstvo na pozemku vzeslé.

m Je zde uplatnéna nova zasada (oproti
stavu pred ucinnosti NOZ), tj. princip, Ze ,po-
vrch ustupuje ptdé“ (superficies solo cedit).

Soucast pozemku neni:

m Docasnd stavba

m InZenyrské sité, zejména vodovody, ka-
nalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni. Md se
za to, Ze soucasti inZzenyrskych siti jsou i stav-

by a technicka zatizeni, kterd s nimi provozné
souvisf

m Stroj nebo jiné upevnéné zafizeni (dale
jen ,stroj“) neni soucasti nemovité véci zapsa-
né do verejného seznamu, byla-li se souhla-
sem jejiho vlastnika zapsana do téhoZ seznamu
vyhrada, Ze stroj neni jeho vlastnictvim.

m Podzemni stavby se samostatnym uce-
lovym urcenim (viz § 498 a dlvodova zprava
k tomuto paragrafu). Podzemni stavby se roz-
liSuji na samostatné stavby se zvlastnim (auto-
nomnim) hospodarskym urcenim (napf. metro,
vinny sklep pod cizim pozemkem apod.), které
se zamysli prohldsit za samostatné nemovité
véci, jednak podzemni stavby zfizené jako sou-
Cast urcitého pozemku, které jsou jeho soucds-
ti celé, byt zasahuji pod cizi pozemek.

-red -

Management
v realitni
kancelari

Termin: 18. 6. 2015 (9:30 - 16:30 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,
Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Seminaf vede: PhDr. Martin Cipro,
atestovany a registrovany psycholog
v soukromé praxi v oblasti firemniho
a individualniho psychologického po-
radenstvi.

Bliz&i info a prihlaska na webu ARK CR

Monitoring

Ceské drahy spustily web s nabidkou nepottebnych budov a pozemk

Praha 16. dubna (CTK) - Ceské drahy spus-
tily novy web s nabidkou nepotiebnych bu-
dov a pozemkl ze svého majetku. Nabizeji na
ném také pronajmy svych prostor. Firma hodla
prodejem zbytného majetku snizit naklady na
jeho udrzbu, zbavit se chce zhruba 3700 budov
a asi 20 milion metrd ¢tverecnich pozemkd.
CTK to dnes sdélil mluvei Ceskych drah Radek
Joklik.

Nova internetova stranka mda formu stan-
dardniho realitniho webu a je pfipravena pro
pristup z chytrych telefond a tablet(i. Drahy
totiz nyni nabizeji prevazné mensi budovy jako
sklady, dilny, kllny nebo garaze a predpoklada-
ji, Ze zajem o né budou mit spi$ drobni kupci,
tfeba Zivnostnici nebo zahradkari. ,V tuto chvili
je na webu 140 nabidek prodeje, ale také dal-
Sich 600 pronajmu,” uvedla feditelka odboru
spravy a prodeje majetku €D Sarka Cidlinska.
Dalsi nemovitosti bude dopravce pribézné do-
pliovat.

Drahy museji pred prodejem vyresit ma-
jetkopravni vztahy, vyzadat si souhlas Spravy
elezniéni dopravni cesty (SZDC) a nemovitosti
ocenit. Zdjemci nemuseji spoléhat jen na web.
,Jestlize v urcitém regionu hledate konkrétni
typ objektu nebo pozemku, naptiklad k pod-
nikani, obratte se na nase maklére, ktefi maji
k dispozici celé portfolio zbytného majetku.
KdyZz vhodnou nemovitost najdou, pfipravi ji
k prodeji,” doplnila Cidlinska.

Loni drahy provedly 270 prodejnich trans-
akci, z toho 120 za cenu pod 100.000 korun.
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,Prodavame za trzni ceny vychazejici ze znalec-
kého posudku, a pokud najdeme vice zdjemc,
pak samoziejmé rozhoduje nejvyssi nabidka.
Posledni slovo ma pritom vzdy dozorci rada,”
podotkl ¢len predstavenstva CD odpovédny
za Usek techniky, servisu a majetku Frantisek
Bures. Drahy maji rocné s nepotiebnymi bu-
dovami a pozemky naklady aZz stovky milion(
korun. ,,Chceme je proto prodat a ziskané pro-
stfedky vyuzit pro rozvoj nasi hlavni ¢innosti,
tedy osobni dopravy,” dodal Bures.

Ceské drahy svij nemovity majetek preva-
déji zejména na SZDC, spravci koleji uz prodaly

majetek souvisejici s udrzbou Zeleznicnich trati
a nyni SZDC prebira nadrazi. Celkem ma SZDC
od Ceskych drah ziskat 1600 objektd, z nich?
zhruba tisic pfipada na nadraini budovy. €D
prevod nadra#i na SZDC pozaduji jako pred-
poklad pro chystané otevieni trhu dotovanych
Zelezni¢nich trati soukromym spolecnostem.
Prevody opakované kritizuje majitel dopravce
Regiolet Radim Jancura, oznacuje je za nedo-
volenou statni podporu. Drahy podle néj od
SZDC dostévaji vice penéz, nei je trini hodnota
prevadéného majetku.
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Rekordni neobsazenost
prazskych kancelari
nahrava najemnikiim

Praha 20. dubna (CTK) - Neobsazenost kan-
celafi v Praze je rekordni, bez najemce je vic
nez pal milionu metrd ¢tvereénich administ-
rativnich ploch. Pro firmy je tak nejvhodnéjsi
doba pro vyjednani novych najemnich podmi-
nek Ci prestéhovani do lepsich prostor. Podle
realitni poradenské spolecnost CBRE je navic
Praha z pohledu najemného druhé nejlevné;jsi
velké mésto ve stfedni a vychodni Evropé.

,Jesté jsme nezazili, aby byla situace na
trhu tak naklonéna najemclim, jako je tomu
nyni. Diky velkému objemu kanceldrskych
ploch, dokonéenych i nové ve vystavbé, bude
tato situace jesté nékolik let trvat. Sledujeme
zvysujici se neobsazenost budov, ktera je his-
toricky na svém maximu, a diky které jsou na
trhu nejlepsi podminky pro pronajem,” prohla-
sila vedouci kanceldrského oddéleni spolec-
nosti CBRE Katarina Wojtusiak.

Majitelé kanceldti se podle ni snazi ziskat
¢i udrzet najemce rlznymi pobidkovymi ba-
licky zahrnujici naptiklad najemni prazdniny
nebo prispévky na vnitini vybaveni a Gpravy
kancelafi pro nového najemce. ,Firmam, kte-
ré nejsou spokojené se soucasnymi najemni-
mi podminkami ¢i najemnim prostory, proto
doporucujeme zahajit vyjednavani novych
podminek, pfipadné uvazovat o prestéhovani.
V soucasné situaci na trhu je totiz mozné za na-
klady odpovidajici standardu budov kategorie
B ziskat objekt vyssiho standardu,” radi CBRE.

Celkova plocha modernich kancelari v Praze
letos prekrocila tfi miliony metr( c¢tverecnich.
Jen loni developeti dokoncili 150 tisic metrd
Ctverecnich novych administrativnich ploch,
stejné mnozstvi je aktudlné ve vystavbé.

Nejméné volnych kanceldfi je na Andélu,
Chodové a Opatové. Naopak v HoleSovicich
presahuje mira neobsazenosti 34 procent, Vy-
socCany, Prosek a Letniiany maji az 24procentni
neobsazenost.

fis mal

Dan z nemovitych véci
bude mozné od 2016
platit pres SIPO

Praha 24. dubna (CTK) - Od pfiétiho roku
bude mozZné zaplatit dan z nemovitych véci
prostfednictvim soustfedéné inkasni platby
obyvatelstva (SIPO). V dnesni tiskové zpravée
o tom informovala Financni sprava. O moznos-
ti platby dané pres SIPO budou lidé informova-
ni letakem, ktery bude sprava v nasledujicich
tydnech rozesilat spole¢né se slozenkou k za-
placeni dané z nemovitych véci. SloZenku zasi-
laji finan¢ni Urady kazdy rok, posledni by mély
byt doruceny nejpozdéji do 25. kvétna.

Informacni letdk bude obsahovat formular
,0znameni o placeni dané z nemovitych véci
prostfednictvim SIPO” ,Kdo bude mit o ten-
to zpuUsob placeni zajem, odevzda vyplnény
formuldr nejpozdéji do 31. ledna 2016 svému
mistné a vécné pfisluSenému sprdvci dané
a v roce 2016 a dal uz bude jeho danova po-
vinnost automaticky hrazena prostrednictvim
SIPO,” uvedla mluvci Financni spravy Petra Pet-
lachova.

Lhiita pro zaplaceni dané z nemovitych
konci letos 1. Cervna. Nepresahne-li vyse dané
z nemovitych véci ¢astku 5000 korun, je v uve-
dené Ih(té splatnd celd dan najednou. Je-li
dan vyssi nez 5000 korun, je splatna ve dvou
splatkach, avsak poplatnik ji mze v uvedeném
terminu zaplatit i najednou, upozornilo GFR.

SloZenkou Ize dan zaplatit na kterékoli pos-
té, na pokladné finan¢niho Uradu, ale i bezho-
placeni dané uvedené na sloZence, lisi se pou-
ze konstantnim symbolem.

Darn z nemovitych véci je slouc¢ena do jedné
Castky za vSechny nemovité véci poplatnika,
které se nachazeji na Gzemi prislusného kraje
nebo hlavniho mésta Prahy. Ma-li poplatnik
nemovitosti ve vice krajich, obdrzi od financni
spravy jednu obalku, ve které budou vloZzeny
jednotlivé sloZzenky pro placeni dané za vSech-
ny prislusné financni arady.

Dariové priznani k dani z nemovitosti se po-
dava jen jednou, a to po potizeni nemovitosti
nebo v pfipadé zmény. Platit dan z nemovitosti
je ovsem treba kazdy rok.

sos mha

Neobsazenych skladti
letos mirné ubylo,
prazdnych je 400 tisic m?

Praha 28. dubna (CTK) - Neobsazenych mo-
dernich skladG a primyslovych vyrobnich hal
letos v Cesku mirné ubylo. Na konci prvniho
Ctvrtleti bylo bez najemce 7,8 procenta ploch,
to je 402.500 metrd ctverecnich. Neobsaze-
nost tak mezictvrtletné klesla o 50 bazickych
bodd, informovalo dnes sdruzeni realitnich
poradenskych firem Industrial Research Forum
(IRF).

Mezi regiony s nejvyssi mirou obsazenosti
patfil v prvnim Ctvrtleti Kralovéhradecky kraj
(15,9 procenta) a Pardubicky kraj (14,3 pro-
centa). V Sirsim okoli Prahy, kde je nejvétsi
koncentrace skladovych prostor, se mira neob-
sazenosti pohybovala okolo celorepublikového
prdmeéru (osm procent).

Firmy si od ledna do konce biezna pronajaly
238 tisic metrl Ctverecnich skladd a vyrobnich
hal. To je meziro¢né o 13 procent méné. Péti-
nu z toho Cini takzvané renegociace, tedy pro-
dlouzZeni koncicich smluv nynéjsimi ndjemci.

Nejvétsi transakcei Ctvrtleti je predpronajem
21.800 metrl ctverecnich novych skladovych
prostor, které pro nejmenovanou vyrobni
spolec¢nost stavi v Plzni developer VGP. Dalsi
vyznamnou transakci je prejednani najemni
smlouvy a expanze spolec¢nosti Grupo Antolin
o rozloze 20.300 metrl ¢tverecnich v CTParku
Ostrava.

Poptéavku tahly hlavné vyrobni spoleénosti,
které se na pronajmech podilely 63 procenty.
S 23 procenty nasledovaly logistické spolec-
nosti a po nich distribucni spole¢nosti s podi-
lem 14 procent.

Celkova plocha modernich prdmyslovych
prostor uréenych k pronajmu v Cesku na konci
prvniho Ctvrtleti dosahla 5,14 milionu metr
CtverecCnich. Z toho je vice nez dva miliony me-
trli ¢tverecCnich v Sirsim okoli Prahy.

fis jw

Realithim maklérem od A do Z
PROFESNI STUDIUM ZAMERENE NA PRAXI

Profesni studium zamérené na praxi. Cyklus Sesti dvoudennich seminard. Poradateli kurzu udélena akreditace Ministerstva Skolstvi, mladeze
a télovychovy CR k provédéni rekvalifikace prostiednictvim tohoto kurzu pro obor realitni makléi/ka. Absolventi obdrzi osvédéeni Certifi-

kovany realitni maklér.

Termin: od 22. 9. do 4. 11. 2015

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Stragnicka 3165/1b
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Firmy zacaly v HoleSovicich u Vitavy stavét 341 luxusnich bytu

Praha 16. dubna (CTK) - Developefi Daramis Group a Lighthouse
Group zacali v HoleSovicich u Vitavy stavét 341 luxusnich bytl. Stavba
projektu Marina Island vyjde na 1,6 miliardy korun a skoncit by méla
pristi rok, informovali dnes zastupci obou spole¢nosti. V budoucnu maji
na tomto misté vyrQst dalsi stovky byt(.

Developefi cili na bohatsi klientelu, ¢emuZ odpovidaji ceny. Byty
oznacované jako komfort vyjdou na 70 tisic korun za metr ¢tverecni, za
byty v ptizemi oznacované developery jako townhouse zajemce zaplati
80 tisic korun za metr ¢tverecni. Nejdrazsi budou byty v nejvyssich pat-
rech, za metr Ctverecni se bude platit primérné 90 tisic korun. Nejmensi
ateliéry 1+kk maji rozlohu 40 metr( Ctverecnich, nejvétsi byty budou
mit 350 metr( Ctverecnich a dispozici 7+kk.

Pres vyssi cenu se developefi nezajmu klientl neboiji. ,V prvni fazi,
kterd zahrnuje zhruba 200 bytt, uz mame podepsanou kupni smlouvu
na 92. Vétsina kupujicich jsou Cesi,“ uved| obchodni a marketingovy fe-
ditel Daramis Group Martin Vachek.

Domy, které budou mit az 11 pater, vyrostou na pozemku o velikosti
30 tisic metr( Ctverecnich, ktery ze dvou stran obklopuje Vltava. Pravé
to by mélo byt podle developert hlavnim ldkadlem. Pfed velkou vodou
budou byty chranit protipovodriové stény.

Projektantem projektu je ateliér AED project, domy stavi spole¢nost
Porr. Soucasti projektu je 450 parkovacich mist v podzemnich garazich.

V Rokycanech muze vyruast 500 domkdi, prvnich 80 parcel se chysta

Rokycany 14. dubna (CTK) - Zhruba 80 pozemkd pro rodinné dom-
ky chysta na okraji Rokycan soukromy developer, mistni stavebni firma.
V lokalité Pod Cilinou ve sméru na Plzefi uz mésto schvalilo pies 500 par-
cel. Tvorba bytové zény v témér 40hektarové oblasti bude rozdélena na
nékolik etap. CTK to fekl starosta Vaclav Ko¢i (Pro nase Rokycany).

,Prvni developer uz ma zajisténé pozemky pro 80 domku a doresuje
jejich majetkové vyrovndni, ¢ast plochy tam md i mésto,” rekl starosta.
Kompletni pfiprava prvni etapy bytové zény by méla byt doresena letos,
stavét by se zacalo pfisti rok. V Rokycanech zajem o bydleni je, hlavné
o malé domky.

Jesté predloni mésto pldnovalo, Ze prvni ze tfi etap pozemkl vykoupi
samo a zacne s jejich pfipravou. Chtélo vybudovat vsechny sité vCetné
silnic, a poté by prodavalo az 150 pozemka.

V minulych letech radnice pfipravila 11 parcel na Oseckém vrchu
u letisté, kde je prodavala za 1490 K¢ za metr Ctverecni. Kupce ale od-
razovala krize, Cekali, Ze se ceny snizi. Mésto vsak nezlevnilo, protoze
penize akutné nepotiebovalo a také nechtélo, aby byl projekt ztratovy.
WV té lokalité uz nebudeme pokracovat. Zbyly tam na prodej dvé parcely
a zatim tam jiny projekt neni,” fekl starosta.

Rokycany jsou vzdalené 15 kilometrl od Plzné, kde je dostatek pra-
covnich prilezitosti. Na Rokycansku jsou zhruba tfi uchazeci o praci na
Nyni tam Urad prace eviduje pres 500 volnych pracovnich mist. V okrese
je podil nezaméstnanych 4,3 procenta, v celém Cesku je to 7,2 procenta.
Ve mésté plsobi pét velkych firem, z toho tfi vyrabéji autodily.

Bytova vystavba v Olomouckém kraji loni klesla o desetinu

Olomouc 14. dubna (CTK) - Bytova vystavba v Olomouckém kraji loni
nenavazala na mirné oZiveni v roce 2013 a meziroc¢né klesla o vice nezZ
desetinu. V regionu byla zahajena stavba 1065 bytl a ve srovnani s ro-
kem 2013 jich bylo meziro¢né o 11,8 procenta méné. V roce 2013 byto-
vé vystavba v Olomouckém kraji naopak vzrostla o 2,6 procenta. Vyplyva
to z Udaj, které zvetejnil Cesky statisticky Grad.

Bytova vystavba klesla v predeviim na Sumpersku, kde byla zahajena
stavba 129 byt(, coz je ve srovnani s rokem 2013 méné nez polovicni po-
Cet. O polovinu se sniZil pocet zahajenych byt také na Prerovsku. V tomto
okrese délnici loni zacali stavét 106 byt(l. Na Jesenicku bytova vystavba kles-
la o pét procent na 76 byt. Naopak na Prostéjovsku se mezirocné zvysila
0 32 procent na 235 bytd a na Olomoucku o 14 procent na 519 byt(.

Hlavni podil na bytové vystavbé mély loni v Olomouckém kraji rodin-

né domy, ve kterych byla zahajena stavba 566 byt(. Na bytové domy pfi-
padlo 131 zahajenych bytl a na nastavby, pfistavby a vestavby 108 byt(.
V nebytovych budovach bylo zahajeno 226 byt a ve stavebné uprave-
nych nebytovych prostorach 34 byta.

Dokonéena byla loni v Olomouckém kraji stavba 1420 bytd, coz bylo
meziro¢né o 15 procent vice. Nejvice jich bylo dokonceno opét v rodin-
nych domech, na které ve statistikach pripadlo 760 byt(.

Predloni bytova vystavba v Olomouckém kraji po pfedchozim pokle-
su i diky stavbé novych bytd urcenych pro seniory mirné vzrostla. V re-
gionu byla v roce 2013 zahdjena stavba 1207 byt(, coz bylo mezirocné
02,6 procenta vice. Naopak v roce 2012 bytova vystavba v Olomouckém
kraji klesla o sedm procent.

beh mal
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Informace

Zajimavé clanky:
m Pravniradce €. 3/2015

O co jde v prvni novele NOZ (prehled v de-
viti bodech navrhované zmény v tzv. technické
novele nového obcanského zakoniku)

Navrh malé novely NOZ — prvni krok k za-
vrseni rekodifikace — mapuje vychodiska navr-
hu i jednotlivé zmény

Komu prospéje mistni pfislusnost exekuto-
ra? Diskuse k ndvrhu na némz se neshodnou
ani samotni exekutofi

Dalsi ¢lenové ARK CR
si obnovili certifikaci

Jak vyplyva ze stanov, ¢lenové ARK CR maji za povinnost jednou za pét let obnovit v ramci
¢lenstvi v ARK CR certifikaci, tzn. ziskat certifikat, ktery vyda ARK CR na zékladé ovéfeni znalosti.
V uplynulych dnech si 16 maklérl — ¢lentll asociace - obnovilo certifikaci formou pisemného
testu, vétsina z nich vyufZila pro oZiveni svych znalosti kratky seminar, kde byly probirany nejvice
frekventované otdzky z oblasti pravnich vztahl k nemovitostem (vlastnické vztahy, katastr nemo-
vitosti), smluvnich vztah( (zprostfedkovani, koupé a prodej, ndjem aj.), danové aspekty realitnich
obchodd, stavebni zakon apod.
Prilezitost pro obnoveni certifikace budou mit dalsi zajemci na regiondlnich schiizkach (resp.
po jejich skonéeni) v Cervnu t.r.
Terminy nejblizsich regionalnich schizek ¢lent ARK CR:
Prazsky a Stredocesky: 8.6.
Ustecky a Liberecky: 9.6.
Plzensky a Karlovarsky: 11.6.
Jihomoravsky a Vysocina: 16.6.
Olomoucky a Zlinsky: 17.6.
Moravskoslezsky: 18.6.
Jihocesky: 22.6.
Pro ty, ktefi se rozhodnou ziskat certifikaci ARK CR formou Gcasti na kurzu pfipominam, 7e
podzimni béh kurzu Realitnim makléfem od A do Z zacind 22.9.2015.

& A\

www.arker.cz odkaz na REALITNI MARKET.

E-shop pro realitni kancelare
na webu ARK CR

Neprehlédnéte novy internetovy obchod s produkty s ndzvem REALITNi MARKET Asociace
realitnich kancelafi Ceské republiky pro realitni kancelaF. Kazdému je zde k dispozici nabidka
produkt( a také sluzeb pro &innost realitni kancelare. Clen ARK CR mé po registraci v systé-
mu slevy. Mezi nejpoptévanéjsi produkty patfi nabidka inzertnich plachet za velmi pfiznivé
ceny, ale jsou to také odborné seminare, video sluzby a dalsi.

Nevahejte a do systému se pfihlaste. Za jakékoli pfipominky k sortimentu budeme vdécni.
Vérime, Ze se z tohoto e-shopu stane misto pro kaZzdodenni ndkup realitnich kancelafi, které
voli kvalitu za nizkou cenu. Usetfi takto Cas, ktery museji vénovat sloZitému vyhledavani
produktt a sluZeb, které dnes jiZ jsou k dispozici na jednom misté. Hledejte na titulni strané
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Informace ve zkratce

Rozsituje ARK CR. Neprodejné.

O ¢lenstvi v ARK CR pozadala realitni kancela¥
Idea Reality s.r.0., Sidlo: namésti Republiky 133/19, Plzen

Upozornéni: Informacni centrum ARK spol. s r. o.
vyuziva zpravodajstvi z databazi CTK, jejichz ob-
sah je chranén autorskym zdkonem. Prepis, Sire-
ni, ¢i dalsi zpfistupriovani tohoto obsahu ¢i jeho
Casti vefejnosti, a to jakymkoliv zplisobem, je bez
predchoziho souhlasu CTK vyslovné zakazano.
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Trh s novymi byty v Brné roste, vyuzit to chce prazska Trigema

Praha 23. dubna (CTK) - Rostouciho trhu s novymi byty v Brné se
snazi vyuzit prvni z prednich prazskych developerd. Spole¢nost Trigema
tam chce letos koupit bytovy projekt s platnym tUzemnim rozhodnutim
a stavebnim povolenim. CTK to fekl generalni feditel Trigemy Marcel
Soural. Firma monitoruje také situaci v Plzni.

,Brnénsky rezidencni trh dikladné sledujeme uzZ dva az tfi roky. Le-
tos v prvnim Ctvrtleti se v Brné prodalo 271 novych bytd, coZ je meziroc-
né o polovinu vice. Brno tak roste rychleji nez Praha,” fekl Soural. Dodal,
Ze Trigema ma ve mésté vyhlédnutych nékolik projektd. Zverejriovat je
pred podepsanim smlouvy nechce.

Podle statistik Trigemy bylo v Brné na konci prvniho ctvrtleti v nabid-
ce developer( 870 byt(. Jejich nabidkova cena ve srovnéni s koncem mi-

nulého roku vzrostla o 8,4 procenta na 54.200 korun za metr ¢tverecni.
Zajem ma prazsky developer také o Plzen, kde preferuje nakup vol-
ného pozemku s tim, Ze si bytovy projekt pfipravi sam. V Plzenském kraji
se podle Trigemy od ledna do konce brezna prodalo celkem 131 novych
bytl, v nabidce jich bylo 208. Drtiva vétsina pfimo v Plzni.
PrestoZze prodeje novych byt v regionech podle statistik Trigemy
v prvnim Ctvrtleti mezictvrtletné vzrostly o 23 procent, nejvétsi develo-
pefi stale cili na Prahu a expanzi do regionl nechystaji. Zatimco ve vSech
krajich vyjma Prahy se letos prodalo 1600 novych bytd, v hlavnim mésté
jich developefi prodali o 250 vice.
Filip Susanka jw

Crestyl postavi v byvalém aredlu Tesla ve VrSovicich 210 byti

Praha 22. dubna (CTK) - Developerska spole¢nost Crestyl postavi
v byvalém aredlu Tesla ve VrSovicich ¢tyfi domy s 210 byty. Obchodni
feditel skupiny Radim Sayed dnes sdélil, Ze tento tyden ziskali na projekt
nazvany 4Blok stavebni povoleni. Bytové domy maji byt dokonceny do
dvou let.

Domy vyrostou na rozhrani VrSovic a Vinohrad, pfimo u zastavky Ko-
h-l-noor. Kromé bytl s dispozicemi 1+kk az 5+kk jsou soucasti projektu
také podzemni parkovaci stani, spolecnd zahrada v uzavieném dvore
s bfezovym hajem a hristém pro déti, kryté stojany na kola ¢i mistnost
pro myti pst a kol. Stavbu chce developer zahajit béhem nékolika tydn(.

Autorem projektu je architektonickd kancelai David Chmelaf ar-
chitekti, ktera ddvala velky dlraz na skandinavsky design. Byty budou
v nadstandardnim provedeni, developer proto cili hlavné na bohatsi

MLS ARK

klienty. ,,Zajem o tento projekt je presto velky. ,Jesté pred ziskanim po-
voleni ke stavbé jsme méli prodano 30 procent byt(,” prohlasil Sayed.

Trh s novymi byty v Praze v posledni dobé vyrazné roste. Podle spo-
le¢né statistiky spolecnosti Ekospol, Trigema a Skanska Reality lidé loni
v Praze koupili 5950 novych byt(, coz bylo mezirocné o 18,6 procenta
vice. Rlst pokracuje i letos, v prvnim ctvrtleti se v hlavnim mésté pro-
dalo rekordnich 1850 novych bytd, coZ je o tfetinu (37 procent) vice nez
loni. Developeti stale Castéji predstavuji i luxusnéjsi projekty.

Skupina Crestyl, kterd puUsobi na ceském realitnim trhu od roku
1996, se v soucasné dobé vénuje hlavné rozvoji ¢trnacti lokalit po celé
Ceské republice s celkovou investiéni hodnotou presahujici jednu mili-
ardu eur. Kromé rezidencnich projekt( se zabyva také komeréni vystav-
bou.

SYSTEM
SPOLUPRACE

A VZAJEMNEHO SDILENI
ZAKAZEK MEZI REALITNIMI,
KANCELAREMI - CLENY ARK CR

Vyhody pro realitni kancelate zapojené
do systému a pro jejich klienty

m usnadriuje spolupréci mezi realitnimi
kancelaremi

m urychluje nalezeni kupujicich o nabizené
nemovitosti

m prodévajicim se zkracuje doba prodeje

= vyhodné zejména pro exkluzivni (vyhradni)
zakazky

= MLS — Multiple Listing Service — v fadé zemi
funguijici a osvédeeny systém
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Specializovany portal
www.kdechcibydlet.cz

Vas spolehlivy pruvodce svétem nového bydleni

Aktualni nabidka nového bydleni
Nové byty a nové rodinné domy z developerskych projektd
v denné aktualizované nabidce

Informace
Aktualni zpravy z rezidencniho developerského trhu

Ceny nového bydleni
Aktuadlni primérné ceny a cenové
indexy novych bytd a rodinnych domd

Pozvanky
Dny otevrenych dvefi a prohlidky
vzorovych bytd

Adresare .
Nejvétsi prehled nového bydleni v CR

Jarni vydani magazinu

KDE CHCI BYDLET
objednavejte na
kdechcibydlet@kdechcibydlet.cz



