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Aktualné

ZKUSTE SI TO...

Je snadné stdt se realitnim maklérem, ale BYT REALITNIM MAKLEREM to opravdu neni lehké.
KdyZ jsme se na pocatku devadesdtych let ptali, v ramci televizni ankety, co je to realitni kanceldr,
kdo je realitni maklér, uméli nam sprdvné odpovedeét snad jiZ jen dichodci...Z dnesniho pohledu
se to zdd byt legracni. Dnes ,,KAZDY Vi“ Ale vime opravdu, co je to realitni kanceldi? Vime, co md
realitni kanceldr pro svého klienta délat? Jsme na svoji profesi hrdi? MdZeme byt hrdi za cely nds

stav?

Na Stfedni pramyslové Skole stavebni, kde
jsem se poprvé setkal se stavarinou, ktera mne
provazi v Zivoté svym zplUsobem az do dnes,
nam, tehdejsSim zaklm, kladl v rozhlasovém
projevu feditel na srdce: “Na perfektné vyles-
ténych chodbach nasi skoly na vas ¢ihaji mno-
ha nebezpeci...” S jistou mirou nadsazky se to
da fici i o té nasi, realitni branzi: “Na dnesnim
volném trhu na vas ¢ihaji mnoha nebezpedi...”.
Vérte nebo ne, mam na mysli na realitniho ma-
klére!

Zvykli jsme si, Ze o realitnich makléfich toho
moc milého neslychdame. Kdyz je nékdo v ak¢-
nim filmu padouchem, pak to byva nejcastéji
pravnik, ale toho vétSinou ,,dostane” pravnik
ykladas”, tak se to kompenzuje. Realitak zl-
stava za Sizunka, v lepsim pripadé neknubu.
Teda ja si opravdu nepamatuji zadny film, kde
by hral maklér kladnou roli... A to zde hovorim
nikoli pouze o Ceské kinematografii, ale i o ev-
ropské a hlavné zamorské. Vidéli jste néjaky
film, jak na realitku vyzral klient — darebak?
A pékné si to odskakal? Dejte mi prosim védét.

Mozna, Ze ted by néjaky snimek vzniknout
mohl. Kdyz realitka dbala prani svych klientl
a dostala se za to pred soud. A Ze ji tam dostal
fingovany zdjemce? Zajima to nékoho? No, za-
jima, ale jen mélo kdo si s tim chce ,,palit” prsty.
Leda tak urvat ,politické body“. Vzdyt padou-
Si jsou prece vzdycky realitky. A tak se kauza
mozna dostane tak maximalné jako téma do
,»ovci“ nebo ,reportérQ” ¢ijak se ty které pub-
licistické porady v TV jmenuji. Ale obavam se,
Ze s, Cistou kGzZi“ stejné nevyvazneme.

My tu totiz k nicemu nejsme. Jde nam pre-
ce jen a pouze o penize. A zda se, Ze i novy ob-
Cansky zdkonik si to vzal k srdci a tak na nas
»naloZil“. Napfiklad zaklada narok na nahradu
Skody v duisledku bezdlvodného neuzavieni
smlouvy pro poskozenou stranu. A pokud jiz
jednani stran dospélo do takové faze, kdy se
uzavieni smlouvy jevilo jako vysoce pravdé-
podobné, narok vznika. Hned se také resi vyse
nahrady. Ta je v takovém pripadé omezena
Castkou, kterd odpovidd ztraté z neuzaviené
smlouvy v obdobnych pfipadech. Ani pritom
neni nutné prokazat ztrdtu z neuzavieni kon-
krétni smlouvy! (Oproti soucasné soudni praxi,
ktera poskozenému priznava pouze narok na
nahradu nakladd, pfipousti NOZ i vznik naroku
na nahradu uslého zisku.) Nebo vite, Ze ujed-
nani ve vseobecnych obchodnich podminkach,
které nebylo moZné ocekavat, nezavazuje?

Dejme tomu obsahuje-li smlouva dolozku,
kterou lze precist jen se zvlastnimi obtizemi,
(jak si to vylozit?) nebo ktera je pro osobu pra-
mérného rozumu nesrozumitelna (klient nam
zfejmé musi pred uzaviranim smluv dokladat
|ékarské dobrozdani), je takové ujednani plat-
né pouze za predpokladu, Ze slabsi smluvni
strané neplsobi Ujmu, nebo prokaze-li druha
strana, Ze vyznam dolozky slabsimu partnerovi
dostatecné vysvétlila. A co skutecnost, Ze NOZ
stanovi povinnost stran sdélit si v prabéhu
procesu uzavirani smlouvy veskeré skutkové
i pravni okolnosti, které jim jsou nebo musi
byt znamy, tak aby se obé mohly presvédcit
0 moznosti uzavfit platnou smlouvu? A hlavné
to, Ze pfipadné poruseni informacni povinnosti
muZze byt dalsim ddvodem vedoucim ke vzniku
predsmluvni odpovédnosti, s nimz NOZ spoju-
je narok na nahradu skody? Realitni kancelar
musi mit jesté vice neZz v minulosti na mysli,
Ze nejedna poctivé, pokud vi, Ze jeji smluv-
ni partner uzavienim smlouvy sleduje urcity
cil (mUZe se jednat tfeba o koupi pozemku za
ucelem stavby rodinného domku), ale presto
mu zaml¢i Udaje, o nichZ vi nebo musi védét,
Ze by jej od zaloZeni zavazku odradily. A hlav-
né, vznikne-li v dusledku toho kupujici strané
Skoda, vznikne povinnost k jeji nahradé. Jak se
se cti vyrovnat s povinnosti zprostiedkovatele
nenavrhnout zajemci uzavieni smlouvy s oso-
bou, o které mame dlvodnou pochybnost,
zda povinnosti ze zprostfedkované smlouvy
radné a vcas splni, nebo o které vzhledem
k okolnostem takovou pochybnost mit mame
(a zarovenn mit na mysli, Ze nesmime nikoho
diskriminovat). A dokonce explicitné pozada-li
o to zajemce, musime mu sdélit idaje potreb-
né k posouzeni divéryhodnosti osoby, s niz mu
uzavieni smlouvy navrhujeme.

A shodné s novym obcanskym zakonikem
nabyly Gcinnosti i nové katastrdlni predpisy
— tedy novy katastralni zakon (pro presnost
¢. 256/2013 Sb.) a zcela nové provadéci pred-
pisy (to sebou nese zmény v evidenci katastru
nemovitosti). Méni se pojeti nemovitosti, se-
pisovani smluv a jejich podani dfadu. Rekodi-
fikovana je problematika vlastnickych a jinych
vécnych prav evidovanych v katastru. Nastaly
zasadni zmény v oblasti obcanskopravnich
vztah( - nové definice, zmény v pravech, za-
sadach a to vse se prolnulo do katastru ne-
movitosti. Neni toho preci jen v ramci volné
pristupné profese dost? (poznamka - jesté, ze
jsou ¢leni Asociace realitnich kancelafi Ceské

republiky pojisténi na profesni odpovédnost.)

Ze se nejedna vidy ,0 prochazku rGzovou
zahradou”, pracovat v tomto odvétvi, na to pfi-
jde kazdy, kdo se do toho pusti a ma v sobé ale-
spon trochu zodpovédnosti. V kazdém pripadé
vic zodpovédnosti, nez méli doposud nasi poli-
tici. Ano, jiz ¢trnact let ctime politiku volného
pfistupu do této narocné profese. Dokonce ka-
zdy muze ,zacit v realitach” aniz by musel za-
Zadat o konkrétni pojmenovanou Zivnost. Jako
realitaci jsme pred par lety spadli mezi volné,
nezarazené, chcete-li nepojmenované, Zivnos-
ti. A tak si také kazdy vyklada po svém, co bude
jako realitni expert délat. A z druhé strany, co
po nas bude pozadovat.

Nikdo nechce, aby pristup do nasi profese
byl zbytecné komplikovany, sloZity, nemistné
administrativné naro¢ny nebo snad dokonce
drahy... Ale jde nam, nam, ktefi v realitach pra-
cujeme, které to bavi, ktefi chtéji, aby se lidé
do nasich kancelafi vraceli, aby nikdo nemél
dlvod tocit laciné bijaky, s pfedem znamym
zapornym hrdinou. O to, aby byly podminky
spravedlivé ke vSem zucastnénym stranam re-
alitnich transakci. Aby byla zachovéna bezpec-
nost a spravedInost jak pro prodavajici, kupuji-
ci, pronajimatele i najemce, tak pro ty, ktefi jim
na cesté k bydleni, k podnikani, k investicim do
nemovitosti pomahaji.

Vérim, Ze nové pripravovany ,realitni za-
kon“ prinese vice klidu do celé realitni profese
a Ze vSsem poctivym realitnim kancelarim, kte-
rych je na nasem trhu vétsina, pomuze.

Jan BorGvka
generalni sekretai ARK CR
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Dané

Danova poradna

DOTAZ: Pan A a pani B jsou nesezdani part-
nefi. Pan A nyni daroval pani B bytovou jed-
notku.

Pani B se chysta jednotku jesté letos pro-

dat. Jaké jsou darnové povinnosti a koho, pfi-
padné v jaké vysi?
ODPOVED: zdanlivé jednoduchy dotaz bude
mit sloZitou odpovéd. Rozdélme dotaz na dva
problémy — za prvé nabyti jednotky pani B a za
druhé prodej jednotky tfeti osobé.

Ad 1) U pani B se muZe jednat o osvoboze-
ny bezuplatny ptijem podle § 10 zakona o da-
nich z pfijmu, pokud Zila nejméné po dobu
jednoho roku bezprostfedné pred ziskanim
jednotky do vlastnictvi ve spolecné hospoda-
fici domacnosti s panem A a z tohoto ddvo-
du pecovala o domacnost nebo byla na pana
A odkazana vyZivou. Pak by se takovy prijem
neuvadél v dariovém priznani k dani z prijma
fyzickych osob, pouze by podléhal oznamova-
ci povinnosti, presahla-li by hodnota nabyté
jednotky 5 mil. K¢ Pfi nesplnéni podminky
pro osvobozeni pani B zahrne hodnotu jed-
notky do § 10 v dariovém pfiznani a zaplati
tak ve svém disledku z hodnoty bytu dan
15 %.

Ad 2)

a) Po prodeji jednotky poda pani B darové
priznanik daniz nabyti nemovitych vécia zapla-
ti dan ve vysi 4 % ze zékladu dané (vyssi z ceny
smluvni na strané jedné a bud 75 % hodnoty
ze znaleckého ocenéni nebo 75 % hodnoty sta-
novené urednikem finanéniho Uradu na strané
druhé), pokud se ve smlouveé s kupujicim nedo-
hodnou, Ze poplatnikem bude nabyvatel bytu.
A to do 3 mésicli od mésice provedeni vkladu.

b) Z pohledu dané z pfijma fyzickych osob
se bude déle zjistovat, jestli pani B v byté
bydlela. Pokud pani B v byté bydlela bezpro-
stfedné pred prodejem alespon dva roky (bez
ohledu na dobu, po kterou jednotku vlastni-
la), je pfijem z prodeje jednotky osvobozen
od dané z pfijm0. V pripadé, Ze v byté bydle-
la, ale po dobu kratsi nez dva roky, je prijem
z prodeje jednotky osvobozen podminéné
s tim, Ze pfijem z prodeje musi byt nejpozdé-
ji do 31. 12. 2016 investovan do potizeni jiné
vlastni bytové potreby (zajisténi jiného bydle-
ni). Osvobozeny pfijem podléha oznamovaci
povinnosti, presahne-li vyse pfijmu z prodeje
jednotky 5 mil. K¢.

c) Pokud v byté pani B nebydlela bezpro-
stfedné pred prodejem nebo vibec, nejedna
se o prijem osvobozeny od dané. Do pfiznani
k dani z prijmG fyzickych osob zahrne prijem
z prodeje jednotky (§ 10) a proti tomu uplatni
vydaje (nabyvaci cena, tj. hodnota jednotky pfi
darovani, pfipadné dan z nabyti nemovitych
véci, provize RK apod.).

DOTAZ: Bytova jednotka ma dva spoluvlast-
niky A a B s 50 % podily. Spoluvlastnik B ze-
mrel a svou polovinu odkazal cizi osobé C,
ktera v byté nebydlela. Po vyporadani dédic-
tvi a odkazu budou osoby A a C bytovou jed-
notku prodavat. Jaké jsou danové povinnosti
a pro koho?
ODPOVED: Rozdélme odpovéd z pohledu oso-
by A a osoby C z pohledu dané z pfijmu fyzic-
kych osob a dale vyfeSme dar z nabyti nemo-
vitych véci.

Osoba A: Pokud vlastni osoba A svij spo-

luvlastnicky podil déle nez 5 let nebo pokud
v jednotce bydli po dobu alespori dvou let bez-
prostiedné pred prodejem, jedna se u ni pfi
prodeji o pfijem osvobozeny od dané z pfijmu
fyzickych osob. Prijem neuvede v dariovém
pfiznani, pouze v pfipadé pfijmu na ni pfipa-
dajiciho nad 5 mil. K¢ by tuto skute¢nost ozna-
movala spravci dané do 1. 4. 2016. Pfi nespl-
néni podminek pro osvobozeni uvede prijem
z prodeje jednotky ve vysi 50 % v pfiznani do
§ 10 a zdani pripadny zisk — pfijem po odpoctu
nabyvaci ceny jednotky minus dan z nabyti ne-
movitych véci minus pfipadné dalsi vydaje na
dosazeni prijmu.

Osoba C: Polovinu jednotky zdédila. Na-
byti majetku z dédictvi nebo z odkazu je sice
predmétem dané z pfijma fyzickych osob, ale
jednd se o osvobozeny prijem, ktery se v pfi-
znani neuvadi. Pokud by ale hodnota odkazu
(hodnota poloviny jednotky v dobé naby-
ti - rozhodnuti soudu o skonceni fizeni o po-
zGstalosti) byla nad 5 mil. K¢, musi to také
oznamit spravci dané do 1. 4. 2016. Pfijem
z prodeje poloviny jednotky neni od dané
z prijmu fyzickych osob osvobozen a pfi pro-
deji postupuje osoba C stejné jako osoba A.
Nabyvaci cenou jednotky se rozumi v tomto
pfipadé cena uvedena v usneseni soudu pfi
ukonceni fizeni o pozlstalosti. Obé osoby
A'i C pfi prodeji pfiznaji a zaplati dan z nabyti
nemovité véci ve vysi 4 % zékladu dané, po-
kud nebude ve smlouvé sjedndano, Ze poplat-
nikem je nabyvatel. Zakladem dané je vyssi
z ceny smluvni na strané jedné a bud 75 %
hodnoty ze znaleckého ocenéni nebo 75 %
hodnoty stanovené urednikem financniho
Ufadu na strané druhé.

Darnovou poradnu pfipravil ing. Petr Kout,

darovy poradce

Profesni vzdélavani

Jiz brzy bude videoprohlidka naprosta samoziejmost.
Zacnéte s tim driv, neZ vétsina makléra a bude to vase

konkurencni vyhoda.

Termin: 8. 10. 2015 (9 - 16 hod.)

Misto konani: sidlo ARKCR, Praha 10, Stragnickd 3165/1b
Kurz vede: Tomas Kucera, realitni maklér

a marketingovy poradce

Co by meél maklér
veédet o danich

Uréeno vsem realitnim maklériim, spravcim nemovitosti a dal-

$im zdjemctm. Cilem kurzu je ozivit a rozsirit zakladni znalosti
z daniové problematiky Ucastnikd tak, aby byli schopni resit se

svymi klienty jednodussi dariové otazky.
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Termin: 29. 9. 2015 (9-12 a 13 -15 hod .)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnickd 3165/1b

Seminar vede: Ing. Petr Kout, dariovy poradce
nfo a prihlaska na webu ARK €R



http://www.arkcr.cz/art/3172/videoprohlidky-pro-maklere.htm
http://www.arkcr.cz/art/3064/co-by-mel-makler-vedet-o-danich.htm

K situaci na realitnim trhu

Zprava Ceské narodni banky
o financni stabilité 2014/2015

PFindsime &dst zprdvy CNB vénované trhu s nemovitostmi.

TRH NEMOVITOSTI

-red -

Ceny rezidenénich nemovitosti v roce 2014 slabé rostly, vyvoj vSak zUstava diferencovany na-
pric regiony. Rlst cen rezidencnich nemovitosti v Praze a zvysujici se vyhodnost koupé bytu jako
investice zde vytvari potencial pro vznik cenové spiraly. K ni by mohly prispét klesajici trokové
sazby z uvérl na bydleni spolu s uvolfiovanim uUvérovych standarda.

U komercnich nemovitosti roste vystavba a zvySuji se rovnéz investice tazené predevsim za-
hranicni poptavkou. U kancelafskych nemovitosti vede nova vystavba k nardstu miry neobsaze-

nosti na pomérné vysoké trovné.

U developerskych spolecnosti doslo k mirnému snizeni podilu nesplacenych tvér( a obnoveni
ristu nové poskytovanych Gvérd. Objem novych uvérl se vsak pohybuje na nizkych Grovnich, ne-
bot zna¢na ¢ast obnovené aktivity developeru je financovana z vlastnich zdrojd nebo ze zahrani¢i.

Ceny rezidencnich nemovitosti
se v roce 2014 zvysily...

Realizované ceny reziden¢nich nemovitos-
ti napfi¢ sledovanymi kategoriemi vykazaly
v roce 2014 slaby nardst (Graf 11.46). Ke kon-
ci roku 2014 byly ceny bytd pro CR jako celek
hodnoceny jako mirné nadhodnocené (po-
drobnéji viz ¢ast 4.2 a tematicky ¢lanek Meto-
da komplexniho vyhodnocovani udrzitelnosti
cen nemovitosti).

... vyvoj se ale liSil nap¥ic kraji
Dostupné odhady realizovanych cen v kra-
jich?) ukazuji, 7e za jejich ristem v CR jako
celku se skryva vyrazné rozdilny regionalni
vyvoj. Ceny v nékterych krajich rostou vy-
raznymi tempy, zatimco v jinych krajich stéle
podstatné klesaji. Nejvyraznéjsi divergence

GRAF 11.46 - Ceny nemovitosti — realizacni
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byla v roce 2014 zaznamenana
v kategorii byt(.V Praze pokra-
Covaly jiz tretim rokem ve vy- (w%i
razném zvySovani nabidkové 7 -
ceny. Po zmirnéni tempa rlstu
v roce 2013 se navic jejich dy-
namika znovu zrychlila. Naopak
ve zbytku CR naznaky oZiveni
z lonského roku zeslably a ve 4 4
Ctvrtém Ctvrtleti 2014 se rast
nabidkovych cen mimo Prahu
zastavil. Skutec¢né realizované 2
ceny v Praze dle odhad( z dano-

vych pfiznani vzrostly v prvnim 1
a druhém ctvrtleti 2014 mezi-

alizovanych cen stavebnich pozemk, dostup-
né za cely rok 2014 rovnés jen pro CR jako
celek, ukazuji na prdmérny meziro¢ni narlst
02,7 %.

Rychly rist nabidkovych
cen bytt v Praze...

V Praze pretrvava rozdil mezi nabidkovymi
a skutecné realizovanymi cenami bytl. Za-
timco realizované ceny dle danovych pfiznani
zaznamenaly ke druhému Ctvrtleti 2014 na-
rast od posledniho dna ve ctvrtém CcCtvrtleti
2012 o 9 %, nabidkové ceny se ke stejnému
datu od svych minimalnich hodnot ve Ctvrtém
Ctvrtleti 2011 zvysily o 16,5 %.3! Rychly rist
nabidkovych cen, ktery je nasledovan vyvo-
jem cen realizovanych, mlze indikovat vznik
cenové spiraly tazené ocekavanim kupujicich
ohledné dalsiho rdstu cen. Dynamice nabidko-
vych cen pak mohou sva ocekavani pfizpUsobit
také developefi a zvySenou vystavbou tvorbu
cenové spiraly urychlit.

V ptipadé, Ze narlst realizovanych cen by

GRAF 11.48 - Vynosy z pronajmu bytu

0309
Praha

0z 0313 0315

— Foytek CR
— Desetilety winos Eeskych statnich divhopisd

Urak 2 novych Gwirl na bydleni

rocné o 4,4, resp. 7,2 %.*° Ke ﬂul.m
konci roku 2014 byly ceny bytd
v Praze hodnoceny jako nad-
hodnocené o 4 % (Cast 4.2).
Oprotitomu realizované ceny ve
zbytku CR dle od-
hadi z dafiovych Pramim: IFd, CNB
Poan.:

pfiznani v prvnim
a druhém Ctvrtleti

320 4
2014 naddle kle-
saly (0 0,3, resp. 1,9 %).
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— i ceny rodinnych doma
220 4 a stavebnich pozemkd
170 4 Realizované ceny rodin-
nych doml v Praze dle odha-
dl z danovych priznani v prvni
170 poloviné roku 2014 rostly. Ve
1205  0eM7 1208 0RI0 12711 08M3 1214 zbytku CR stejné jako ceny byt
Byty Rodinné domy stzign(,)valy. Ve druhé poloviné
lofiského roku indikovaly odha-
Poremky e Ll ] . , .
dy realizovanych cen, dostupné
Pramer: (510, HE index, vipoity CHE pouze pro CR jako celek, rast
Pomn.: Data za rodinne domy & byty & prni polobeti 204 predstavuji predbéime Gdaje,

astatni Gddaje wa rok 2014 [sou dopofteny 7 altemativnich sdrofl dat o realizad-
mich cemach [HB index a realizovand ceny byt 2 whéroweho Sotfeni l.'.'Sl.'I:I

cen rodinnych dom( mezirocné
v priméru o 1,8 %. Odhady re-

Posomani 5 wymosy kose deskych statnich divhopish 5 primémou dhytkovou
spllatmost] 10 et a (wokowijch saeeh nosgch (wlind na bydlend

nebyl v souladu s ekonomickymi fundamenty
(napf. rast mezd), znamenalo by to zvyseni
uvérového rizika v sektoru uvérd na bydleni.
Pokud by se naopak vyvoj nabidkovych cen
ukazal prilis optimisticky a nebyl by nasledo-
van dynamikou realizovanych cen, jednalo by
se o nardst rizika v sektoru developer.

... ZvySuje motivaci ke koupi bytu

k uzivani i k investi¢nim ucelim
Z dlvodu rdstu cen najemného se v pra-
béhu roku 2014 v Praze dale zvysila vnimana
atraktivnost koupé bytu jako investice, mére-
na pomérem rocnich pfijmi z prondjmu a ceny
bytl (Graf 11.48). Z divodu prudkého poklesu

Pokracovdni na str. 5
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Zprava Ceské narodni
banky o financni
stabilité 2014/2015

Pokracovdni ze str. 4

vynosU Ceskych statnich dluhopist (o 2,0 p.b.
u kose Ceskych statnich dluhopis s priimér-
nou zbytkovou splatnosti 10 let) vzrostla
i relativni vynosnost koupé bytu k pronajmu
vzhledem k alternativnim investicim. Stejny
vyvoj byl zaznamenan i ve zbytku CR. Souéas-
né s tim doslo v pribéhu roku 2014 v Praze
ke snizeni dostupnosti bytl, vyjadiené po-
mérem ceny bytu a primérné mzdy (ukaza-
tel price-to-income, PTI), 0 9,6 %.Do tohoto
poklesu se promitl nejen narlst realizovanych
cen, ale i pomaly rlist mezd. Zaroven byl vSak
zaznamenan i dalsi pokles urokovych sazeb
z Uvérl na bydleni o témér 0,5 p.b. Dostup-
nost bytd v Praze financovanych uvérem,
mérena pomérem splatky Gvéru a primérné
mzdy (ukazatel debtservice-to-income, DSTI),
se tak snizila pouze 0 5,0 % a diky prfedchozim
poklestim urokovych sazeb se stéle pohybu-
je na zvysenych urovnich. Podle odborného
odhadu ARTN se poptévka po bytech v CR
v roce 2014 mirné zvysila, nejvice pak v Praze
a Brné.s?

V hlavnim mésté
roste rovnéz vystavba

10000 -
novych bytt
5000 -
Pocet zahajenych bytl v by-
tovych domech v Praze byl v roce 5000 -
2014 oproti predchozimu mini-
mu z roku 2012 vice neZ dvoj- 4000
nasobny (Graf 11.50). Meziro¢né
se zvysil 0 46,3 %. V poslednich 7 000 4
dvou letech byla pfitom popr-
vé od pocatku predchozich na- "

rastl cen v roce 2005 zahajena

vystavba vice bytl v Praze nez

ve zbytku CR. Tento vyvoj mize

byt zEasti zplsoben ,zpoZzdé-

nym“ vyvojem cen nemovitosti

ve zbytku CR, z ¢asti véak maze

poukazovat na nadmérnou miru vystavby bytd
v hlavnim mésté.

Dokoncéeni v pfistim cisle RM

Zdroj: www.cnb.cz

29)  Odhady realizovanych cen z dariovych pfizna-

ni, které jsou publikovany i v ¢lenéni na kraje,

jsou dostupné do druhého ctvrtleti 2014 pro

rodinné domy a byty a do ctvrtého ctvrtleti

2013 pro pozemky. Vyvoj do Ctvrtého Ctvrt-

leti 2014 byl pak dopocitan z idajl o cenach,

které byly ziskany z vyb&rového 3etieni CSU

(byty) a HB indexu (rodinné domy a pozem-

Pam.;

Framen: MR, £510
Fodty zahdjenych byth pouze v bytowych domech

30)

31)

32)

m Praha

K situaci na realitnim trhu

GRAF 11.50 - Poéty zahajenych byt

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

m 7hytek CR

ky).

Odhady realizovanych cen z danovych pfizna-
ni mohou byt predmétem vyraznych revizi.
Cast tohoto narlstu byla zplisobena pravdé-
podobnou statistickou anomalii nabidkovych
cen dle CSU v Praze v roce 2012. Na rozdil
od této epizody vsak rychlému zvySovani na-
bidkovychcen v Praze v roce 2014 napovidal
i alternativni zdroj dat z Institutu regionalnich
informaci.

ARTN (2015): Trend report 2015: Pfehled cCes-
kého nemovitostniho trhu.

Pro ¢leny ARK CR

VyuzZivate viech
dostupnych vyhod,

které vam asociace nabizi?

slevy u mobilnich operdtord

pojisténi odpovédnosti za zvyhodnénou sazbu

O&ast v systému vzéajemného sdileni zakazek MLS ARK
slevy u kurz{ pro realitni makléfe a spravce nemovitosti
formulaFové smlouvy o zprostredkovani
prezentace vasich nabidek nemovitosti na webovych strankéch asociace

a dalsi
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Ndékupy za vyhodné ceny na realitnim marketu — viz zde



http://www.arkcr.cz/art/5/vyhody-clenstvi.htm
http://www.realitnimarket.cz/

Legislaviva

Novy obcansky zakonik

22. ¢ast

Dnesni Cdst je vénovdna prdvni Uprave pojistné smlouvy a prvni ¢dasti upravy ndhrady skody,

konkrétné prevencni povinnosti..

Novy obcansky zakonik fakticky rusi zédkon
¢. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a pojistna
smlouva md nové ucelenou Upravu v kodexu
soukromého prava (konkrétné v ustanovenich
§ 2758 az § 2872 NOZ). Na rozdil od predchozi
Upravy jiz neni pojistitelem pouze ten, kdo ma
opravnéni podnikat v pojistovnictvi, ale i po-
jistitel, ktery toto opravnéni nema, je vazan
smlouvou i zdkonem a nedostatek opravnéni
nemuze mit vliv na platnost smlouvy (sankce
v ramci vefejného prava samoziejmé zUstanou
zachovany). Dle zdkonoddrce neni mozné, aby
pro smlouvy uzaviené témi, ktefi vykonavaji
¢innost bez opravnéni, neplatila stejné prisna
pravidla jako pro Cinnost vykonavanou s pfi-
slusnym opravnénim.

Pojistnym zdjem je dle NOZ opravnéna po-
tfeba ochrany pred nasledky pojistné udalosti.
S absenci pojistného zajmu spojuje nové NOZ
neplatnost pojistné smlouvy respektive zanik
pojisténi, ale pouze v tom pfipadé, Zze o tom
pojistitel pfi uzavieni smlouvy védél ¢i musel
védét (resp. se toto dozvédél v pribéhu trva-
ni smlouvy). Smyslem této Upravy je vyloucit
zneuZziti institutu pojistné smlouvy ke spekula-
tivnim Ucelm, typicky napf. k pojisténi sazky.
Pojistnik bude mit dle zdkona pojistny zdjem
na vlastnim Zivoté a zdravi a déle také na zdra-
vi jiné osoby, vyplyvajici ze vztahu k této oso-
bé, ktery mlze vyplyvat z pfibuzenstvi k této
osobé nebo byt podminén prospéchem ¢i vy-
hodou z pokracovani jejiho Zivota, pokud tyto
skutecnosti osvédci. Pojistny zdjem bude mit
téz pojistnik na vlastnim majetku a zaroven
také na majetku jiné osoby, pokud osvéddi,
Ze by mu bez jeho existence a uchovani hro-
zila ptima majetkova ztrata (napf. pojisténi
domacnosti v pronajatém byté). Zavadi se téz
nova kategorie pojisténi budouciho pojistného
zajmu (napf. budouciho podnikani), ktery téz
bude moZné pojistit, nicméné do vzniku po-
jistného zajmu nebude pojistnik povinen platit
pojistiteli pojistné.

Udalost, s niZ spojuje sv(j pozadavek na po-
jistné pInéni, bude moci nové oznamit nejen
pojistnik, poptipadé pojistény nebo obmysle-
ny, ale také zaroven kazdy, kdo ma na pojist-
ném plnéni pravni zajem (napf. zastavni véri-
tel). Nové jiz nebude automaticky prechazet
vlastnické pravo k nalezenému majetku, kte-
rého se tykala pojistnd udalost na pojistitele,
ale pojistitel ma primarné pravo na vraceni po-
jistného plnéni, které poskytl (pojistnik si vSak
muze odecist ndklady na pripadnou opravu
véci). Pokud si je pojistitel pfi uzavirani smlou-
vy védom nesrovnalosti mezi nabizenym pojis-
ténim a zajemcovymi pozadavky, upozorni ho

nané. V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, ma
pojistnik pravo od smlouvy odstoupit ve Ihité
dvou mésicli ode dne, kdy zjistil poruseni této
povinnosti. Zakon nové také stanovi, Ze pfi po-
jisténi velkych pojistnych rizik (definovanych
v ustanoveni § 131 zdkona ¢&. 277/2009 Sb.,
0 pojisténi, ve znéni pozdéjsich predpist) v ne-
Zivotnim pojisténi, se lze odchylit od vSech
ustanoveni NOZ (véetné téch kogentnich) tyka-
jicich se pojisténi.

Novy obcansky zakonik pamatuje na insti-
tut prevencni povinnosti, ktery znal jiz pred-
chozi obc¢ansky zakonik (pocinat si tak, aby ne-
dochazelo ke skodam), ale rozdéluje prevencni
povinnost na dvé Casti, zuZuje ji a upresnuje.
Obecnou prevencni povinnost pocinat si tak,
aby nedoslo k nedlivodné Gjmé na svobodé,
Zivoté, zdravi nebo vlastnictvi jiného ma kaz-
dy, pokud to vyZaduji okolnosti pfipadu nebo
zvyklosti soukromého Zivota. Nové se tedy vy-
slovné stanovi, Ze je potreba zkoumat, co Ize
v konkrétnim pripadé a za danych okolnosti

ocekavat od rozumné osoby podle zvyklosti
soukromého Zivota. Soud, v pfipadé potieby,
tedy bude muset posoudit, jak moc bylo ne-
bezpecdi predvidatelné, jaky byl vyznam zdjmu
konajici osoby a zajmu osoby, které by mohla
vzniknout Ujma a do jaké miry bylo mozné této
ujmé predejit preventivnimi opatienimi (vet-
né posouzeni jejich pripadné naroc¢nosti ¢i na-
kladnosti). V definici obecné prevencni povin-
nosti NOZ zaroven specifikuje, Ze Ujma, které
se snazi ustanoveni predejit, musi byt nedl-
vodna. NedUvodnost Ujmy je vyslovné zmino-
vana z toho dlivodu, Ze pfi vykonu prava jedné
osoby mGze druhé osobé vzniknout Ujma, ale

neni mozné, aby se ze zdkona dovozovalo, Ze je
tfeba takovou Ujmu nahradit (logicky se nebu-
de jednat o nedGvodnou Ujmu, pokud véfitel
zpUsobi Gjmu dluznikovi tim, Ze po ném bude
vymahat svou pohledavku).

Zvlastni pfipad prevencni povinnosti se poji
s povinnosti konat a zabranit tak hrozici Gjmé,
pokud to opét vyzaduji okolnosti pripadu nebo
zvyklosti soukromého Zivota. Takovou povin-
nost ma dle nového obéanského zakoniku ka-
zdy, kdo nebezpecnou situaci zplsobil, ma nad
nebezpecnou situaci kontrolu nebo takovou
povinnost oddvodruje povaha pomérli mezi
osobami. Zaroven ma vsak takovou povinnost
i kazdy, kdo muze dle svych aktudlnich moznos-
ti a schopnosti snadno odvratit hrozici Gjmu,
o které vi nebo musi védét a nasledky hrozici
ujmy zjevné prevysuji namahu a usili, které je
treba k takovému zdkroku vynaloZit (mGzZe se
napriklad jednat o upozornéni chodce na rych-
le jedouci auto — hrozici Ujma zde zjevné pre-
vysuje vynaloZzenou namahu).

Z Upravy zruseného obchodniho zakoniku
prebira s urcitymi zménami NOZ ustanoveni
o notifikacni povinnosti. Ten, kdo porusil prav-
ni povinnosti nebo kdo vi (¢i ma védét), Ze ji
v budoucnu porusi, to ozndmi bez zbytecného
odkladu osobé, které miize Gjma vzniknout
a upozorni ji na mozné nasledky. Toto ustano-
veni slouzi primarné k umoznéni poskozené-

mu, aby sdm mohl ucinit opatfeni napomaha-
jici zabranit ¢i minimalizovat dopad udalosti,
ktera by mu mohla zpGsobit Gjmu. Pfi spInéni
oznamovaci povinnosti, nema poskozeny pra-
vo na nahradu Gjmy, které mohl po ozndmeni
zabranit. Novy obcansky zakonik dale stanovi,
Ze nezakroCi-li pfimérenym zplGsobem ten,
komu ujma hrozi, nese naklady na to, cemu
mobhl zabranit. Neni tedy mozné, aby poskoze-
ny pouze pasivné sledoval vznik djmy na jeho
majetku, a poté ji vymahal po skidci.
JUDr. Richard Giirlich, Ph.D.
advokat
www.akrg.cz
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Pozvanka na veletrh FOR ARCH

Osm domu navrhnou architekti primo

ve vystavni hale veletrhu FOR ARCH

Letosni FOR ARCH pfipravil pro navstévniky
zarijového mezinarodniho stavebniho veletrhu
jedineény zazitek. Projekt domu jim pfimo ve
vystavni hale pfipravi architekti jednoho z nej-
vyhledavanéjsi prazskych ateliérd de.facto.
Vytézek z akce pljde na dobrocinny projekt
Skoly pro Burmu.

Mezindrodni stavebni veletrh FOR ARCH
chysta pro své navstévniky kazdym rokem né-
jaké novinky. Tentokrat zajemcim o nové byd-
leni navrhnou dim snG profesionalové jedno-

ho z nejzndaméjsich ceskych architektonickych
ateliér(i de.facto.

Staci, aby ndvstévnici FOR ARCHu shrnuli
predstavu o svém novém domové do prihlas-
ky, pfipsali néco malo o své rodiné, pfilozili
katastralni mapu a uvedli ¢astku, kterou chtéji
dat na dobrocinny projekt nadace Surya - Skoly
pro Burmu.

Osm nejzajimavéjsi ndvrh( vybere odborna
komise v prvni den veletrhu, tedy 15. zafi. Na-
sledujicich pét dni budou architekti délat svou

praci, kterou budou moci sledovat vsichni na-
vstévnici stavebniho veletrhu v ,pfimém pre-
nosu,” ve vstupni hale ¢. Il arealu PVA EXPO
PRAHA v Letrianech. Zajimavou live show bude
provazet moderator Jakub Kohak.

Dvacaty Sesty ro¢nik mezindrodniho sta-
vebniho veletrhu FOR ARCH, véetné soucas-
nych veletrhG FOR THERM, FOR WOOD, BAZE-
NY, SAUNY & SPA a FOR WASTE & WATER, se
uskutecni v arealu PVA EXPO PRAHA v Letna-
nech od 15. do 19. zafi 2015.

Monitoring

Kvtli vzniku Cetinu
katastry zablokovaly
desitky tisic nemovitosti

Praha 18. ¢ervna (CTK) - Kv@li nové vzniklé
telekomunikaéni firmé Cetin katastraIni urady
zablokovaly lidem desitky tisic nemovitosti.
Davodem je prevod vécnych bfemen z ope-
ratora 02 na odstépeného nového majitele
telekomunikacnich siti. Cely proces by mél byt
dokonéen v druhém &ervencovém tydnu. CTK
to Fekl mluvei Cetinu Martin Zabka.

,Tento proces je ze zdkona nutny krok v di-
sledku vzniku nové spolecnosti Cetin a zname-
na pouze zménu identifikace opravnéné osoby
v katastru. VSe probiha v souladu se zakonem
a nejsme bohuZel schopni jej zkratit nebo se
mu vyhnout,” uvedl! feditel pravni divize Cetinu
Petr Prouza.

Podle Prouzy muZze nékoho vyznaceni
20denni plomby v listu vlastnictvi u jeho ne-
movitosti vylekat, ale obavy jsou zbytecné,
vlastnik nemovitosti se v tomto pripadé ne-
méni. ,Pokud budou mit majitelé nemovi-
tosti jakékoliv dotazy nebo pochybnosti, mo-
hou se obracet na e-mailovou adresu tomas.
holzapfel@cetin.cz nebo na telefonni Cislo
238 461 208, dodal.

Cetin vznikl k 1. ¢ervnu odstépenim od
spolecnosti 02 a je provozovatelem teleko-
munikaéni infrastruktury. Proto na ni presla
i prava a povinnosti z vécnych bfemen, které
byly v minulosti smluvné zfizeny ve prospéch
02 kvlli umisténi a provozovani telekomuni-
kacniho vedeni. Tyto bfemena se musi prepsat
ve vSech prislusnych listech vlastnictvi.

jsa mol
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Berlin zavadi regulované najemné

Berlin 3. ¢ervna (zpravodaj CTK) - Berlin
zavadi pro vSechny byty ve mésté regulova-
né najemné. Majitelé bytl budou smét pfi
uzavieni novych smluv Gétovat najemnikim
maximalné o deset procent vyssi ¢astku, nez
kolik ¢ini v misté primérné najemné. Radni-
ce némecké metropole tak reaguje na rych-
|é zdraZovani bydleni. Vlastnici bytl tvrdi, Ze
kvali regulaci budou muset omezit vydaje na
udrzbu.

Ceny najemniho bydleni v Berliné rychle
rostou zejména kvli tomu, Ze mésto pritahu-
je stale vice lidi, pro které neni dostatek bytd.
,Prichazi stale vic lidi, obytnych ploch se ne-
dostava a stavaji se cennéjsimi. Mytné proto
roste, lidé s nizsimi prijmy si nemohou dovolit
bydleni v Zadanych oblastech jako je centrum
mésta a pudvodni najemnici jsou vytlacovani,”
uvedla berlinska radnice v tiskovém prohlase-
ni.

Podle realitni spolecnosti Immobilien-
scout24 se primérna cena mésicniho najmu
v byté starém 30 let pohybuje v byvalém vy-
chodnim Berliné kolem sedmi eur (190 K¢) za
metr Ctverecni, v byvalém zdpadnim Berliné
asi 7,40 eur (205 K¢) za metr ¢tverecni. V téch-
to cenach neni obsazeno vodné, stocné ani
platby za teplo a elektfinu. U novéjsich byt
jsou ceny vyrazné vyssi.

Radnice nyni rozhodla, Ze pfi uzavirani nové
najemni smlouvy nebo pfi rozhodnuti o zvy-
Seni najemného nesmi cena presahnout pri-
mérné ndjemné v daném misté o vic nez deset
procent. Opatreni plati od zac¢atku cervna. Na-
jemnik(m, ktefi uz nyni plati vic nez tuto cenu,

ale vlastnici bytl najemné snizit nemuseji.
Z regulace jsou také vyjmuty novostavby, které
dosud nebyly pronajaty.

Sdruzeni majiteld bytd Haus und Grund
opatreni berlinské radnice kritizuje. Podle sva-
zu budou najemci v budoucnu méné investo-
vat do modernizace a oprav bytd, protoZe ne-
budou mit dost volnych prostfedkd. Problém
s drahym bydlenim se podle svazu da resit je-
diné vystavbou novych byt(.

Novy berlinsky primator Michael Midller
loni pfi ndstupu do funkce pfiznal, Ze feseni by-
tové situace bude jednim z jeho hlavnich Uko-
[G. Mésto sice ma volné prostory pro vystavbu
novych bytd, prislusné plany ale Casto narazeji
na protesty mistnich obyvatel proti nové za-
stavbé. Naposledy se to ukdzalo loni na jare,
kdy Berlinané v referendu odmitli vznik novych
byt a kancelafskych prostor na okrajich plo-
chy byvalého letisté Tempelhof.

K regulaci najemného se po Berlinu chystaji
pristoupit i dalsi némecka mésta. Ocekava se,
Ze jesté pred koncem roku pfijme stejné opat-
feni Hamburk, stejné jako mésta v husté zalid-
néném Poryni a Porufi.

V Cesku se v minulosti platilo v ¢asti byt@
regulované ndjemné, v casti neregulova-
né. Deregulace ndjemného zacala v roce
2007 a skoncila na konci roku 2012, tykala se
zhruba 700.000 domacnosti. Podle odbornikd
pomohlo uvolnéni ¢inZi snizit trzni ndjemné,
na druhou stranu lidem Zijicim v dosud regu-
lovanych bytech se naklady na bydleni vyrazné
zvysily.

str ml spr
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Monitoring

Zajem o nizkoenergetické byty stoup3,

letos se jich postavi 257

Praha 28. kvétna (CTK) - Zajem o nizkoener-
getické byty v Cesku stoupa. V leto$nim roce
jich developefi postavi 257, tedy o 85 procent
vice ne? loni. CTK to dnes sdélila realitni pora-
denska spolecnost JLL. Z pohledu celého trhu
jich je vSak stale minimum, protoZe jen loni se
podle Ceského statistického tradu (€SU) v tu-
zemsku dokoncilo 23.881 novych bytd.

,Primarni vyhodou jsou predevsim Uspory
na nakladech za energie. Pro developery je
vsak Castou motivaci také snaha odlisit se od
konkurence a nabidnout na trhu néco mimo-
fadného. Pro kupujici to ¢asto byva i urcity zi-
votni styl, dlraz na ekologickou udrZitelnost,
ale napfiklad i zdravotni vyhody, které s sebou

Profesni vzdélavani

nékteré technologie prinaseji,” podotkl konzul-
tant rezidenc¢niho oddéleni JLL Matéj Hejma.

Pripousti, Ze tyto byty stale tvori jen zlomek
celého trhu. ,Obecné je nizkoenergetickych
bytd v soucasnosti na trhu minimum. Vétsina
projektl, které se momentalné stavi, naopak
uvadi spotifebu na vytapéni v prdméru zhruba
80 az 140 kWh/m2/rok,” dodal Hejma.

Zelené stavby se v soucCasnosti porovnavaji
predevsim na zakladé prikazl energetické na-
rocnosti (tzv. energetickych stitkd), pricemz za
nizkoenergetické se oznacuji ty stavby, jejichz
spotfeba na vytapéni nepresahuje 50 kWh/
m2 za rok.

Mezi nejvétsi nizkoenergetické a pasivni

projekty, které by mély byt dokonceny v pra-
béhu roku 2015, patfi naptiklad Green Motol
s 137 byty od finského developera YIT. Dalsi
stavbou je projekt Top Rezidence v Sareckém
udoli od KKCG Real Estate s 50 fradovymi domy
¢i projekt Ecocity Malesice od JRD, kde by ten-
to rok méla byt dokoncena druha etapa pro-
jektu s 66 pasivnimi byty.

Jednim z dosud nejvétsich realizovanych
projektl je projekt X-Loft v Praze 8 - Libni od
developera Design Development. Ten nabizi
celkem 185 nizkoenergetickych a pasivnich
byt s mérnou potfebou energie na vytapéni
mezi 15 - 30 KWh/m2 za rok.

K dalsim developerim, ktefi se ,zelenym
bydlenim“ v tuzemsku zabyvaji, patfi také spo-
lecnosti Skanska, KonHefr ¢i Sekyra Group.

fis mha

Ziskejte konkurencni vyhodu!

Akreditovana certifikace

v oboru realitni maklér/ka zvysi u klientd vasi osobni prestiz i prestiz

vasi realitni kancelare.

Absolvovanim kurzu

Obchod s nemovitostmi v Brné

(od 2.9.2015)

nebo obdobného kurzu

Realitnim maklérem od A do Z v Praze

(od 22.9.2015)

Blizsi informace a prihlasky zde

splnite podminku pro ziskani akreditované certifikace pro realitni maklére dle norem ISO.
Na zakladé zkousky miZete ziskat tuto certifikaci na Ustavu soudniho inZzenyrstvi Vysokého uéeni technického

vy

v Brné - blizsi info zde

nebo na Certifikacnim tGstavu Vysoké skoly ekonomické v Praze - info zde
Oba tyto specializacni kurzy jsou akreditovany Ministerstvem Skolstvi jako kurzy rekvalifikacni, tzn. mimo jiné,
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Firmy stale vice hledaji sdilené
kancelare, zajem je i 0 ,,huby”

Praha 15. ¢ervna (CTK) - Firmy v Cesku stale
vice hledaji kancelare se sdilenymi spole¢nymi
prostorami. Zdjem je také o takzvané kreativni
huby, sdruzujici podnikajici jednotlivce na vol-
né noze, Ci tzv. co-workingova centra, pfipomi-
najici spise technologicky perfektné vybavené
kavarny. Po Praze vznikaji i v regionech, zjistila
realitni poradenska spole¢nost DTZ.

UZivatelé takzvanych servisovanych kance-
|ati s ostatnimi firmami sdileji spolecna zazemi
jako jednaci mistnosti, kuchyriky nebo napfi-
klad recepcni sluzby. Rozdil v porovnani s co-
workingovymi centry ¢i huby spociva nejen
v organizaci a ndjemnich podminkach, ale také
v typech uzivateld.

,Servisované kancelare vyuzivaji nejCastéji
technologické nebo ICT start-upy nebo za-
hrani¢ni firmy, které se teprve etabluji na tu-
zemském trhu. Jako své prvni kancelare je voli
i fada obchodnich, finanénich ¢i pravnickych
spolec¢nosti, obvykle do deseti zaméstnanc(,”
poznamenal vedouci oddéleni zastupovani
najemct mezinarodni poradenské spole¢nosti
DTZ Véclav Boucek.

Podle néj jim vyhovuji kratkodobé smlouvy
tfeba jen na nékolik mésict s moznosti flexibil-
niho feseni napriklad pti pozadavku okamzité
expanze o par zaméstnancl. Firmy také oce-
fuji minimalni vstupni investice, nemusi napfi-
klad pofizovat nabytek ¢i investovat do staveb-
nich uprav. Sdilenim recepcnich a asistencnich

sluzeb usetfi také na persondlnich nakladech.

,Nejvice servisovanych kancelafi je v centru
Prahy, v Praze 5 na Andélu a v Novych Butovi-
cich, Praze 4 na Pankraci a Budéjovické a nové
i v Praze 8 - Karliné,” podotkl Boucek.

Naopak takzvané huby ¢i co-working cen-
tra nabizeji k prondjmu plné vybavené pro-
stfedi a jednaci mistnosti, které si jednotlivec
muZe pronajmout na den, tyden, stejné tak
jako na rok. ,Zjednodusené receno, co-wor-
king je forma prace dvou a vice nezavislych
pracovnik(, podnikateld na volné noze ¢i stu-
dentl, ktefi pracuji ve stejné kanceldri, niko-
liv vSak pro stejnou firmu nebo na stejném
projektu. Na rozdil od internetové kavarny
je co-working zaloZeny na clenstvi v komuni-
té podnikajicich lidi, ktefi mohou vzajemné

spolupracovat, podilet se na vzdélavacich ak-
tivitdch a zaroven si mohou flexibilné vybrat
pracovni prostiedi, kde mohou byt vice pro-
duktivni,” vysvétluje DTZ.

Takovychto hubl funguji jen v hlavnim
mésté uz dvé desitky, jednotky jsou i v Brné
a Ostravé. | klienti téchto prostor je voli kvili
vyrazné nizSim nakladm, odpadaji jim mimo
jiné naklady na vybaveni kancelare ndbytkem
i telekomunikacnimi pfistroji ¢i pfipojenim na
internet.

,Celkovy naklad na najem malé samostatné
kancelare by v budové tridy B v centru Prahy
prisel na zhruba 8500 korun za mésic a vypo-
védni |hata by byla pravdépodobné tfimésicni.
V co-workingovém centru se cena za Casové
neomezené vyuzivani pracovniho mista pohy-
buje primérné okolo 3500 mésicné s tim, Ze
uzivatel neni vazan vypovédni [h(tou,” uvedl
Boucek z DTZ.

fis mha

Slevy najemnikiim nabizi devét z deseti

majitelG kancelafi v Praze

Praha 10. ¢ervna (CTK) - Prazsky trh kance-
lati se potyka s nabidkou vyrazné prevysujici
poptavku. TézZi z toho ndjemnici, devét z deseti
vlastnikli nemovitosti jim v rdmci zostfeného
konkurenéniho boje nabizi slevy a benefity. Vy-
plyva to z aktualni studie analytickych spolec-
nosti CEEC Research a KPMG Ceska republika,
kterou ma CTK k dispozici. Podle ni na konci
roku neobsazenost kanceladfi stoupne o dva
procentni body na 18,5 procenta.

LV letosnim roce poroste v hlavnim mésté
oproti lonsku poptavka po novych kancelar-
skych prostorach o 4,6 procenta, zatimco na-
bidka vzroste az 0 12,7 procenta. Tento pretlak
na strané nabidky se projevuje v rostouci mire
neobsazenosti kanceldfi a v enormnim tlaku
na ceny najmu nebo poskytovani slev a dalSich
benefitd pro klienty,” uvedl feditel CEEC Rese-
arch Jifi Vacek.

Zajem o nové kanceldfe tahnou hlavné
soucasni klienti. Uvadi to 67 procent reditell
developerskych spolecnosti, které se zabyvaji
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vystavbou kancelarskych budov v Praze. Priliv
novych najemct z regiont Ceska do Prahy, pfi-
padné novych firem ze zahranici, zaznamenalo
jen minimum kancelafskych developer(.
Vlastnici kancelari kvali previsu nabidky
nad poptavkou Celi vyraznému tlaku na snizeni
ceny najemného, tento trend by mél nadale
pokracCovat. ,To se primarné projevi v posky-
tovani lepsich pobidek pro najemce, jako jsou
delsi najemni prazdniny nebo kompletni do-
konceni na kli¢ prostor pro ndjemce,” podotkl
obchodni feditel Crestylu Radim Sayed.
Developefi proto zajemce lakaji nejen nej-
niz$i cenou. ,,Mnozi zaméstnavatelé se dnes
pti rozhodovani o prondjmu nebo vystavbé
kanceldfi intenzivné vénuji tomu, jaké materi-
aly jsou poutzity, jelikoz je prokazané, ze vnitrni
prostiedi vyrazné ovlivriuje vykon zaméstnan-
cl. Tedy musi se soustfedit na takova feseni,
kterd prinasi tepelny, akusticky a svételny
komfort a v neposledni fadé pomahaji k zis-
kani certifikaci stavby jako je napfiklad LEED

nebo breeam,” poznamenal generdlni feditel
Saint-Gobain Construction Products CZ Tomas
Rosak.

Tlak na cenu se v nejblizsi dobé nezméni.
»Irh kancelarskych nemovitosti se v Praze po-
tyka s previsem nabidky nad poptévkou a tato
situace se bude ménit jen pomalu,” tvrdi Pa-
vel Kliment, partner odpovédny za sluzby pro
realitni a stavebni spole¢nosti KPMG v Ceské
republice.

Podle generalni feditelky HB Reavis Group
CZ Olgy Humlové by ceny najmd mohly zacit
mirné rlst nejdfive za dva roky. ,Vyvoj cen
bude kopirovat situaci na trhu - tedy letos jesté
velky tlak na ceny ze strany ndjemcl, stagnace
v pristim roce a doufejme pomaly narlst od
roku 2017, uvedla.

Celkova plocha modernich kancelati v Praze
letos prekrocila tfi miliony metr( c¢tverecnich.
Jen loni developefi dokoncili 150 tisic metrd
Ctverecnich novych administrativnich ploch,
stejné mnozstvi je aktudlné ve vystavbé. Bez
najemce bylo na konci prvniho ctvrtleti pul
milionu metrd Cctverecnich administrativnich
ploch.
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Informace

Nabyti vlastnického pra-
va od neopravnéného

Predchozi obcansky zakonik prakticky vylu¢oval moznost nabyti vlastnického prava od neopravnéného. NOZ tuto
praxi zasadné méni a vyuziva zde principu dobré viry nabyvatele. TakZe ten, kdo ziskal véc nezapsanou ve verejném
seznamu (u nemovitosti v katastru nemovitosti) a byl v dobré vire, Ze ziskava véc na zakladé radného titulu, stava
se vlastnikem této véci.

Podle NOZ je bytové spoluvlastnictvi dano vlastnictvim jednotek (tj. bytl ¢i nebytovych prostor). Bytové spoluvlast-
nictvi mlZze vzniknout v pfipadé, Ze soucasti nemovité véci je dim s minimalné dvéma byty.

Bytové spoluvlastnictvi

Jednotka Jednotka véc nemovitd, kterd zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a soucasné i podil na spolecnych
Castech nemovité véci. Jednotka tedy na rozdil od predchozi pravni Gpravy dle zakona o vlastnictvi byt zahrnuje
jak byt, tak i podil na spolecnych ¢astech domu.

NOZ umoziiuje stanovit i jina kritéria uréeni velikosti podild na spoleénych ¢astech domu nez podle podlahové
plochy bytu, napf. jako stejny pro vsechny byty, nebo dle povahy a umisténi bytu v domé (podlazi, strana domu),

tedy kritérium hodnoty bytu nebo nebytového prostoru (viz § 1161).

Spolecné jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZzit vlastnikim jednotek spolecné.
Spolecnymi jsou vidy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo mit na pozemku diim. Déle jsou to sta-

Spolecné casti

vebni ¢asti podstatné pro zachovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukei (viz § 1160).

Aktualni upozornéni pro vsechny realitni maklére

-red -

Pozor na novou povinnost pro realitni kancelare
pri inzerovani nemovitosti od 1.7.2015

(pod sankci pokuty!)

Od 1.7.2015 je ucinna novela zikona
406/2000 Sb., zakon o hospodareni energii,
kterd pfinasi nékolik vyznamnych zmén nejen
pro vlastniky nemovitosti, ale i pro zprostied-
kovatele. Tato novela mimo jiné upresiuje
a dopliuje povinnost prodavajiciho jednotky
(a od 1.1.2016 i pronajimatele), aby — v pfipa-
dé, Ze prodava ¢i pronajima jednotku s pomoci
zprostiedkovatele — tomuto zprostiedkovateli
predal grafickou c¢ast Prlikazu energetické na-
rocnosti budovy (PENB), kde je uvedena klasi-
fikacni tfida ukazatele energetické narocnosti.

Pro zprostfedkovatele je podstatné, Ze po-
kud od svého klienta neobdrzi vyse uvedenou

informaci, musi do informacnich a reklamnich
material( uvést nejhorsi klasifikacni tfidu, tedy
tridu ,,G“. Pokud toto realitni maklér (kancelar)
nesplni a inzeruje pfislusSnou nemovitost bez
oznaceni klasifikacni tfidy, dopousti se spravni-
ho deliktu a mGZe byt sankcionovan (a) poku-
tou aZ do vyse 100 tis. K¢.

Mezi dalsi zmény dané vySe u vedenou
novelou zdkona patfi skute¢nost, Ze PENB ne-
musi byt vystaven, jestlize se jedna o prodej
nebo prondjem budovy nebo jeji ucelené ¢asti
pokud se obé strany takto pisemné dohod-
nou a jde o budovu, ktera byla vystavéna pred
1.1.1947 a po tomto datu na budové nebyla
provedena vétsi zména.

Zména v zakoné, které vede naopak ke
zprisnéni, se tykad staveb uréenych pro rodin-
nou rekreaci. Dosud platilo, Ze pro tyto ne-
movitosti se PENB nemusi zpracovdvat. Od
1.7.2015 to plati jen v pfipadé, Ze jde o stavby
uzivané jen cast roku a Ze jejich predpoklada-
nd spotreba energie je nizsi nez 25% spotreby
energie, k niz by doslo pfi celoro¢nim provozu.

-red -
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Z region(

Olomouc chce pristi rok zdvojnasobit dan z nemovitosti

Olomouc 3. ¢ervna (CTK) - Olomoucka radnice planuje od piistiho
roku zdvojnasobit dan z nemovitosti, aby slabnouci danové pfijmy mést-
ského rozpoctu posilila o nékolik desitek miliond korun a méla penize
na planované investice. Pokud ndavrh radnich schvali zastupitelstvo, tak
majitelé bytd, domd i nemovitosti ur¢enych k podnikani rocné zaplati na
této dani o stovky korun vic. U velkych bytd a domd planovany narust
dané z nemovitosti presahuje tisic korun.

,Pokud chceme realizovat dalsi investi¢ni akce, udrzet vSechny sta-
vajici sluzby vici obanlim a predevsim zachovat jejich kvalitu, musime
najit rezervy ve vlastnich pfijmech. Nechceme omezovat verejné sluzby,
proto jsme zvolili tento postup,” fekl dnes novinariim primator Antonin
Stanék (CSSD).

Zatimco nyni majitel bytu v Olomouci o rozloze 75 metrd Ctverec-
nich na dani z nemovitosti méstu zaplati 641 korun, tak od pristiho roku
by tato ¢astka méla vzriist na 1281 korun. U bytu s plochou 120 metr(
Ctverecnich Cini nardst z 1025 korun na 2050 korun. Majitel dvoupod-
lazniho rodinného domu letos zaplati 1155 korun, pfisti rok by to mélo
byt 2310 korun. Dvojndsobnou dan maji od pristiho roku zaplatit také
majitelé nemovitosti ur¢enych k podnikani.

Vybrat vhodné najemniky méstskych
byt je v Sokolové problém

Sokolov 8. ¢ervna (CTK) - Mésto Sokolovmé  trhu.

Podle primatorova naméstka Martina Majora (ODS) pfijmy méstské-
ho rozpoctu letos kvili nizSimu vybéru dani, ktery ma na starost stat,
klesly o 50 milionG korun a méstu zfejmé budou chybét penize na plano-
vané investice. Prijmy mésta uz v roce 2009 citelné oslabila novela zako-
na o rozpoctovém uréeni dani, ktera Olomouci ro¢né bere 140 miliont
korun. ,,Mésto na to musi néjak reagovat,” rekl Major.

Letos radnice na dani z nemovitosti vybere 83 miliond korun a pfi-
$ti rok by tato ¢astka méla diky planovanému zvyseni sazby vzrlst na
160,9 milionu korun. ,,K tomuto kroku jsem se rozhodli ptistoupit po Si-
roké debaté v koalici. DUkladné jsme zvazili financni situaci a moznosti
mésta, zejména s ohledem na projednavany stfednédoby vyhled v le-
tech 2016 az 2018 a na budouci planované a pro obcany potrebné inves-
tice, predevsim v méstské verejné dopravé,” podotkl Stanék.

Radnice dan z nemovitosti naposledy upravila v roce 2010, kdy ji sni-
Zila na nynéjsi droven, ktera je stanovena jen podle poctu obyvatel bez
koeficientu. V roce 2009 byla dan podle primatora na stejné urovni, se
kterou mésto pocitd pro pristi rok, kdy planuje zavést mistni koeficient
dva.

beh snm

v posledni dobé problém najit vhodné najem-
ce do méstskych bytl. Mezi Zadateli prevazuji
lidé bez stabilniho pfijmu, u nichz pak hrozi, ze
se stanou dluzniky. Ro¢né pfitom mésto pridé-
luje nékolik desitek bytt, fekl CTK mistostaros-
ta Sokolova Karel Jakobec (ODS).

,KdyZ jsme dfive nabizeli byty k prondjmu,
mezi Zadateli byli ucitelé, 1ékafi a vibec lidi
s pravidelnym pfijmem. Struktura Zadatell se
ale v poslednich letech zhorsuje a neni z ¢eho
vybirat,” uvedl Jakobec.

Po deregulaci ndjemného se ndjem v mést-
skych bytech, ktery je nyni 50 korun za Ctve-
recni metr, prakticky vyrovnal trznimu najmu.
Méstské byty tak konkuruji jinym na realitnim

Zajem o pronajem meéstskych bytl se podle
Jakobce také lisi podle mista a jejich stavu. Pra-
vé byty, které jsou v horsim stavu, chce més-
to zatraktivnit. ,0d loriského roku jsme zacali
byty ve zvysené mife opravovat a nabizet je
v lepsim stavu. Pak také ale chceme vétsinou
vyssi ndjemné, misto 50 korun 60 korun za
metr ¢tverecni,” uved| Jakobec.

Meéstu Sokolov po privatizaci bytového fon-
du zGstalo v majetku asi 1000 bytl. Zhruba
300 jich je ale v domech s pecovatelskou sluz-
bou. Mésto si nechalo zejména vézové domy
na sidlistich a domy v centru kolem namésti
Budovateld.

pnp ks

Profesni vzdélavani

Zaklady realitniho byznysu

Tento dvoudenni seminaf je uréen viem zadinajicim realitnim makléfm nebo maklértim s kratsi praxi v realitdch. Usp&3ni absolventi ziskaji
osvédceni , Certifikovany realitni maklér 1. stupné“
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Realitni portdly reality&echy.cz a realitymorava.cz zvy-
Sily v roce 2014, v porovndni s pfedchozim rokem, svou
navstévnost o 40,18 %. PoCet zobrazenych stranek me-
ziro€né vzrostl o 55,53 %. V roce 2015 doslo k dalsimu
navyseni a to na aktudinich 25 000 zobrazenych nemo-
vitosti za den. Je mezi nimi i ta vase?

Zdroj: Google Analytics

realityéechy@cz realitymorava@cz
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