


Aktualne

Co bude dal s realitnim zakonem?

Otézka, na kterou nemame ani my (ARK CR),
ani nikdo jiny, v tuto chvili jednoduchou odpo-
véd. Tedy vzato prisné ,procesné” to tak slozi-
té asi neni. V ramci schvaleného harmonogra-
mu praci az do ted'slo vSe pomérné dobre. Ale
projednani vécného zaméru zakona o realit-
nich zprostredkovatelich, tak jak bylo uredniky
MMR predloZeno legislativni radé vlady, neby-
lo ukonceno.

Pro jedndni Legislativni rady vlady konané
dne 3. 9. 2015 byla vypracovana Zpravodajska
zprava k navrhu vécného zaméru zédkona o re-
alitnim zprostfedkovani ur¢enym zpravodajem
navrhu JUDr. Miloslavem Jindfichem. (K navr-
hu se pro ucel jednani Legislativni rady vyja-
droval naptriklad také Prof. JUDr. Jan Dédic.)
Legislativni rada, aniz by vydala své zavérecné
pisemné stanovisko, pozadala predkladatele,
tedy MMR, aby dopracoval navrh o variantu
Cislo 5. Takto jsme byli informovani na jednani
pracovni skupiny, kterd se na zékladé radného
pozvani, konala 22. zari 2015.

Pro pripomenuti, pracovni skupina byla
svého Casu ustavena pravé proto, aby s navr-
hem MMR pomahala. Jeji sloZeni bylo navrze-
no tak, aby se jiz v podkladu byl schopen navrh
zakona vyrovnat s nazory na celou zaleZitost
zejména dotcenych ministerstev. To znamena,
aby v ramci povinného mezirezortniho pfipo-
minkového fizeni jiz nedochazelo k zasadnim
nazorovym stretlim. Jejimi ¢leny jsou proto
zastupci jednotlivych dotéenych ministerstey,
ale k nasi spokojenosti také zastupci odborné
verejnosti, tedy Asociace realitnich kancelari
Ceské republiky a Evropské rady realitnich pro-
fesi (CEPI —CEl) za EU. Pro¢ na tomto misté za
odbornou verejnost nejmenuji nikoho jiného?
No prosté proto, Ze se schlizek zastupci tzv.
komory jiz delsi dobu nezucastriuji. Ostatné
aktivita ostatnich nominovanych zastupct nasi
profese je rovnéz prakticky nulova.

Ale vratme se zpatky k zakonu. Pro pfipo-
menuti, Zada-li Legislativni rada vlady vypraco-
vat variantu 5, jedna se o navrh, podle kterého
by bylo realitni zprostfedkovani vyjmuto ze
Zivnosti volnych a zafazeno do Zivnosti kon-
cesovanych. Proti tomu by asi maloktery rea-
litni profesional mél zasadni namitky. Zvlasté
tehdy, bylo-li by soucasné zvlastnim zakonem
stanoveno, kdo se zprostfedkovanim v oboru
nemovitosti smi zabyvat, ale také kdo nikoli.
Ale co ve skutecnosti bude predloZeni takové
varianty znamenat, to se neda nyni ani v nej-
mensim odhadnout. A pro¢? To se pokusim
vysvétlit. Podotykdm, Ze se jedna ryze o mj
osobni nazor a Ze vSe nakonec mlze dopad-
nout Uplné jinak. Ale presto.

Vratme se alespon letem svétem k tomu,
pro¢ byla ta ktera varianta navrzena, respek-
tive ve vécném ndvrhu doporucena, a proto
také podrobnéji dopracovana. A pro¢ ostatni

takto rozpracovany nebyly.

Vse souvisi zejména s tim, Ze zakladni pre-
misou bylo a ja stale doufam, Ze také zUstava,
Ze musi dojit alespon k néjakému zpfisnéni
soucasné Upravy. Jednim hlasem po tom vola
odborna verejnost, a to zejména profesionalni
zprostiedkovatelé, ale také spotrebitel, tedy
nas zakaznik. Kolik jsem jiz slySel narkd na
téma ,,garazové realitky”... i kdyZ po pravdé re-
¢eno, nikdo mi presné nevysvétlil, kdo nebo co,
to gardzova realitka je... J& si takovou katego-
rii nevysvétluji velikosti realitni kancelare, ale
kvalitou a dUrovni poskytovanych sluzeb. Podle
mne muZe byt tzv. garazovou realitni kance-
lafi i pomérné viditelna firma, pokud se vsak
ke spotiebiteli chova neseriozné, pokud se jeji
majitel nebo manazer prakticky neda kontak-
tovat apod. Pripravovana legislativni zména by
méla zajistit, aby kvalita a profesionalita byla
pozadovana jiz zakonem po kazdém zprostred-
kovateli.

Na zakladé analyzy prévniho i skutkového
stavu, v souladu se stanovenymi cili, jsou ve
vécném zaméru ndavrhu zastoupeny varianty
vécného a pravniho feseni. A tak se stalo, ze
navrh MMR uvazuje celkem s péti variantami
véetné varianty nulové.

Varianta 0: zachovani soucasného stavu

Varianta 1: Uprava stavajicich pravnich
predpist —zména Zivnostenského zakona (rea-
litni zprostredkovani jako vazana Zivnost)

Varianta 2: vznik zakona o poskytovani
sluzeb realitnich zprostfedkovatell beze zmé-
ny Zivnostenského zdkona (zachovani volné
Zivnosti)

Varianta 3: vznik zakona o poskytovani
sluzeb realitnich zprostfedkovateld a Uprava
Zivnostenského zakona (realitni zprostredko-
vani jako vazana Zivnost)

Varianta 4: vznik zakona o poskytovani
sluzeb realitnich zprostredkovatell a vymezeni
¢innosti mimo Zivnostensky zakon

A ted'si prosim uvédomme nasledujici sku-
te€nosti:

Asociace realitnich kancelafi Ceské repub-
liky se o prosazeni legislativni Upravy zasazuje
jiz od svého zaloZeni. Je to nasim cilem jiz od
roku 1991! Jsme nékdy kritizovani za nelspéch
v této oblasti. Vézte viak, Ze pokusl bylo uci-
néno hodné. Nase snahy vsak nebyly Uspésné
presto, Ze jsme se s nasimi navrhy ¢astecnych
¢i rozsahlych Gprav dostali v prabéhu let vidy
docela daleko. Na nejvyssi mista, at uz v té kte-
ré vladé, tak v parlamentu. Tak trochu mi to
vsak s odstupem casu pfipadd, jako nekonec-
né prltahy s odstranénim regulace v oblasti
najemného. Zadné vlddé se do toho vlastné
nechtélo. Nebyla ,spole¢enskd objednavka“.
Stav, kdy tuto profesi mize délat kazdy, zjev-
né vyhovuje Siroké Casti spoleCnosti a zuzeni
pristupu k realitni ¢innosti by asi nejvice opla-

kali ti, ktefi za tyto sluzby schovavaji zcela jiné
aktivity. Nyni, at uz se to povedlo jak chtélo,
podava navrh vlada. Ale to samo o sobé jesté
neznamend, Zze navrh (at uz je jakykoli) bude
pfijat poslaneckou snémovnou. Ono totiz dd-
vodU proc¢ ne, mlze byt mnoho. Ale tim nejsna-
ze obhajitelnym je urcité to, Ze Evropska unie
je proti jakymkoli navrhdm, které , komplikuji
cestu do podnikani“. A ono vse jiné nez volna
Zivnost takovymi navrhy jsou... Proto taky Na-
vrh varianty ¢.2 prisel ,Salamounsky” s navr-
hem zvlastniho zakona. To znamen3, Ze pfistup
k podnikani je nadale pouhym zépisem, ale pro
dalsi odpovédné provozovani profese, by se
musel Zivnostnik zaregistrovat a k tomu splrio-
vat urcité predpoklady (v obecné roviné by to
bylo doloZeni kompetence a vzdélani, pojisténi
odpovédnosti atd.) Ale to je zas podle nazoru
nékterych odbornikd podle EU nepfipustnym
dvojim schvalovanim...

A praveé tady se skryva ten velky otaznik. Co
bude dal s realitnim zakonem? MMR dosta-
lo za ukol predloZit variantu koncese. To jisté
dokaze a my jim k tomu budeme napomocni.
Smifme se vsak jiz ted's tim, Ze se vSe v harmo-
nogramu praci a schvalovacich procest vyraz-
né prodluzuje. Pokud pak takova varianta sta-
ne predmétem poZadavku vlady na zpracovani
paragrafovaného znéni navrhu pro predlozeni
poslancim, musime jenom doufat, Ze bude
zpracovana opravdu odpovédné a hlavné vcas.
Vézte, Ze jako Asociace realitnich kancelari
Ceské republiky budeme dbat na to, aby neby-
la namifena proti zajmUm profese. Ale hlavné
doufejme, Ze se navrh zakona podati predlozit
drive, neZ tato vlada svoji ¢innost ve volebnim
obdobi ukondi. A pokud se vsSe presto podafri
vcas, pak doufejme, Ze koncese - dle EU jako
komplikace pfistupu do podnikani - nebude
tim argumentem, ktery navrh jednoduse sme-
te ze stolu.

Jan Bortivka
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Dané

Technické zhodnoceni staveb

Problematika technického zhodnoceni je
znacné sloZita, a to jak z pohledu uUcetnich
predpisli, zdkona o danich z pfijma (,ZDP“),
tak i zakona o DPH (,,ZDPH"). Opakované pod-
nikatelé a jejich poradci resi dotazy tykajici se
této problematiky. | my jsme se v minulosti né-
kolikrdt vénovali otdzkdm technického zhod-
noceni budov a jednotek. A jisté nebude na
zavadu, kdyZ se k této problematice vratime.
Nejprve si prfipomeneme definici technického
zhodnoceni a vliv na zadklad dané z pfijmd, na-
sledné podrobnéji probereme nékteré sporné
situace a postup u ndjemce. Zacneme danémi
z pfijm0, pak zminime feseni u dané z pridané
hodnoty.

Do kategorie hmotného majetku patfi pod-
le § 26 ZDP mj.:

1. budovy a domy,

2. jednotky —jak podle zakona o vlastnic-
tvi bytd, tak podle obc¢anského zékoni-
ku (,NOZ“),

3. dalsi stavby se specidlnimi vyjimkami
napt. pro dllini dila,

4. jiny majetek v podobé technického
zhodnoceni, které nezvysuje vstupni
cenu a zUstatkovou cenu hmotného
majetku.

Do kategorie hmotného majetku nepatii
pozemky. A rovnou si uvedme, Ze podle ucet-
nich predpist nelze pozemky technicky zhod-
notit.

Pripadem jiného majetku budou napfiklad
technicka zhodnoceni:

a) na najatém majetku hrazena a evido-

vana najemcem,

b) nemovité kulturni pamatky,

c) drobného hmotného majetku,

d) hmotného majetku odpisovaného mi-
moradnymi odpisy.

Definice technického zhodnoceni pro hmot-

ny majetek se nachazi v ustanoveni § 33 ZDP.

»Technickym zhodnocenim se pro ucely to-
hoto zdkona rozumi vZdy vydaje na dokoncené
ndstavby, pristavby a stavebni upravy, rekon-
strukce a modernizace majetku, pokud prevy-

sily u jednotlivého majetku v uhrnu ... pocinaje
zdariovacim obdobim 1998 Cdstku 40 000 KC.
Technickym zhodnocenim jsou i uvedené vy-
daje nepresahujici stanovené Cdstky, které po-
platnik na zakladé svého rozhodnuti neuplatni
jako vydaj (ndklad) podle § 24 odst. 2 pism.
zb).”

Technické zhodnoceni je kategorie verej-
ného prava. Soukromé pravo ji nezna. Tam by-
chom nasli ,,zménu véci“ podle § 2220 a nasl.
NOZ. Pokud napfiklad najemce se souhlasem
vlastnika provede vestavbu pficky v mistnos-
ti v budové, je dodany material vlastnictvim
vlastnika budovy. Ale najemce hradi a eviduje,
mozna i odpisuje, technické zhodnoceni.

Technické zhodnoceni jsou predevsim vy-
daje na stanoveny ucel, ktery byl naplnén. Je
to tedy ¢astka v penézich. Vzdy pokud vydaje
prekroci limit 40 000 K¢ u jednotlivého ma-
jetku. Tento limit se pocita kumulativné za
obdobi, za které se podava danové priznani,
nejcastéji tedy za zdanovaci obdobi. Dale tedy
budeme uvaZovat pouze zdafovaci obdobi, at
je jakkoliv dlouhé.

NeZ se dostaneme k vécné podstaté tech-
nického zhodnoceni, shrime, Ze technické
zhodnoceni jsou:

1. vydaje - povinné nad 40 000 K¢

2. scitané za stanovené obdobi

3. na dokonceny zasah do jednotlivého

majetku definovany ZDP

Pokud se poplatnik rozhodne, i nizsi cast-
ky mlZe povaZovat za technické zhodnoceni.
Jedinym divodem by snad mohla byt snaha
o ziskani dotace na technické zhodnoceni.
Byvaji Castéji nez na opravy majetku. Jinak se
tento postup nedoporucuje zejména kvili ad-
ministrativni naro¢nosti.

Rozhodné obdobi pro kumulaci vynaloze-
nych vydaj si hlida vlastnik. | v pfipadé najmu,
kdy najemce hradi technické zhodnoceni, se
jedna o zdarovaci obdobi vlastnika! To plati
i v pfipadé, Ze ndjemce ma jiné zdanovaci ob-
dobi nez vlastnik. Vede to k problémdm, ale
obvykle se u nemovitych véci jedna o velké
Castky, a proto vime brzy, Ze se bude resit tech-
nické zhodnoceni.

Zasah do majetku musi byt dokoncen, tzn.
naptiklad rozhodnuti stavebniho ufadu je pra-
vomocné.

K vécnému vymezeni pojmu technické
zhodnoceni. Definice se odkazuje na staveb-
ni zakon u nastaveb, pristaveb a stavebnich
Uprav. Podle § 2 stavebniho zdkona je zménou
dokoncené stavby

1. nastavba, kterou se stavba zvysuje,

2. pristavba, kterou se stavba pudorysné
rozsifuje a ktera je vzajemné provozné
propojena s dosavadni stavbou a

3. stavebni Uprava, pfi které se zachovava
vnéjsi plidorysné i vyskové ohraniceni
stavby; za stavebni Upravu se povaZuje
i zatepleni plasté stavby.

ZDP pak sam definuje obsah pojmu rekon-

Pokracovdni na str. 4

Stavebni minimum pro realitni
maklére a spravce nemovitosti

Zprostredkovavate prodej nebo pronajem dom, byt nebo jako sprévci se podilite na jejich idrzbé, opravach a provozu. Prijdte si doplnit

vase stavebné-technické znalosti o budovach, zvysite tak vasi profesionalitu pri jednani s klienty.
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Termin: 2. 12. 2015 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Seminar vede: Ing. Béla Stiblrkova, stavebni fakulta CVUT Praha
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Dané

Technické zhodnoceni staveb

Pokracovani ze str. 3

strukce a modernizace.

,Rekonstrukci se pro ucely tohoto zdkona
rozumi zdsahy do majetku, které maji za ndsle-
dek zménu jeho ucelu nebo technickych para-
metra.”

Jedna se vidy o fyzicky zasah do majetku,
0 zménu ucelu véci. Napriklad prestavba byto-
vého domu na nebytovy, prestavba kancelari
na ordinaci apod.

Déle se jedna o zménu technickych para-
metra (vyska plotu, délka potrubi atp. Za zmé-
nu technickych parametri se podle pokynu
GFR D-22 nepovaZuje jen samotnad zaména
pouZzitého materidlu (linoleum za parkety aj.).
U oken pokyn D-22 uvadi, Ze nevadi vyména
oken s dfevénym ramem za okna s rdmem
plastovym, pokud z{stanou zachovany plivod-
ni rozméry oken a pocet vrstev skel oken. Asi
nebudou vadit ani jiné materidlové zamény
u okennich rdm0.

,Modernizaci se pro ucely tohoto zdkona
rozumi rozsifeni vybavenosti nebo pouZitelnos-
ti majetku.”

Casto se bude modernizace ,kryt“ se sta-
vebni Upravou. U movité véci si lze predstavit
napfiklad nové pfidavné zafizeni (stfesni nosi-
¢e u firemniho auta na firemni kola a lyze).

Za technické zhodnoceni se povazuji i vy-
daje hrazené budoucim najemcem na zakladé
smlouvy.

,Technickym zhodnocenim jsou také vydaje
podle odstavce 1, pokud je hradi budouci nd-
jemce na cizim hmotném majetku v pribehu
jeho porizovdni za podminky, Ze se stane nd-
jemcem tohoto hmotného majetku nebo jeho
¢asti, a vlastnik tohoto hmotného majetku

Profesni vzdélavani

nezahrne vydaje vynaloZené budoucim ndjem-
cem do vstupni ceny.”

Neni neobvyklé, kdyZ si budouci najemce
napfiklad v obchodnim domé pfizplsobuje
budouci najaty prostor svym predstavam.

Technické zhodnoceni hrazené vlastnikem
véci zvySuje ocenéni hmotného majetku. Na
rozdil od oprav se ,vraci“ v danovych ndkla-
dech postupné v podobé odpist. Po zvyseni
ocenéni se méni parametry odpisovani, a pro-
to je potreba spravnému stanoveni tzv. zvyse-
né ceny (zvysené vstupni ceny a zvySené z{-
statkové ceny) vénovat potrebnou pozornost.

Technické zhodnoceni v principu prodluzuje
dobu dariového odpisovani. Vice se prodlouZi
pfi pouziti zrychlenych odpisti neZ u rovno-
mérnych odpisd. Pokud ale pfihlédneme k cel-
kové castce odpist, které snizuji zaklad dané
z prijm0 a k dlouhé dobé odpisovani (obvykle
30 nebo 50 let), tak bychom presto méli zvazit,
zda nedat prednost zrychlené metodé odpiso-
vani.

Technické zhodnoceni se nesmi zaménovat
s opravami. Opravou se odstranuji ucinky ¢ds-
te¢ného fyzického opotrebeni nebo poskozeni
za ucelem uvedeni dopfedchoziho nebo pro-
vozuschopného stavu. Uvedenim do provo-
zuschopného stavu se rozumi provedeni opra-
vy i s pouzitim jinych neZ pavodnich material(,
dilCi, soucasti nebo technologii, pokud tim ne-
dojde k technickému zhodnoceni. Tolik defini-
ce z Gcetnich predpisd. U opravy se tedy jedna
o ucel, cil zasahu do majetku, zatimco u tech-
nického zhodnoceni se vidy jedna o vysledek
Cinnosti! Lze to vyjadfit i jinak — opravovat lze
pouze to, co je ve véci jako takové uZ obsa-
Zeno. Neni opravou, kdyZ se k véci pripojuje,
dopliiuje néco nového. Vyménou prokopnu-

tych dvefi za jiné, dochazi k opravé. Nahraze-
nim starych dvefi s prokopnutou preklizkovou
vyplni za nové s bezpecnostnimi prvky bude
technické zhodnoceni.

Technickym zhodnocenim také neni situa-
ce, kdy pfiradime samostatnou hmotnou véc
stavbé s tim, Ze se nezméni funkce a Gcel stav-
by. Podle pfilohy ¢. 1 ZDP nedilnou soucasti
domd, budov a staveb (stavebnich dél) jsou
zarizeni a predmeéty, které z hlediska stavebni-
ho dila umoznuji jeho funkci a Gcel, ke kterému
je urceno. Takovato zafizeni a predméty musi
byt se stavebnim dilem pevné spojena a nelze
je demontovat, aniz by doslo ke znehodnoceni
funkce a Ucelu stavebniho dila, a jsou zpravidla
soucasti celkové dodavky stavebniho dila. Ur-
Cité to budou napfiklad dvere a okna. Pokud
ale doplInime k nasi administrativni budové na
okna mfize nebo Zaluzie a neméni se funkce
a Ucel budovy s ohledem na stavebni povoleni,
nedochazi k technickému zhodnoceni stavby,
ale k pofizeni samostatnych hmotnych movi-
tych véci — Zaluzii a mfizi. A to i kdyZ jsou pevné
spojeny s budovou. Ocenéni budovy se nezmé-
ni. Stejné tak umisténi klimatiza¢ni jednotky do
mistnosti se serverem, ktery obsluhuje nékolik
kancelari, nebude technické zhodnoceni budo-
vy, ale mozna technické zhodnoceni serveru.

Pokud néjaky poplatnik tape, nevi, zda se
jedna o opravu nebo o technické zhodnoceni
a chce vynalozit 10 tis. K¢ spravniho poplatku,
maZe vyuzit postupu podle § 33a ZDP. Shro-
mazdi dokumentaci a odesle ji spravci dané se
Zadosti o zdvazné posouzeni problému. Sprav-
ce dané po didkladném posouzeni podkladd po
delSi dobé vyda rozhodnuti. Nejsou s tim dob-
ré zkuSenosti.

Ing. Petr Kout
darovy poradce
pokracovani v pristim Cisle RM

Jiz brzy bude videoprohlidka naprosta samoziejmost.
Zacnéte s tim driv, nez vétsina maklérd a bude to vase

konkurenéni vyhoda.

Termin: 8. 10. 2015 (9 - 16 hod.)

Najem bytu
a nebytovych prostor

Ucastnici kurzu se sezndmi se viemi podstatnymi skutenostmi, kte-

ré by mél realitni maklér a spravce nemovitosti znat pri zprostredko-
vani pronajmu, resp. pfi feSeni najemnich vztah( pfi spravé nemo-

vitosti — to vie ve svétle soucasné platné legislativy a dosavadnich

Misto konani: sidlo ARKCR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Kurz vede: Tomas Kucera, realitni maklér
a marketingovy poradce

praktickych zkusenosti.

Termin: 1. 12. 2015 (9-15 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,
Praha 10, Strasnickad 3165/1b

Seminar vede: Mgr. Lenka Veseld, advokatka se zamérenim na
obcanské pravo a specializaci na najemni vztahy
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Novy obcCansky zakonik

24. cast

Dnesni cdst seridlu o NOZ je vénovdna prdvni ipravé tykajici se zdstavniho prdva

Primarni funkce zastavniho prava jsou zajis-
tovaci a uhrazovaci, ¢ili zajistit dluznikGv dluh
a v pripadé nesplaceni obstarat jeho Uhradu ze
zastavy. Obcansky zdkonik konkrétné fikd, ze
pfi zajisténi dluhu zastavnim pravem vznikne
véfiteli opravnéni, nesplni-li dluznik dluh fadné
a vcas, uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy
do ujednané vyse, a neni-li tato ujednana, do
vySe pohledavky s pfrislusenstvim ke dni zpe-
néZeni zastavy. Pfi zfizovani zastavniho prava
mohou figurovat hned c¢tyfi zakladni subjekty.
Jednad se o zéstavniho véfitele, tedy véfitele za-
jistovaného dluhu, zéstavce, tedy osobu, ktera
uzavira zastavni smlouvu, zastavniho dluznika,
ktery je vlastnikem zastavy, a obligacniho dluz-
nika - dluznika ze zajistovaného dluhu. Zastav-
ce, zastavni dluznik a obliga¢ni dluznik nemusi
byt tataz osoba.

Pfredmétem zastavy mizie byt jakakoliv
véc, kterd muzZe byt zobchodovana. Zakonna
Uprava dokonce pripousti zfizeni zastavniho
prava k véci, ke které zastavnimu dluznikovi
vznikne vlastnické pravo az v budoucnu. Za-
stavnim pravem lze zajistit dluh, ktery je ur-
¢en co do vyse nebo dluh, jehoz vysi Ize urcit
kdykoliv v dobé trvani zastavniho prava. Mize
se jednat o dluh penézity, nepenézity, pod-
minény (tedy takovy, ktery zavisi na splnénfi
odkladaci podminky) nebo i takovy, ktery ma
vzniknout teprve v budoucnu. Zastavni pravo
se zfizuje zastavni smlouvou, ve které musi
byt uréeno, co je zastavou a pro jaky dluh je
zastavni pravo zfizeno. Obcansky zakonik ne-
stanovuje pro zastavni smlouvu obecné po-
vinnost pisemné formy, pro urcité vyjimky ji

vsak prikazuje. Jedna se predevsim o pfipad,
kdy movita véc neni odevzdana do zastavy vé-
fiteli nebo osobé treti, ale i o zastavni pravo
k nemovité véci. Navic, pro urcité pripady je
stanovena i forma verejné listiny (napf. je-
li zdstavou obchodni zavod). Zastavni pravo
k véci zapsané ve vefejném seznamu vsak
vznikd ai jeho zapisem do tohoto seznamu
(typicky katastr nemovitosti).

Nadto obcansky zakonik fikd, ktera ujedna-
ni mezi stranami nejsou pripustnd. Jednd se
o ujednani, jez by dluzniku nebo zastavci zaka-
zovala zastavu vyplatit, a to at uz pfed nebo po
splatnosti dluhu. Pred tim, neZ zajistény dluh

Legislativa

dospéje, je zakdzano ujednat, Ze se véritel ne-
bude domahat uspokojeni ze zastavy, déle Ze
véritel muzZe brat ze zastavy plody nebo uzit-
ky a libovolné zpenézeni ¢i ponechani zastavy
véfitelem. Stane-li se zajistény dluh splatnym,
ma veéritel pravo uspokojit svou pohledavku ze
zastavy. Cini tak zpGsobem, jaky si dohodl se
zdstavcem v pisemné formé, jinak z vytézku
zpenézeni zastavy ve verejné drazbé nebo na-
sledkem zvlastniho soudniho fizeni.

Zapoceti vykonu zastavniho prava musi
zastavni véfitel v pisemné formé oznamit za-
stavnimu dluznikovi, v ozndmeni uvede, jak se
ze zastavy uspokoji. Zastavni véritel maze vsak
zastavu zpenézit nejdfive po uplynuti triceti
dn( poté, co zapoceti vykonu zastavniho prava
zastavnimu dluznikovi oznamil.

JUDr. Richard Giirlich, Ph.D.
advokat
www.akrg.cz

Profesni vzdélavani

Zaklady realitniho byznysu

Tento dvoudenni seminar je ur¢en vsem zacinajicim realitnim maklé-
Fim nebo maklérim s kratsi praxi v realitdch. Uspésni absolventi ziskaji
osvédceni ,,Certifikovany realitni maklér 1. stupné”

Termin: 10. - 11. 11. 2015 (9-16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
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http://www.arkcr.cz/art/2517/zaklady-realitniho-byznysu.htm
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Veletrh

LetosSni FOR ARCH prilakal vice
zahranicnich vystavovatelu

V sobotu 19. zari skoncil v poradi jiZ 26. rocnik mezindrodniho stavebniho veletrhu FOR ARCH
a spolu s veletrhy FOR THERM, FOR WOOD, BAZENY, SAUNY & SPA, a FOR WASTE & WATER, jejichz
hlavnim tématem bylo ,,sniZovdni energetické ndrocnosti budov.”

Na plose 39 158 metrd Ctverecnich se
predstavilo celkem 830 vystavovatell. Opro-
ti lonsku vzrostl pocet téch, ktefi prijeli ze
zahranic¢i. Kromé ceskych firem se na vysta-
visti prezentovalo dalSich tfindct zemi. Ve-
letrh letos prilakal stovky novinard a témér
75 000 navstévnika.

Atmosféru letosniho roc¢niku komentuje
Martin Frantisek Privétivy, reditel mezinarod-
niho stavebniho veletrhu FOR ARCH: ,0d po-
Catku priprav letosniho roc¢niku jsme vnimali
velky zajem vystavovatell o prezentace na
FOR ARCHu. Potvrzuje to pfiznivy ekonomicky
vyvoj Ceské republiky. Zatimco v predchozich
letech, kdy firmy i obc¢ané své investice odkla-
dali, nyni je vidét velkd chut lidi opét stavét,
rekonstruovat, a tedy i utracet.”

Na Sestadvacatém rocniku bylo také preda-
no nékolik ocenéni.

GRAND PRIX 2015 — soutéZ o nejlepsi expo-
nét/ technologii veletrhu

m  ATTACK heating CZ, s.r.0., za automatic-

ky litinovy kotel ATTACK FD AUTOMAT

Monitoring

na pevnd paliva a pelety

m CARETTA SPA CZ, s.ro., za lazenskou
vanu Medico

m Tepelnd Cerpadla AlT, s.r.o.,za alphain-
notec SWC/SWCV — kompaktni tepelna
Cerpadla zemé/voda

m  TOPINFO, s.r.o., za praktickou pfirucku,
kterd upozorni laickou verejnost pre-
hlednym zpGsobem na mozna uskali pfi
nakupu nemovitosti

m  Wienerberger cihlafsky pramysl, a.s.,-
za inovativni feseni nosné stropni kon-
strukce pro svépomocnou vystavbu
umoznujici snizeni konstrukéni vysky,
hmotnosti a pracnosti

YoungArchitectAward 2015

m Titul Beton BroZ YoungArchitectAward
2015
Projekt: Zeleznice — variabilni prostor
Autor: Ing. arch. Kristyna Smrzova

Architekt roku 2015

m Ing. arch. MArch. Adam Gebrian (propa-
gator a kritik architektury)

SUSO 2014/2015

Na veletrhu FOR ARCH probéhlo i findlové
kolo a slavnostni vyhlaseni vysledk( Soutézni
prehlidky stavebnich femesel, kterého se zu-
Castnil i ministr primyslu a obchodu Jan MIa-
dek:

m Obor zednik: 1. misto — David Dobes

a Tomas BoZek ze SOU Kyjov
m  Obor truhldr: 1. misto — David Malek
a Stépén Jaltivka ze SPS stavebni Valas-
m Obor kamenik a kamenosochar: 1. misto
— Franti$ka Hausdorfova ze SPS kamenic-
ka a socharska Horice

26. rocnik mezinarodniho stavebniho
veletrhu FOR ARCH v ¢islech:

Pocet vystavovatel(: 830

Pocet zahrani¢nich vystavovatel(: 66
Cista vystavni plocha: 20 062 m2
Hruba vystavni plocha: 39 158 m2
Pocet zastoupenych statl: 13

Pocet akreditovanych novinard: 172
Pocet navstévnikd: 74 152

Vice informaci najdete na www.forarch.cz

Neprodejnych bytti v Praze diky vysoké poptavce ubyva

Praha 20. za¥i (CTK) - Neutuchavajici zajem
lidi o nové byty v Praze pomdaha i develope-
ram, o jejichZ byty drive nebyl pfilis zajem.
Pocet Spatné prodejnych byt tak postupné
klesa az na polovinu, vyplyva ze statistik nej-
vétsich developerskych spolecnosti. Dlivodem
neprodejnosti téchto bytd mlze byt jak vyssi
cena, tak tfeba nevhodné dispozice bytu nebo
Spatny cely projekt.

Vétsina developerll se shoduje, Ze Spatné
prodejny byt (tzv. lezak) je byt, ktery se nedatri
prodat vice neZ dva roky od kolaudace. Tako-
vych byt eviduje Trigema v hlavnim mésté
kolem 500, zatimco dfive se pocet byt nepro-
danych déle nez 24 mésict pohyboval kolem
jednoho tisice. ,V dobé po ekonomické krizi
bylo lezakd o mnoho vice neZ nyni. Jejich po-
Cet dosahoval aZ dvou tisic. Divodem bylo to,
Ze se v dobé realitniho boomu stavély projekty,
které mély za cil pouze zhodnotit investované
penize, aniz by se klad dliraz na kvalitu a dalsi
sluzby,” podotkl mluvéi Trigemy Radek Polak.

V poslednich letech se ale podle néj stavély
mensi projekty, jejichz byty mély promysle-
né dispozice. ,V obdobi krize si dovolil stavét
pouze skutecny developer, ktery nad projekty
premyslel. Nebyl prostor pro jednordzové de-
veloperské projekty mensich subjektd, které za
tim vidély pouze kratkodoby zisk,” dodal Polak.

Odlisnou metodiku pouziva Ekospol, ktery
za takzvany lezdk povaZzuje takovy byt, ktery
developer neproda pred jeho dokoncenim.
| téch ale ubyva. ,K 30. ¢ervnu letosniho roku
jich bylo celkem 1065. Na konci loriského roku
jsme jich evidovali 1447, coz znamena, Ze bé-
hem prvnich Sesti mésict developefi vyprodali
ze svych nabidek celkem 382 lezakd,” informo-
val generadlni feditel a predseda predstaven-
stva Ekospolu Evien Korec a dodal, Ze svého
vrcholu dosahl pocet lezak(i v Praze v poloviné
roku 2013, kdy developefi méli v nabidce cel-
kem 2043 volnych dokoncenych byt(.

Developefi se nicméné shodnou, Ze nejvice
neprodejnych bytl se nachazi ve velkych pro-

jektech s vice neZ 50 byty. ,Lezaky jsou hfichy
minulosti. Z doby, kdy tu byl boom. Developer
koupil drahy pozemek a drahé stavebni prace,
kalkuloval s jinymi cenami. JenZe pak prisel je-
jich vyrazny propad a nyni se nachazi v uplné
jiné cenové realité,” poznamenal pred ¢asem
predseda predstavenstva Trigemy Marcel Sou-
ral.

Trigema upozoriiuje na to, Ze by se tato si-
tuace mohla zase vratit. ,V tuto dobu se opét
zacinaji na trhu objevovat projekty, které maji
charakter ¢istého zhodnoceni investic. Cas te-
prve ukaze, zda se takové projekty proméni na
kompletné vyprodané budovy, nebo spise za-
sobu lezakd,” upozornil Poldk z Trigemy.

Letosni rok je pro developery zatim re-
kordni. Podle spolecné statistiky spolecnosti
Ekospol, Skanska Reality a Trigema se prodalo
v Praze v prvnim pololeti 3550 novych byt(,
meziro¢né o C¢tvrtinu vice. Na konci pololeti
méli developefi v nabidce dalSich 7000 no-
vych bytl pripravenych k prodeji, jejich celko-
va hodnota podle odhadd Trigemy presahuje
32 miliard korun.

fis mha
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Z regionl na téma kde bydli studenti

Koleje vychazi vstric studentim v ubytovani i v pozadavcich

Praha 22. zafi (CTK) - Vysokoskolské koleje v zemi dokazou uspokojit
témér vétsinu zajemcl o ubytovani. Nejvétsi poptavka po ném je v Gvo-
du akademického roku, pak klesa. Soucasné ale roste zajem dojizdéji-
cich studentl o bydleni v privatech, kde maji vétsi soukromi. Mnohé
naroklm vysokoskolak( na ubytovani a investuji do oprav. V mnoha pfi-
padech ani nezvysuji ceny.

Cena za koleje se mésicné pohybuje zhruba od 1800 do vice nez
5000 korun. Nejvice zaplati za ubytovani studenti v Praze.

Nejvétsi zajem o ubytovani na kolejich maji studenti prvnich ro¢nikd.
Koleje jim také ubytovani prednostné nabizeji. Univerzity se tim snazi
nové prichozim studentim usnadnit adaptaci v cizim prostredi. Mno-
zi studenti z vyssich roénikd si uz dokazou zajistit pobyt v podnajmech
a neuniverzitnich zafizenich. Napfiklad Vysoka skola chemicko-techno-
logickd v Praze poskytuje prespolnim studentdm i takzvané ubytovaci
stipendium, které je nékolik set mésicné. Mohou ho vyuZit nejen pro
zaplaceni kolejného, ale také na jakékoli jiné ucely.

Rada student( tak mdZe v Praze volit pronajem vétsiho bytu s kama-
rady, pricemz v pripadé levnéjsich byt se dostanou na podobnou cenu
jako na kolejich. Nabizeji se také pronajmy jednotlivych pokojd nebo na-
bidky spolubydleni, které Ize najit také na internetu.

Podobny trend zaznamenavaji i dalii univerzitni mésta v Cesku. ,Za-

timco v minulosti studenti bydleli na kolejich po celou dobu studia, nyni
koleje ¢asto berou jako prechodnou adresu do chvile, neZ se v novém
mésté zorientuji, najdou si pratelé a vhodny byt,” uvedl mluvci Ostrav-
ské univerzity Adam Soustruznik.

Také v Olomouci ¢ast dojizdéjicich studentl Univerzity Palackého resi
své bydleni prostfednictvim privatniho bydleni. Podobné je to i v Brné,
kde néktefi studenti davaji pfednost ndjemnim bytlim. Klesa i zajem
o ubytovani na kolejich Univerzity Hradec Kralové. Zatimco v minulosti
nebyly schopné ubytovat zdaleka vSechny zajemce, letos uz to bylo jen
par studentd.

Zapadoceska univerzita, ktera ma deset koleji v Plzni a jednu v Chebu,
ubytovala vSechny zdjemce. Navic ma jesté volné kapacity v koleji Borka,
kterd zatim zUstava uzavriena. V pfipadé dalSiho zajmu o ubytovani ale
muZe byt oteviena po patrech. Minimum studentt bydli i na chebské
koleji, jeji spravce se proto snazi volnd mista nabizet turistim a podle
mluv¢i univerzity Kamily Koladrové je o hotelové ubytovani zajem.

Koleje nabizi jedno aZ pétilizkové pokoje, pficemz studenti maji ¢as-
to zajem o lépe vybavené pokoje s mensim poctem lGzek. Spravy koleji
je snazi uspokojit a kazdorocné investuji do oprav pokoju a jejich vy-
baveni. Univerzita Karlova vychazi vsttic i rodinam s détmi, pro které
vybudovala na koleji Hvézda takzvané manzelské pokoje.

ktpdr

Studenti vysokych kol ve stfednich Cechach si pronajimaji byty

Praha 22. zafi (CTK) - Studenti vysokych $kol ve stfednich Cechach
si pronajimaji byty, davaji tomuto ubytovani prednost pred kolejemi
a domovy mladeze. Tato ubytovaci zafizeni nemaji vSude dostatecnou
kapacitu, aby poptavku pokryla. Studenti davaji prednost bytlm i kvali
vétsimu komfortu, ale mnohdy jsou pro né ceny pfilis vysoké. Casto také
do $koly dojizdéji. CTK to zjistila v anketé mezi provozovateli koleji, rea-
litnimi kancelafemi a vysokymi skolami.

Napfiklad v Mladé Boleslavi, kde funguje Skoda Auto Vysoka $kola,
vlastni koleje nemaji, ale spolupracuji s nékolika ubytovacimi zafizenimi,
naptiklad penziony a domovy mladezZe, kde ubytovani stoji od 1500 do
5000 korun mésicné. ,,Poptavka po ubytovani v téchto zafizenich prevy-
$uje nabidku, studenti vyuZivaji také ubytovaniv pronajmech,” fekla CTK
Alena Rychtaiova ze Skoda Auto Vysoké koly. Skola je podle ni schopna
zprostiedkovat ubytovani pro dvé stovky studentd. Dalsi desitky musi
ale podle Rychtarové shanét podnajem.

Podle realitniho makléfe Jana Laska z realitni kancelare Reality K + L
stoupd kazdy rok v srpnu a zafi poptavka po prondjmech byt(, studen-
ti ale chtéji, aby je jeden pokoj vysel zhruba na 3000 korun mési¢né.

Zajem o koleje v H. Kralové postupné klesa,

Hradec Kralové 22. zaFi (CTK) - Zajem o ubytovéni na kolejich Univer-
zity Hradec Kralové (UHK) v poslednich letech postupné klesa. Zatimco
v minulosti nebyly schopné ubytovat zdaleka vSechny zajemce, letos za-
tim zGstava neubytovanych pouze nékolik studentd. CTK to fekl kancléf
UHK Ondrej Tikovsky.

Koleje, které v poslednich letech prosly postupnou rekonstrukci,
nabizeji 848 mist. ,Neuspokojenych zlstalo pouze nékolik lidi, ktefi na
UHK nastupuji na zakladé druhého kola ptijimacich zkousek, i tém ale
zéhy s vysokou pravdépodobnosti nabidneme mista, nebot k ubytovani
nejspise nenastoupi vsichni, ktefi ohlasili o koleje zajem,” uved! Tikov-
sky. Mista na kolejich se také postupné uvolnuji kvali prechodu studentd

,Takové byty tady ale v podstaté nejsou,” fekl CTK makléf. Ceny najmd
v Mladé Boleslavi jsou vétsinou vyrazné vyssi.

Podle realitniho poradce Tomase Matéjky studenti poptdvaji hlavné
mésicni naklady. Takovych bytd ale neni ve mésté k pronajmu dostatek.

Ubytovaci kapacity naopak staci v Kladné, kde studuje vice ne? tisi-
covka studenttl Fakulty biomedicinského inzenyrstvi Ceského vysokého
uceni technického. Ubytovani je mozné v Domové mladeZe Sitna a Do-
mové mladeZe pfi Stredni prdmyslové skole stavebni. Ceny za ubytovani
se podle typu pokoje pohybuji od 2100 do 2750 korun mésicné a vétsi-
nou jde o dvou- a tfilizkové pokoje. ,,Studenti maji zajem minimalné na
prvni semestr, nez se zorientuji, fekla CTK Marcela Kieckova ze studij-
niho oddéleni fakulty.

Presné Udaje o poctu ubytovanych studentt skola k dispozici nema.
Casto se nasledné stéhuiji s dal$imi spoluzaky do podnajmu. Velka &ast
také dojizdi z Prahy a obci z okoli Kladna.

sbeks

ceny se nemeéni

na jiné vysoké skoly ¢i kvili jejich stéhovani do takzvanych privat(, kdy si
nékolik student(l pronajme spole¢né byt.

UHK se snaZzi své ubytovaci kapacity maximalné vytéZovat a volna
mista nabizi i studentdm kombinovaného studia, ktefi v Hradci Kralové
potrebuji prespat nékolikrat za semestr jednu noc. Univerzita pfipravuje
vylepseni prvnich 24 pokojl v kolejich, které by mély nabidnou studen-
tlm vétsi pohodli a lepsi zazemi.

Za ubytovani na dvoullzkovém pokoji na kolejich UHK zaplati stu-
denti za mésic zhruba 2900 korun. Univerzita v poslednich letech cenu
nezvysila, do narlstu ceny se promitlo pouze zvyseni DPH.

sjahj
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Z regionl na téma kde bydli studenti

Liberecka univerzita dokaze ubytovat na kolejich vSechny zajemce

Liberec 22. zafi (CTK) - Technicka univerzita v Liberci dokaze ubyto-
vat na vysokoskolskych kolejich vSechny zajemce. Zajem o ubytovani na
kolejich v poslednich letech klesd, studenti tak maji Sanci ziskat i pokoj
sami pro sebe, ale aZz v pribéhu akademického roku. V soucasné dobé je
na kolejich v Harcové kapacita 2552 I0Zek a k tomu je mozné obsadit jes-
té 532 lGzZek vysouvacich. V poloviné zafi evidovala univerzita 2317 za-
dosti o kolej, z toho 398 bylo cizincd. CTK o tom dnes informovala mluvei
univerzity Jaroslava Kocarkova.

Skola bude podle Kocarkové schopna uspokojit viechny zajemce
o ubytovani, i kdyz nékolik z nich se bude muset spokojit s pristylkou.
Zhruba 100 lGZek z(stava totiz k dispozici pro hotelové ubytovani a stej-
ny pocet llzek je blokovan kvuli zatepleni a vyméné oken v bloku F. Pra-
ce tam skonci az v poloviné fijna. V pribéhu roku se navic uvolni dalsi
1GZka, jak néktefi studenti studium ukonci. ,,Pak mdZeme vychazet vstfic
i studenttm, ktefi chtéji mit samostatny pokoj. Takovych studentl pfi-
byva, vyuZivaji toho hlavné ti z vyssich roénika,” fekla CTK mluvéi univer-
zity Jaroslava Kocarkova.

PrestoZe si student za samostatny pokoj musi priplatit, je to levnéjsi
neZ pronajem samostatného bytu ve mésté. Za lizko na koleji zaplati
student 90 korun, pokud chce vlastni pokoj tak navic 45 korun za neob-
sazené l0zko. Ubytovani ho tak mGzZe mésic¢né stat do 4200 korun. Po-
kud by si pronajal vlastni byt, zaplati za prondjem nejméné 3500 korun
a dalsich 2000 za energie a sluzby, byt je vétsinou treba i zafidit. To vse
je na koleji v cené, véetné vysokorychlostniho internetu. Na prednas-
ky je to navic jen par krok(, v sousedstvi jsou sportovni haly, venkovni
sportovisté i ¢tyri studentské kluby a dvé restaurace.

Technicka univerzita ma jesté koleje ve Vesci, kde v minulosti uby-
tovavala i vice nez 300 studentd. Kvili malému zajmu tam uz ale bydli
jen studenti s postizenim, pro které jsou vyclenény Ctyri pokoje. ,,Ostatni
kapacitu mame vyclenénu pro agenturni ubytovani, bydli tam délnici do
libereckych zavodd najati v Polsku a na Slovensku pres agenturu,” vysvét-
lil feditel Koleji a menz univerzity Zdenék Kracmar. Harcovské koleje jsou
z 80. let minulého stoleti, pred lyZzaiskym Sampionatem v roce 2009 ale
prosly nakladnou rekonstrukci. | diky tomu v poslednich letech trikrat zvi-
tézily v elektronickém hlasovani o Nejlepsi vysokoskolskou kolej roku.

Presto i v Liberci pribyva studentl, ktefi pred bydlenim na koleji

Olomoucké koleje nabizeji 5000 mist, konkuruji

Olomouc 22. zaFi (CTK) - Zhruba 5000 mist nabidla na vysokogkol-
skych kolejich pro nadchazejici skolni rok svym studentlm Univerzita
Palackého v Olomouci. Kapacita je podle Spravy koleji a menz dostatec-
na. Cast dojizdéjicich studentl vyresila své bydleni stejné jako v pred-
chozich letech prostfednictvim privatniho bydleni. Cena za koleje se
mésicné pohybuje zhruba od 2000 do 3500 korun, na najem na privatni
bydleni se vétsinou sklada vice student( najednou. Podle realitnich kan-
celafi hledaji bydleni s predstihem, nyni uz je vybér velmi omezeny.

Studenti si mohou v Olomouci vybrat ubytovani z péti komplexG vy-
sokoskolskych koleji. Bydlet mohou v jedno-, dvou- a tfillizkovych po-
kojich s vlastnim socidlnim zafizenim. Ceny pokojl jsou odstupriovany
podle vybaveni a poctu lGZek, cena za den a lizko se pohybuje od 68 do
114 korun. ,,Kapacita koleji v Olomouci se neméni, je to pres 5000 lazek.
Studenty, ktefi o to projevi zdjem, jsme schopni ubytovat. Kapacita je
dostatecna,” ekl CTK feditel Spravy koleji a menz Josef Suchanek. Podo-
tkl, Ze Cast kapacity je vyclenéna pro hotelové hosty.

Podle zastupcl univerzity studenti preferuji koleje predevsim podle
toho, jaké fakulty studuji. ,,Napriklad o Rosického koleje, které jsou ve-

davaji prednost spole¢nému prondjmu bytl, kde maji vétsi soukromi.
V soucasné dobé nabizeji realitni kancelare v krajském mésté kolem
130 bytl od garsonek po 3+1 s najmy od 3500 korun az po 12.000 korun
u velkych tfipokojovych bytd. Na rozdil od plné vybavenych koleji jsou
vsak byty vétsinou jen s kuchyriskou linkou nebo jen minimalné vyba-
vené, najemnici ¢asto musi skladat kauci a navic plati i energie a dalsi
sluzby.

Leona Vackova hj

jim privaty

dle sportovni haly, maji zdjem predevsim sportovci. O nefedinské koleje
maji zajem zase studenti Iékarské fakulty, aby to neméli daleko do skoly.
Cena takovou roli nehraje,” doplnil Suchanek. Dodal, Ze olomoucké kole-
je patfi svym standardem a vybavenim ke Spicce v republice.

Velka ¢ast studentl resi ubytovani prostfednictvim realitnich kance-
Iati. Nejvétsi zajem je o dvoupokojové byty, mési¢ni ndjem se pohybuje
kolem a 7000 az 10.000 korun. Podle Tomdase Maliridka z realitni kan-
celare M&M je nejvétsi zajem o lokality v okoli kolem nadrazi a centra
mésta. ,Zdjem maji hlavné o dvoupokojové byty po rekonstrukci, které
maji samostatné neprlchozi pokoje. Na osobu je najem vyjde zhruba
3000 a7 3500 korun,” fekl CTK Maliridk. Podotkl, 7e studenti davaji pred-
nost privatnimu bydleni predevsim kvali svobodé a soukromi. ,Bydleni
shanéji minimalné dva mésice pred zahajenim skolniho roku, nyni uz se
najde jen stézi,” doplnil Malinak.

Vyuka na Univerzité Palackého zacala toto pondéli. Podle loriské vy-
rocni zpravy studovalo na osmi fakultach univerzity celkem 21.588 stu-
dentd, coz je zhruba pétina obyvatel Olomouce.

ftvhj
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Z regionl na téma kde bydli studenti

Zajem o zlinské vysokoskolské koleje trva, v Iété se opravovaly

Zlin 22. zati (CTK) - Zajem o ubytovani na kolejich zlinské Univerzi-
ty Tomase Bati trva. Poptéavka je vy$si nez nabidka v pripadé ceskych
i zahrani¢nich student(, ekl CTK feditel Koleji a menzy Zlin Miroslav
Prochdzka. Univerzita koleje pres léto rekonstruovala.

L,V soucasné dobé evidujeme previs poptdvky jak u ceskych studen-
th, asi 50 osob, tak i u zahrani¢nich studentd, asi 100 osob. Abychom
nabidli studentdim maximalni servis, spolupracujeme s komercnimi sub-
jekty a studentm nabizime moZnost bydlet pravé tam, napfiklad v Oaze
Otrokovice, ¢i Park-In,”“ uvedl Prochazka. Koleje zlinské univerzity maji
kapacitu 866 llzek, je to o osm llzZek vice neZz v minulém akademickém
roce.

Univerzita v 1été opravovala kolej Antoninova, za sedm miliond korun
tam dokoncila rekonstrukci fasady budovy. Ve 30 bytech se také obno-
vila bytova jadra, investice si vyZzadala 12 miliond korun. Letos se tam
jesté bude rekonstruovat venkovni schodisté. ,Dale se ¢astecné obnovil
nabytek na vsech kolejich v hodnoté asi 900.000 korun, byla vybudova-
na wi-fi sit na koleji TGM,” fekl Prochazka. Zaveden byl i novy ubytovaci
program, ktery zkvalitnil systém ubytovani, studenti maji k dispozici pre-
hlednéjsi webovou aplikaci.

Vysokoskolské koleje v Ostravé nezdrazi, studenti jsou naro¢néjsi

Ostrava 22. zafi (CTK) - Vysokoskolské koleje v Ostravé v novém
akademickém roce nebudou zvySovat ceny. Studenti od ubytovani na
kolejich ocekavaji kvalitni zazemi a jsou ochotni si pfiplatit i za vétsi sou-
kromi. Oblibenym trendem je uz i v moravskoslezské metropoli spoluby-
dleni, tedy spole¢ny prondjem bytu, zjistila v anketé CTK.

Ostravska univerzita stejné jako v loniském roce nabizi na kolejich
Jana Opletala ve Slezské Ostravé celkem 520 mist. ,Jsou to pomérné
malé koleje, ale pro své Siroké zazemi, blizkost centru, nizkou cenu
a velice pfijemnou a komorni atmosféru jsou i oproti celorepublikové
opacnému trendu stdle vyhledavané,” uvedl mluvci univerzity Adam
Soustruznik. Koleje jsou pfed nadchazejicim akademickym rokem piné
vytizeny, cemuz napomahaji i zahrani¢ni studenti pfijizdéjici v ramci ev-
ropského vyménného programu Erasmus.

,Koleje kazdym rokem prochazeji dil¢imi Upravami, letos doslo
v Casti pokoji k vyméné mobiliare, byly predevsim nakoupeny nové,
kvalitni matrace. Dale byla vyménéna okna na socialnich zazemich na
celém jednom kfidle. V planu jsou dalsi Upravy jako napfiklad prestav-
ba vstupni haly v multifunkéni spolecensky prostor,” ekl Soustruznik.
Cena kolejného zlistava stejna jiz tretim rokem. Kapacitu koleji z vice
nez 90 procent tvori tfilizkové pokoje, kde je cena za mésic véetné pfi-
pojeni k internetu 2000 korun. ,Sledujeme nar(stajici naroky studen-
tl po zdzemi, kvalité a Urovni sluzeb. Koleje se tomuto trendu snazime
prizplsobit. Trend spolubydleni v bytech zaznamenavame také, zatimco

I

O koleje Antoninova je podle Prochazky mezi studenty nejvétsi za-
jem. ,Studenti maji velky zdjem bydlet ve vSech trech kolejich ve Zling,
ale nejrychleji rezervovana byla v letosnim roce kolej Antoninova. Nej-
spis diky zvyseni komfortu probéhlou rekonstrukci,” uvedl feditel.

Také se letos pro ubytované v této koleji zvysila cena, u jednollzko-
vého o 150 korun, u pokoje s vice Ilizky o 90 korun. Studenti tam plati od
2490 do 2910 korun za mésic. V pripadé ostatnich kolejich, tedy ve Ste-
fanikové ulici a na namésti T.G.Masaryka, zlstaly ceny na lonské trovni,
studenti v nich plati mési¢né 2370 a 2910 korun.

Podle Prochazky je vyhodou koleji skute¢nost, Ze budovy jsou zkolau-
dované k uzivani hromadného ubytovani, veskeré rozvody Ci spotiebice
v majetku univerzity maji platnou revizi, koleje kontroluji hygienici. Stu-
denti maji k dispozici internetové pfipojeni, recepéni sluzbu, mohou vy-
uzit pracky a susicky, budovy jsou také v blizkosti univerzitnich objektd.
Presto nékteri studenti vyuZivaji moznosti ubytovani v soukromi, cena
pronajmu se pohybuje kolem 2500 korun na osobu. Zlinskou univerzitu
v letosnim roce navstévuje asi 11.000 student(.

jmkks

4

v minulosti studenti bydleli na kolejich po celou dobu studia, nyni koleje
Casto berou jako prechodnou adresu do chvile, nez se v novém mésté
vice zorientuji, najdou si pratelé a vhodny byt,” uved| Soustruznik.
Vysokd Skola barnska-Technicka univerzita Ostrava letos nabizi
3074 lhzek, jesté loni jich méla 3286. Kapacita se snizovala kvali vétsimu
komfortu ubytovani. ,V tuto chvili mame obsazenost koleji asi 95 pro-
cent. Neméame Zadné volné pokoje, nebot je mnoho Zadosti o samo-
statné ubytovani, kdy chtéji byt studenti sami na pokoji. V tuto chvili jiz
takto bydli 212 studentli a mUzZzeme vyhovét jesté dalSim studentlim,
ktefi si podali Zadost,” uvedla mluvéi univerzity Kldra Janouskova. Koleje
se také letos upravovaly, $lo napriklad o zatepleni, vyménu oken, nakup
novych valend nebo vyménu podlahovych krytin. Za ubytovani studenti
zaplati okolo 2500 korun mésicné. ,Studenti na zacatku studia maji za-
jem o bydleni na kolejich, roste nam procento studentd, ktefi si radi pfi-
plati a chtéji samostatny pokoj. Dle nasich statistik béhem celého akade-
mického roku odchazi asi 40 student( na privat,” podotkla Janouskova.
Ostravska Vysoka Skola podnikani a prava ma k dispozici celkem 157 lGzek.
Obsazeno ma zhruba 40 procent, zbyvajici kapacita je vyuZivana pro kratko-
dobé ubytovani. Za bydleni studenti zaplati od 2700 do 5220 korun. Cena se
odviji podle poctu osob na pokoji, velikosti pokoje a vybaveni. ,,Celkovy pocet
studuijicich je nizsi. Ve vétsi mire se orientuji na bydleni ve dvou a tfipoko-
jovych bytech,” fekl vedouci Studentska Residence Slezska Ladislav Kajstura.
mtkhj
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Z regionl na téma kde bydli studenti

Kapacita koleji brnénskych skol je stabilni, zvySuje se komfort

spiSe se snazi nabidnout studentlim komfortné;jsi podminky. Do oprav
kazdoroc¢né investuji miliony korun, v pripadé dvou nejvétsich univerzit
ve mésté jde dokonce o desitky milion(, zjistila CTK v anketé. Studenti
maji zdjem o lépe vybavené pokoje s mensim poctem llzek. Mnozi ale
o ubytovani na kolejich viibec nestoji a davaji prednost najemnim by-
tm. Trh s nimi je kaZzdoro¢né nejzivéjsi v zari.

Masarykova univerzita ma 4115 lGzek, student( asi 37.000. ,,Zajem
o koleje zpravidla prevysuje nabidku zejména v obdobi tésné po zapi-
sech, béhem akademického roku se vsak poptavka s nabidkou vyrov-
na, takZe na kolejich nezlstdvaji volna lGzka a zéroven jsou uspokojeni
vsichni studenti, ktefi maji zdjem o dlouhodobéjsi ubytovani na kole-
jich,“ tekla CTK mluvéi $koly Tereza Fojtova.

Loni na jare univerzita zavedla novy systém pridélovani koleji. Stu-
denti uZz nemusi podavat Zadosti, zanikly i pofadniky a kritéria jako do-
jezdova vzdalenost z mista trvalého bydlisté. Lizka si studenti rezervuji
online prostrednictvim ubytovaciho systému podobného tém, které
bé7né pouzivaji hotely. Cast kapacity je vy&lenéna pro studenty prvniho
rocniku.

Také Vysoké uceni technické v Brné (VUT) ma podle mluvci Jitky Va-

nyskové stabilni kapacitu koleji, zvySuje se ale kvalita ubytovani. VUT
investovalo do oprav koleji v posledni dobé asi 50 milion(i korun, peni-
ze poslouzily na zatepleni a vyménu oken, rekonstrukci bytovych jader,
nové vybaveni kuchynék nebo opravy podlah. Asi 270 pokojd ma novy
nabytek. Stejnou Castku za posledni rok vynaloZila na zlep3eni koleji
i Masarykova univerzita.

Veterinarni a farmaceuticka univerzita nechala v nékterych poko-
jich vymeénit ndbytek, nakoupila nové lednice a lGzkoviny a vybudovala
umyvarnu pro psy. Kapacita Kaunicovych studentskych koleji je stabilné
448 |Gzek, dalsi univerzita vyuZiva v zafizenich Univerzity obrany a VUT.
Zajem o ltzka podle mluvéiho Petra Chmelafe mirné vzrostl, momental-
né jsou vSechna obsazena.

Mendelova univerzita do udrzby koleji investuje kazdym rokem pfi-
blizné pét az osm milionG korun. ,,Celkova kapacita koleji je 3317 lGzZek,
z toho je 2962 lGZek studentskych. Kapacitu jsme nezvysovali, vzhledem
k poptévce po ménélizkovych pokojich jsme naopak zredukovali tFiltz-
kové pokoje v jednom podlazi na bloku D koleji J. A. Komenského,” uved-
la reditelka Spravy koleji a menz Mendelovy univerzity Jana Hradska.

Jan Tomand| hj
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Na kolejich v Praze se zvySuje komfort, UK vychazi vstric rodinam

Praha 22. z4fi (CTK) - Prazské vysoké gkoly se pti rekonstrukcich koleji
zaméruji na zvyseni komfortu ubytovani a vybudovani mensich pokoja,
o které je mezi studenty ¢im dal vétsi zajem. Vyplyva to z informaci,
které poskytly CTK. Naptiklad Univerzita Karlova vychazi vstfic rodinam
s détmi, pro néz byly na koleji Hvézda vybudovany takzvané manzelské
pokoje.

Univerzita Karlova ma k dispozici nejvice ubytovacich zatizeni, cel-
kem nabizi pres 11,5 tisice lGzek. ,,Na kolejich prevazuji jedno a dvoul(z-
kové pokoje se sdilenym socialnim zafizenim na burice nebo na chodbé.
VicelGzkové pokoje jiz nejsou tak ¢astym jevem,” uvedla Miroslava Hur-
dova, vedouci ubytovacich sluzeb Koleji UK.

Cena se lisi podle lokality, velikosti pokoju a jejich vybaveni. Na vice-
IGZkovych pokojich je mozné bydlet za cenu pod 2000 korun mésicné,
u jednollGzkovych presahuje 5000 korun. V obdobnych relacich se pohy-
buje vyse kolejného i na ostatnich vysokych skolach.

Na koleji Hvézda byly nové vybudovany takzvané manzelské pokoje
urcené zejména mladym rodi¢im s détmi. Jejich soucasti je vestavéna
kuchyn se sklokeramickou deskou, lednici a myckou nadobi, koupelna
se sprchovym koutem a samostatné WC. Obyvaci prostory si mohou
ubytovani dovybavit a pfizpldsobit podle svych predstav. Od podzimu
by méla na Hvézdé fungovat détska skupina poskytujici hlidani az pro
23 déti od tfi do Sesti let.

Vice ne? 8000 lazek nabizeji koleje Ceského vysokého uceni technic-
kého (CVUT). Tato vysoka kola studentiim dava moznost platit si samo-

statné ubytovani na dvoullzkovém pokoji za jedenapulndsobek bézného
kolejného. ,JednolGzkovych pokoju je dle poptavky studentl velmi malo
a tato nabidka se jednoznacné ukazala jako vyhodnou pro obé strany. Stu-
denti si radéji pfiplati za komfort, aby bydleli sami a méli i vice klidu pro
studium,” uvedla llona Prausova z odboru vnéjsich vztaht CVUT.

Priblizné 3,5 tisice 10Zek nabizeji koleje Vysoké Skoly ekonomické.
Aktudlné jsou koleje plné, ale je pravdépodobné, Ze se postupem casu
néktera lGzka uvolni a dostane se i na dalsi zajemce. Stejné jako jinde
je i zde nejvétsi zajem o ubytovani na kolejich mezi studenty prvnich
rocnikd, ktefi pfichazeji studovat do Prahy. Obecné také roste zajem
o jednoltzkové nebo samostatné pokoje.

Asi 1600 lazek spravuje Vysoka skola chemicko-technologicka. Jeji
mluvéi Michal Janovsky CTK tekl, Ze se postupné vytraci tradiéni spole-
censky kolejni Zivot. ,Nahrazuje ho individualismus, ¢im dal vétsi pocet
studentd pfi studiu zaroven pracuje,” uvedl.

Prespolni studenti dostavaji od univerzity takzvané ubytovaci stipen-
dium, které se pohybuje v fadech stokorun mési¢né. Mohou ho vyuzit
nejen pro zaplaceni kolejného, ale také na jakékoliv jiné ucely.

Rada studenttl tak maZe v Praze volit sdileny pronajem vétsiho bytu
s kamarady, kdy se v pripadé levnéjsich bytli dostanou na podobnou
cenu ve srovnani s kolejemi. Pro jednotlivce se nabizi pronajmy jednot-
livych pokojl nebo nabidky spolubydleni, které je rovnéz mozné najit
na internetu.

kab rot

Koleje Univerzity Pardubice nejsou po mnoha letech pIné obsazené

Pardubice 22. zafi (CTK) - Po mnoha letech pocituji koleje Univerzity
Pardubice nedostatek zajemc(. Z celkovych 1648 llzek je jich jesté zhru-
ba pét procent volnych. Jednou z pficin je klesajici demograficka krivka,
rekl CTK teditel Spravy koleji a menzy Pavel Durovec.

,V letosnim akademickém roce se nam poprvé stalo, Ze nemame ko-
leje Uplné obsazené. Za deset let, co jsem ve funkci, je to poprvé,” uvedl.
Podle Durovce je to zplisobené poklesem poctu studentl vysoké skoly
i jejich mensim zajmem o bydleni na kolejich, jimz konkuruje ubytovani
v soukromych bytech.

Univerzita ma Sest vlastnich budov koleji v arealu univerzitniho kam-
pusu ve Studentské ulici. Ceny za ubytovani se ve srovnani s loriskem
vétsinou nezménily, pohybuji se podle typu pokoje od 2600 do 3400 ko-
run za mésic. Vyssi je pouze cena u jednollzkovych garsoniér, které jsou
velmi Zadané. Za nejcastéjsi typ ubytovani, postel ve dvoultizkovém po-
koji se spole¢nym socidlnim zafizenim na patre, se plati 2600 korun mé-

si¢né. ZdrazZeni si skola nemuze dovolit kvili poklesu poptavky.

Kolej mUze ziskat kazdy student, a to i ten, ktery ma trvalé bydlisté
ptimo v Pardubicich. Vysokoskolaci s bydlistém mimo okres Pardubice
mohou také ziskat takzvané ubytovaci stipendium ve vysi 600 az 700 ko-
run mésic¢né. Vyuzit je mohou i pro zaplaceni ubytovani v soukromych
bytech.

Podle Durovce jesté ¢ast student(i o kolej pozadd, nékteré fakulty
poradaji dalsi kola pfijimaciho fizeni. ,,Myslime si, Ze nam ze soucasnych
90 néjakych 30 lazek zGstane volnych,” odhaduje Durovec.

O letosnich letnich prazdninach nechala sprava koleji vyménit ve 250 po-
kojich ptvodni podlahovou krytinu za nové PVC. Pokoje v jednom pavilonu
byly kompletné vybaveny novym nabytkem. Celkové naklady dosahly té-
mér Sesti milion( korun. Vsechny pokoje jsou vybaveny kabelovym pfipoje-
nim k internetu, prechod na bezdratové je otazkou nékolika let.

dosks

Zajem o kolej jihlavské polytechniky mirné prevysuje nabidku

Jihlava 22. za¥i (CTK) - Zajem o mista na koleji Vysoké $koly polytechnic-
ké (VSP) v Jihlavé mirné prevysuje nabidku. Neuspokojenych pozadavk(
je kolem 15 procent. Studenti mohou také vyuzit ubytovani v soukromi
za podobnych financnich podminek, navic maji narok na ubytovaci sti-
pendium. CTK to fekl mluvei koly Tomas Obruba. Druhd vysokd $kola na
Vysocingé, soukroma Zapadomoravska vysoka skola v Trebici, koleje nema.

VSP nabizi pro nadchazejici akademicky rok svym studentéim k uby-
tovani na koleji v Brtnické ulici stejné jako loni 112 mist. ,Studentim
byla navic poskytnuta jesté tfi volnd mista z akademické ubytovny na
tfidé Legionard,” uvedl Obruba. Néktefi studenti davaji prednost bydle-
ni v bytech, které jsou blize skole, ¢i nabizeji lepsi kvalitu ubytovani. Ve
mésté je dlouhodobé dostate¢na nabidka ubytovani v soukromi, ktera
poptavku studentd plné pokryva. Cenova relace podle Obruby podobna
jako za ubytovéni na koleji.

Cena za ubytovani je podle Obruby stejna jako loni. Studenti plati
2100 korun za misto ve ¢tyf- a pétilizkovém pokoji a 2200 korun za mis-
to ve dvou- nebo tfilizkovém pokoji na koleji a 2400 korun za misto ve

dvou- a tfilizkovém pokoji v samostatné vile v Brtnické ulici. Vysokosko-
laci s bydlistém mimo okres Jihlava maji narok na ubytovaci stipendium,
prispévek 600 korun mésicné mohou poutZit k placeni koleji i podnajmu.

VSP byla zfizena v roce 2004 a je jedinou vefejnou neuniverzitni vy-
sokou Skolou se sidlem v Kraji Vysocina. Poskytuje vzdélani v péti studij-
nich programech a v nich v sedmi bakalarskych tfiletych studijnich obo-
rech, a to finance a fizeni, cestovni ruch, pocitacové systémy, aplikovana
informatika, porodni asistentka, vSeobecnd sestra a zdravotné-socialni
pracovnik. V novém akademickém roce se po ziskani akreditace na ma-
gisterské studium otevird obor komunitni péce v porodni asistenci. Ve
Skole studuje kolem 3000 student(.

Soukromd Zdpadomoravska vysoka skola v Trebici vlastni koleje nema.
Spravni rada zacatkem cervence rozhodla, Ze Skola uz nebude pfijimat stu-
denty do prvnich roénikg. Skola ma finanéni problémy a nedostatek studen-
t0, nyni jich studuje 30. S nejvétsi pravdépodobnosti bude skola fungovat
jesté dva akademické roky, aby soucasni studenti mohli dostudovat.
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Nejdilezitéjsi realitni udalost roku 2015

Sesty roénik Realitniho kongresu 2015 pfinasi odpovédi na aktualni problémy tykajici se trhu s nemovitostmi
v Ceské republice. Profesionalové z oboru budou diskutovat o novinkach a aktualitach tykajicich se nemo-
vitosti. Mezi zuc¢astnénymi budou zastupci realitnich kancelafi, developerskych spolec¢nosti, investori, banky
a dalsi firmy puasobici na realitnim trhu.
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Soucasti Sestého ro¢niku kongresu bude vyhlaseni vysledkd jiz patého
ro¢niku Uspésné soutéze Realitni projekt roku 2015.
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