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Ocenovani nemovitost

Vladne ocenovani

nemovitosti chaos?

V zaZité praxi je, Ze znalecky posudek o cené nemovitosti vystihuje vZdy néco jiného, neZ to co

v praktickém Zivote bézné funguje. Alespori mnozi to tak chdpou.

Rad bych se zamyslel nad vétou, uvedenou
v ¢lanku http://zpravy.idnes.cz/pozemky-v-na-
rodnich-parcich-se-musi-prvne-nabidnout-sta-
tu-pnp-/domaci.aspx?c=A151203_185440_
domaci_ale , ktery se vénoval vykupu
pozemkd statem. Véta znéla: ,,Nyni se tak déje
za ceny podle znaleckych posudkd, které jsou
ale v pfipadé lukrativnich pozemk( v néarod-
nich parcich ¢asto mnohondsobné nizsi, nez
trzni ceny”

Stat se neosidi

Ocerovani nemovitych véci je v Ceské re-
publice dlouhodobé ve stavu mateni bézné
verejnosti pojmy, cenovymi vystupy a meto-
dikami. Existuje totiZz fada pojm0 a pristupd,
pro které nejsou jasné definovany standardy
a dédi se treba i z dob redlného socializmu.
Prakticky uz od dob davno minulych, tedy z let
pred rokem 1989, je statem vydavana vyhlaska
0 ocenovani nemovitosti. Tuto vyhlasku vyda-
va ministerstvo financi, aktualné zejména pro
to, aby slouZila pro jakousi rektifikaci dané
z nabyti majetku (dfive dané z prevodu nemo-
vitosti). Rektifikaci myslim to, Ze pokud je cena
sjednand v kupni smlouvé nizsi nez ta urcena
vyhlaskou, upravi se dan dle ceny urcené vy-
hlaskou. Je-li cena sjednana ve smlouvé vys-
Si, pak jde vyhlaska stranou a plati se dan dle
smlouvy. Tedy vzdy z té vyssi hodnoty.

MuUZeme si polozZit otdzku, zda se nam
to zdd spravné ¢i spravedlivé. V minulos-
ti se ceny dle vyhlasky vyuZivaly i k dals$im
transakcim, zejména pokud souvisely s na-
kladanim majetku ve vlastnictvi statu nebo
obci. Vyhlaska se administrativné aktuali-
zuje kazdy rok a jeji tvarci tikaji, Ze se velmi

OBCHOD
S NEMOVITOSTMI - BRNO

Méate ,,obchodniho ducha“ a ochotu ucit se novym vécem? Pak je

tento rekvalifikacni kurz uréen pravé vam. Starite se realitnim maklé-
fem. Pokud jiz v realitni branzi pracujete, zvysite si timto kurzem vasi

Termin konani: 11. - 13. 5. 2016 (1. cast)
18. - 20. 5.2016 (2. ¢ast)
31.5. - 3. 6.2016 (3. c¢ast)

pfiblizuje trhu. Je vSak obecné znamé, Ze se
opravdu jen priblizuje. Ceny, za které se ob-
choduje, ceny, které jsou sjedndvané, ceny,
které jsou v pravém slova smyslu obvyklé,
jsou vsak velmi Casto jiné a mnohdy vyrazné
nizsi. Ceny vypoctené dle vyhlasky minister-
stva financi maji tedy jasné administrativné
danovy vyznam a také se jim odborné fika
ceny administrativni.

Drive byl zaZity termin ceny ufedni nebo
jednoduse vyhlaskové. Je tedy zjevné, Ze tyto
ceny pochazeji z dilny resortu ministerstva fi-
nanci. Jistym paradoxem, podle mého nazoru
je to, Ze vypocitat je nebo lépe feceno zpra-
covat ocenéni (posudek) v téchto cenach smi
pouze soudni znalec, jmenovany jinym resor-
tem a to ministerstvem spravedInosti nebo pfi-
slusnym krajskym soudem a to v podobé zna-
leckého posudku. A tak se pro pojem ,,znalecky
posudek” ve verejnosti zazil obsahovy vystup
propoctu ceny nemovité véci dle prislusné ak-
tualné vydané vyhlasky. Odtud tedy asi ono
povédomi verejnosti, Zze znalecky posudek je
vZdy néco jiného nez skutecny trh.

Jak to vidi bézny clovék

Setkal jsem se tak s poZadavkem klienta, Ze
chce spocitat tu spravnou cenu. Nevédél vsak
jak ji definovat. Mél na mysli cenu, ktera od-
povida trhu. Tedy to, ¢emu se v odborné praxi
fika trzni hodnota anebo v trochu jiné podo-
bé cena obvykla. Zakon o oceriovani majetku
v platném znéni fikd, mimo dalsi, jasné: maje-
tek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud
tento zdkon nestanovi jiny zplsob oceriovani.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Misto konani: BRNO

Bli7$i info a prihlaska na webu ARK CR

Nezanedbatelna ¢ast znalct vsak vyhlasko-
vou cenu vlozi klidné i do posudku o cené ob-
vyklé, bez jakéhokoliv komentéare a verejnost
se jen divi. Vypada to totiZ sloZité a védecky.
Ocenovat nemovity majetek pravidelné a za
Uplatu mohou odhadci na zdkladé koncese,
vydané prislusnym Zivnostenskym Gradem
a soudni znalci, jmenovani pro pfislusny obor.
Vystupem odhadce je pak dokument, ktery se
mUZe nazyvat odhadem, odbornym nazorem,
posouzenim apod. Znalci, jmenovani minis-
terstvem spravedInosti ¢i prislusnym krajskym
soudem pak své vystupy oznacuji jako znalec-
ky posudek. Ten ma své néleZitosti, je opatren
znaleckou doloZkou a otiskem znalecké peceti
se statnim znakem. Takové posudky jsou evi-
dovany ve znaleckych denicich, které znalci
vedou.

Jaka je skutecnost

Z niceho tedy neplyne, Ze znalecky posudek
musi byt nebo je, napf. v pfipadé lukrativnich
pozemkd v narodnich parcich, ¢asto mnohona-
sobné nizsi, nez trzni ceny. Ano, mlize tomu tak
byt, pokud si napf. objednatel posouzeni urcil,
Ze posudek bude zpracovan, v tomto pripadé
zfejmé dle vyhlasky ministerstva financi.

Znalecky posudek vsak musi vidy obsaho-
vat sdéleni pro jaky Gcel a podle jaké meto-
diky je ocenéni provedeno resp. objednano.
Ostatné mél by to obsahovat i pisemny vystup
odhadce. Je tedy nezbytné spravné rozlisovat.
Znalecky posudek mize byt o cené ,vyhlas-
kové”, tedy dle vyhlasky ministerstva financi,
nebo o cené obvyklé, nebo o tzv. trzni hodnoté
anebo tfeba o cené pro Ucely pojistovaci a dal-
Sich tcelech, o kterych hovofi zakon o ocero-
vani majetku.

Ciselné vyroky téchto posudkl pak jisté
mohou byt odlisné. Hodnota nemovité véci,
za kterou ji prodam, neni témér nikdy shod-
na s tou, za kterou ji postavim nebo posko-
zenou opravim, kdyZz mi ji zboura kamion ¢i
vichfice.

Ing. Jaroslav Novotny
Prezident ARK CR

Zaklady realitniho

byznysu

Tento dvoudenni seminar je ur¢en vsem zacinajicim rea-
litnim maklérim nebo maklérlim s kratsi praxi v realitach.
Uspésni absolventi ziskaji osvédéent ,Certifikovany realitni
maklér 1. stupné”

Termin: 4.-5.5.2016 (9-16 hod.)

Misto konéni: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Stra$nicka

3165/1b

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 3/2016



Valnd hromada ARK CR

Prijd'te spole¢né oslavit

25. vyroci zalozeni
Asociace realitnich kancelari
Ceské republiky!
Neformdlni vecer se uskuteéni po valné hromadé

ve ctvrtek 17. brezna 2016 od 19 hodin
ve vinném sklipku hotelu Eliska*** v Mikulové.

Soucdsti vecera bude:

D Rizend ochutnavka bajecnych vin spolecnosti Volatik s odbornym
vykladem k degustaci, véetné degustaéniho sousta

[R]) Obeerstveni formou studeného a teplého bufetu
R Zahraje nam cimbalové muzika

Vezméte sebou své partnery, partnerky, kolegy z kanceldfe a uzijte si vecera
spolu s ostatnimi ¢leny Asociace realitnich kanceldii Ceské republiky

Veskeré informace na sekretariatu ARK CR - M: 608 446 656.
/\ /\ EEN /\
QEEEQEQEEE

Profesni vzdélavani
English & Communication Skills for Real Estate

Intenzivni a interaktivni kurz zaméreny na specializovanou terminologii pfi obchodovani s nemovitostmi a na komunikacni dovednosti pfi
jednani s anglicky hovoricimi klienty.

Termin: 27.-28. 6. 2016 (9-16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Stranicka 3165/1b
Kurz vede: Pani Colleen Kelly, majitelka spolecnosti Kelly & Associates, vice nez 10 let porada odborné kurzy anglictiny zejména pro firemni

klientelu v CR
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Legislativa aktualné

Pojisténi profesni odpovédnosti —
klid pro poctivou realitni praci

Cesta do pekla je dlaZdéna dobrymi umysly. V mnohém kvalitné zpracovany novy obcansky zad-
konik (NOZ) nam toto prislovi mizZe pripominat. Uslechtilé, ¢i dobre minéné zaméry zpracovatele,
se pri realizaci mohou zvrtnout ve svij opak. A tak se mohou stat ndstrojem nikoli ochrany, ale
také ataku. Proto nds leckteré paragrafy v NOZ nutné vybizeji k ostraZitosti, nékdy k zamysleni...

K jednomu by nds vsak mély primét zcela urcité. Neopometite se pojistit profesnim pojisténim
realitniho maklére! A necekejte, aZ vam tuto povinnost prikdZe pripravovany zdkon o realitnich

zprostredkovatelich. (Pozn.: pro ¢leny v rdmci povinného pojisténi profesni odpovédnosti plati

vyhodné sjednand ramcovd dohoda s pojistovnou Generali.)

V tomto Realitnim magazinu ARK CR bych
rad informoval o nejriznéjsich uskalich, ktera
na nasi realitni branzi ¢ihaji v souvislosti s plat-
nou legislativou prakticky na kazdém kroku.
Rozuméj, zejména tehdy, pokud se spotiebitel
rozhodne zneuzivat vieho, co mu je, napriklad
v ramci NOZ, jisté s dobrym umyslem nabidnu-
to. A vérte, Ze najde leccos.

V prvni fadé apelujme na to, abyste v sou-
vislosti s § 5 NOZ nepodcenovali odbornou
pripravu svych maklér! Vedle osobni pfipra-
vy pro vase maklére nabizi Asociace realitnich
kancelafi Ceské republiky fadu seminara, které
jsou urceny k doplnéni znalosti potfebnych pro
vykon realitni profese. (INFORMACE na webu
ARK CR).

A o cov §5NOZ vlastné jde? Zejména se
jedna o odstavec 1, ktery vyslovné uvadi, ze
ten ,,Kdo se verejné nebo ve styku s jinou oso-
bou prihlasi k odbornému vykonu jako pfislus-
nik uréitého povolani nebo stavu, (poznamka:
v nasem pripadé realitni kancelaf, realitni ma-
klér), dava tim najevo, Ze je schopen jednat se
znalosti a peclivosti, kterd je s jeho povolanim
nebo stavem spojena. Jedna-li bez této odbor-
né péce, jde to k jeho tiZi. Na coz hned nava-
zuje C¢lanek 2: ,,Proti vali dotCené strany nelze
zpochybnit povahu nebo platnost pravniho
jednani jen proto, Ze jednal ten, kdo nema ke
své cinnosti potfebné opravnéni, nebo komu
je ¢innost zakazana.”

Pomérné zaludny mlze byt v nékterych
pripadech také vyklad § 2976 NOZ, ktery na-
znacuje, Ze praktiky pfimého oslovovani po-

tencionalnich klientd, naptiklad oslovovanim
do schranek, mZe byt v souvislosti s § 2976 za
urcitych okolnosti povaZovano za protipravni.
Neuskodi ndm proto na tomto misté uvést
zakladni ustanoveni zminéného predpisu.
(Poznamka: Jiz jsme zaznamenali snahy vyuZit
zminénych moznosti proti zprostredkovateli.)

(1) Kdo se dostane v hospodarském styku
do rozporu s dobrymi mravy soutéze jednanim
zpuUsobilym privodit Ujmu jinym soutéziteldm
nebo zakaznikim, dopusti se nekalé soutéze.
Nekala soutéz se zakazuje.

(2) Nekalou soutézi podle odstavce 1 je ze-
jména

a) klamava reklama,

b) klamavé oznacovani zbozi a sluzeb,

c) vyvolani nebezpeci zamény,

d) parazitovani na povésti zavodu, vyrobku
Ci sluZeb jiného soutézitele,

e) podplaceni,

f) zlehéovani,

g) srovnavaci reklama, pokud neni dovole-
na jako pfipustna,

h) poruseni obchodniho tajemstvi,

i) dotérné obtézovani a

j) ohroZeni zdravi a Zivotniho prostredi.

A vse korunuje v § 14 Zakona o ochrané
spotiebitele, 634/1992 Sh. v platném znéni,
ktery nam uklada informacni povinnost o mi-
mosoudnim feseni spotrebitelskych sport. Coz
podle nékterych vykladl vyplyva z odstavce
1, ktery fika, Ze ,Prodavajici informuje spo-
tfebitele jasnym, srozumitelnym a snadno do-
stupnym zpUsobem o subjektu mimosoudniho

feSeni spotrebitelskych spord, ktery je pro
dany typ nabizeného, proddvaného, posky-
tovaného nebo zprostfedkovaného vyrobku
nebo sluzby vécné prislusny. (Poznamka: V pfi-
padé realitnich kancelafi je timto organem, na
ktery se zékaznik mGze obratit, Ceska obchod-
ni inspekce). Informace musi zahrnovat téz in-
ternetovou adresu tohoto subjektu (www.coi.
cz). Jestlize prodavajici provozuje internetové
stranky (Poznamka: radéji predpokladejme, Ze
jsou tim mysleny i vase prezentacni stranky),
uvede tyto informace i na téchto interneto-
vych strankach. Pokud smlouva uzaviend mezi
prodavajicim a spotfebitelem odkazuje na
obchodni podminky, uvede informace podle
véty prvni a druhé rovnéz v téchto obchodnich
podminkach. Odstavec 2 zakona dale uvadi, ze
,V pfipadé sporu mezi spotfebitelem a pro-
davajicim, ktery se nepodafilo mezi stranami
urovnat primo, poskytne prodavajici spotrebi-
teli informace uvedené v odstavci 1 v listinné
podobé nebo na jiném trvalém nosi¢i dat.”
Znamena to, Ze pokud jste tak doposud neuci-
nili, méli byste si v terminu do 30. 4. 2016 do-
plnit své vseobecné obchodni podminky o tuto
informaci.

Skutecnost, Ze jste jako poskytovatel sluzeb
predali vasemu klientovi (spotfebiteli) pred-
métnou informaci, je mozné prikazné zabez-
pecit uvedenim do textu smlouvy o zprostred-
kovani, napt. takto:

»Zajemce potvrzuje, Zze byl zprostfedkova-
telem jasné a srozumitelné sezndmen s tim, ze
v pfipadé sporu mezi smluvnimi stranami této
smlouvy, ma mozZnost vyuZzit mimosoudniho
feseni takového sporu a to u Ceské obchodni
inspekce (www.coi.cz).”

Ve vyctu pravnich norem, které se tykaji
i ¢innosti realitnich zprostfedkovatelll nesmi
chybét ani zdkon 253/2008 Sb. o nékterych
opatrenich proti legalizaci vynosl z trest-
né Cinnosti a financovéni terorismu. Realitni
zprostredkovatelé patfi (viz § 2 tohoto zako-
na) mezi tzv. povinné osoby, na které se zdkon
vztahuje a ktery jim uklada urcité povinnosti
véetné napf. mit zpracovany systém vnitinich
Ministerstva financi CR — viz zde.

Ing. arch. Jan Bortivka, CIPS
Generalni sekretai ARK CR

Komunikace s klienty v realithim obchodu

Zakladem uspésného prodeje je porozuméni klientovi a presvédciva komunikace s nim.
Cilem seminare je seznamit Ucastniky s principy a technikami efektivniho jednani realitniho maklére s klienty véetné

praktického nacviku komunikace.

Termin: 7. 4.2016 (9—12 a 13- 16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Kurz vede: PhDr. Martin Cipro, psycholog
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Transparentné ke zpenézeni

majetku statu

Vloni na jare schvdlila vidda na ndvrh Ministerstva financi prodej historické budovy na praz-
ském Ndmésti republiky, kterou vyuZivala stdtni sprdva. Ufad pro zastupovdni stdtu ve vécech
majetkovych (UZSVM), ktery s nemovitosti hospodafil, se rozhod| stavbu zpenéZit formou drazby.
Ta se uskutecnila na konci zari. Objekt byl vydraZen zahranicnim zdjemcem za cenu 790 miliond
K¢. Proc se stdt zbavuje reprezentativnich budov v centru metropole? A co znamend fakt, Ze jako

zplsob prodeje zvolil pravé draZbu?

V Programovém prohlaseni z inora 2014 vy-
hlasila vlada mezi svymi prioritami mj. i ,,audit
majetku statu a jeho pripadné zpenézeni ne-
zpochybnitelnym a transparentnim zpuso-
bem*“. V zafi 2015 pak ministerstvo financi vy-
drazilo prvni budovu. A nemusi zUstat jen u ni.
Utad ministra Babise se planuje zbavit i dal$ich
sedmi nemovitosti v centru Prahy, jejichZ pro-
voz (vCetné nutnych oprav) by podle internich
propoctl spolkl v priStich deseti letech vice
nez 800 miliond korun. Podle ndméstka Zavod-
ského uprednostriuje ministr cestu levnéjsiho
provozu mimo centrum. ,Podle stfizlivych
odhadd, které mame k dispozici, bychom za
nase budovy mohli ziskat ke ¢tyfem miliardam
korun,” uved| Zavodsky. Z utrzenych penéz by
pak ministerstvo vystavélo novou budovu pro
vsech svych jedenact set zaméstnancd, coZ by
mélo mit pozitivni vliv na funkénost uradu. Vy-
stavba takového sidla by méla stat zhruba dvé
miliardy korun. Rozdil mezi pfijmy a vydaji by
plynul do statni kasy.

Podobnymi Uvahami se vladda zabyvala uz
v éfe premiéra Topolanka. Jesté nikdy vSak ne-
byla myslenka ,cesty z mésta” tak blizko reali-
zaci jako dnes. Pro prodej velkych nemovitosti
v historickém centru Prahy je podle odborniku
idedIni doba. Trh s nemovitostmi se vyrazné
ozivil a o podobné pfilezitosti je mezi investory
zdjem. Otdzkou zUstdva, zda bude situace po-
dobné idealni i v dobé, kdy bude mozné pre-
stéhovani Uradu skutecné realizovat, tedy teh-
dy, az budou nyni jesté ani nevyprojektované
budovy pfipraveny k nastéhovani.

Smérem, ktery naznacuje ministerstvo fi-
nanci, by se brzy mohly vydat i dalsi rezorty.
Prodej historickych soudnich budov v centru
Prahy fadi mezi své priority rovnéz ministr
spravedinosti Robert Pelikdn. Misto nich by
rad na periferii mésta (uvazuje se o Zbrasla-
vi) vystavél jeden velky soudni dim. Zatimco
u ministerstev je urcitd snaha o centralizaci
z praktického hlediska pochopitelna, v pripadé
soudu je takovyto krok prinejmensim sporny.
Namitku, Ze je vytvareni soudniho molochu na
okraji mésta v kontextu evropskych zemi ana-
chronismem, mj. i kvidli extrémnimu dopravni-
mu vytiZeni, kdy na jediné misto ve mésté mifi
denné prevdzné svymi vozy stovky lidi, odbyva
ministerstvo od reality odtrzenymi Uvahami
o zfizeni specialni autobusové linky. Pfipomen-
me, Ze v pétisetmetrové vzdalenosti od justi¢-
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niho palace Na Micankach, kde sidli spole¢né
pét obvodnich soudl a pét statnich zastupi-
telstvi, stavi celkem sedm autobusovych linek.
Presto i tam jsou s dopravou problémy. Opo-
menout nelze ani bezpecnostni rizika spojena
s existenci centralni soudni budovy. Dopady
pripadného teroristického utoku (ktery nelze
v kontextu mezinarodni situace ani u nds zcela
vyloucit) by byly mnohem fatalnéjsi, nemluvé
o tom, Ze ne zcela vyjimecna situace v podobé
nahlasené bomby by celou budovu ,supersou-
du” paralyzovala minimalné na nékolik hodin.

Podobné rozsahly prodej statnich budov
s sebou vidy ponese podezieni z korupce.

Verejné drazby

Pravdou ovsem je, Ze pfinejmensim minister-
stvem prosazovany zpuUsob prodeje stavajicich
budov je maximalné prihledny — verejna draz-
ba. Ta, kromé vysoké transparentnosti, skyta
i tu vyhodu, Ze ¢astky v ni utrzené byvaji ob-
vykle vyssi, coz v tomto pfipadé znamena i vét-
Si pfijem do statniho rozpoctu. Drazby jsou
navic striktné upraveny zakonem, jehoZz do-
drzovani kontroluje pfislusny odbor spadajici
pfimo pod Ministerstvo pro mistni rozvoj. Pres
uvedené vyhody, proddaval stat az dosud vétsi-
nu svého majetku mimo drazby. Rezortu vede-
nému ministryni Slechtovou se viak podafilo
v poslednich letech prosadit verejné drazby do
fady vladnich dokument(, ¢imzZ otevrelo cestu
k prihlednéjsimu prodeji statniho majetku, ale
i majetku kraj, mést a obci.

Lze se domnivat, Ze se prodej nékterych pro
investory zajimavych budov v centru hlavniho
mésta opravdu uskutecni. V souladu s nastole-
nym trendem lze také predpokladat, Ze se ta-
kové transakce realizuji formou verejné drazby.
Podafi-li se tuto skutecnost ndlezité medialné
prodat, mohlo by se kromé pfilezitosti pro dra-
Zebniky jednat i o nedocenitelnou reklamu na
verejné drazby jako takové.

-red -
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Dané

Danova poradna

DOTAZ: K datu 1. 4. 2016 by mél tudajné ve-
jit v platnost zakon, kdy poplatnikem dané
z nabyti nemovitosti bude ze zakona kupujici
(a prodavajici zaroven nebude rucitelem). Co
bude rozhodné pro toto datum? Vklad do ka-
tastru nemovitosti, iuhrada kupni ceny, podpis
kupni smlouvy, ...?

ODPOVED: V Poslanecké snémovné se u? pro-
jednava novela Zakonného opatreni Senatu
k dani z nabyti nemovitych véci. Navrhovano
je, aby poplatnikem byl vidy nabyvatel — at
se jedna o prevod na zdkladé kupni a sménné
smlouvy nebo pfi pfechodu vlastnictvi z jiného
titulu. Rozhodnym dnem je den, ke kterému
se meéni vlastnictvi, tj. u kupni smlouvy podani
prislusného navrhu katastralnimu Gradu.

DOTAZ: V soucasné dobé je prevod novostav-
by (pddni vestavba nového bytu) osvobozen
od dané z nabyti nemovitosti. V pfipadé pro-
deje nové vystavéného bytu po 1. 4. 2016 by
mél platit dan kupujici. Bude i tento pak osvo-
bozen od této dané z nabyti nemovitosti?
ODPOVED: Pokud bude pfijata novela k dani
z nabyti nemovitych véci v navrhovaném roz-
sahu, tak pfi prodeji novostavby, vcetné jed-
notky, bude osvobozeni platit pouze pro do-
konéené nebo jinak legalné uZivané stavby/
jednotky, a to prvni prevod v dobé 5 let od
dokonéeni (obdrzeni souhlasu s uzivanim). Na
tom, kdo je poplatnik, nezalezi. Osvobozeni se
vztahuje na prevod jako takovy bez ohledu na
smluvni strany.

DOTAZ: Mame firmu, je ctvrtletnim platcem
DPH. Kaidy mésic dostane podle smlouvy
fakturu na ndjem kancelafi. Firma uskutecni
své zdanitelné plnéni az ke konci Ctvrtleti, tzn.
Ze prvni dva mésice ve ctvrtleti nema zadné

Profesni vzdélavani

uskutecnéné zdanitelné plnéni, ma pouze pfi-
jaté zdanitelné plnéni v podobé najmu. Musi
podavat kontrolni hlaseni, kdyZ za prvni dva
mésice neuskutecni zdanitelné plnéni?
ODPOVED: Pravnickd osoba - platce podava
kontrolni hlaseni mési¢né, pokud v ném ma
co uvést. Pokud v daném mésici neuskutec-
nila zdanitelné plnéni s mistem plnéni v CR
ani neuplatiuje u takovychto plnéni odpo-
cet dané, nemusi podat kontrolni hlaseni.
Je-li pravnickd osoba Ctvrtletni platce, mGze
postupovat tak, Zze v prvnim a druhém mési-
ci kalendafniho ctvrtleti uvede v kontrolnim
hlaseni pouze uskutecnéna zdanitelna plnéni.
Ve tfetim mésici kalendarniho Ctvrtleti pak
uvede jak zdanitelnd plnéni uskutecnéna,
tak ta, u kterych uplatiiuje ndrok na odpocet
dané. Pokud jde o najmy, jedna se o dil¢i pl-
néni, u nichz je datum plnéni podle smlouvy.
Osvobozeny najem se do kontrolniho hlaseni
neuvadi.

DOTAZ: Pfed 10 lety byla zkolaudovana stavba
haly ve vlastnictvi spolecnosti s ru¢enim ome-
zenym. Klient, ktery chce opustit spolecnost
jako spolecnik, chce tuto halu ziskat do své-
ho vlastnictvi. Spolecnost chce zcela legalné
platit co nejméné na danich, spolecnik také.
Pfi stavbé spolecnost (platce DPH) uplatro-
vala narok na odpocet dané z pfijatych zdani-
telnych plnéni. Jaké dariové dusledky by mél
prodej haly odchazejicimu spolecnikovi (DPH,
dan z pfijma, dan z nabyti)?

ODPOVED: Pokud se od kolaudace nic ne-
zmeénilo co do ucelu a funkce stavby, tak mGze
byt prodej osvobozeny od DPH. Dobrovolné
se da prevod zatizit dani (21 %), coZz v tomto
pripadé nema smysl, protoZe soucasné pla-
ti, vzhledem k datu kolaudace, Ze se nebude
vracet zadna dan pdvodné odectend pfi vy-
stavbé. Pokud vznikne zisk z prodeje (trzba mi-
nus darnova zlstatkova cena minus popf. dan

z nabyti nemovitych véci) odvede s.r.o. z této
castky 19 % dané z pfijm0 pravnickych osob.
Z trzby se uhradi pripadné dluhy, véetné spo-
lecniklim, bez dopadu na dan z pfijmd. Pokud
si pak budou chtit spolecnici zbylé penize vzit,
tak s.r.o. odvede dalSich 15 % z podill na zis-
ku. Zisk bude dvakrat zdanén v celkové vysi
31,15 %. Spolecnici uz ziskané penize po zda-
néni do svého priznani k DPFO neuvadéji. Dan
z nabyti nemovitych véci bude placena z ceny
bez DPH. Do 31. 3. 2016 se mohou ve smlouvé
dohodnout, kdo bude poplatnikem. Samozrej-
mé je lepsi, aby to byl kupujici, protoze by se
jinak musela kupni cena navysit o dan z naby-
ti a jesté o néco navic. Od 1. 4. 2016 by tuto
dan mél platit automaticky kupujici. Novela je
v projednavani.

DOTAZ: Jak by se v pfipadé popsaném v pred-
chazejicim dotazu postupovalo, pokud by
byla hala vydana spolecnikovi jako vyporada-
ci podil?
ODPOVED: Predeviim zale#i na spoledenské
smlouvé, zda muiZe byt vyporadaci podil vy-
dan v naturalni podobé. Z pohledu DPH vydani
haly jako vyporadaciho podilu obecné podlé-
ha odvodu DPH. A to z ceny zjisténé (znalec-
ky posudek). V tomto pripadé by se vsak dalo
odvodu DPH legalné vyhnout. Nejprve by s.r.o.
zrusila registraci k DPH. DPH by se neodvadéla,
protoZe uplynula dostate¢na doba od uvedeni
do uZivani. Pak by byl vydan vyporadaci podil -
uz bez odvodu DPH. Vyporadaci podil z ceny
zjisténé znalcem podléhd 15 % sazbé dané
z pfijmu, kterou odvadi s.r.o. Spole¢nik uz nic
nedani. Podle nazoru financni spravy podléha
vydani vyporadaciho podilu ve vécné podobé
nemovité véci dani z nabyti nemovitych véci.
Jsou ale i odlisné nazory. Soud to dosud nefe-
sil.
Odpovédi pfipravil ing. Petr Kout,
darovy poradce

VYKON SPRAVY
NEMOVITOSTI

Kurz je urcen vsem zajemcim, ktefi se zabyvaji nebo se chtéji
vénovat spravé nemovitosti.

VYKON SPRAVY
NEMOVITOSTI

Kurz je urcen vsem zajemcdm, ktefi se zabyvaji nebo se chtéji

vénovat spravé nemovitosti.

Termin: 22. — 24. 3. 2016 (9-16 hod.)

Misto konani: BRNO

PRIHLASKY A INFORMACE PRO VSECHNY KURZY:
tel: 272 762 953, 272 771 412, mob: 608 446 656, E-mail: kurzy@arkcr.cz, www.arkcer.cz

Termin: 22. - 24. 6. 2016 (9-16 hod.)

Misto konani: PRAHA, sidlo ARK CR, Strasnicka 3165/1b
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Clenstvi v ARK CR

Vyuzivejte vsech vyhod Clenstvi
v Asociaci realitnich kancelari Ceské republiky

Nase prazkumy na ¢eském trhu nemovitosti potvrdily, Ze se klien-
ti stale vice obraceji na realitni kancelate, které jsou ¢lenem ARK CR.
Clenstvi vnimaji jako garanci kvality. Védi, 7e ¢lenem se mize stat pou-
ze takova RK, kterd dodrZuje stanovena pravidla. Davérfuji v moznost
feSeni pripadnych neshod prostiednictvim nezavislé dozorci rady aso-
ciace.

SNIZENi NAKLADU NA PROVOZ RK

m Slevy u mobilnich operatord Vodafone a T-mobile:
kretaridtu ARK CR. Moznost vyuZiti tarifu volani bez omezeni do
vsech siti za 397 KE+DPH/mésiéné na vsechny mobilni telefony,
které jsou v RK pouzivany.

m Slevy pfi inzerci nabidek nemovitosti na realitnich serverech
(napf. Reality.idnes.cz; realitycechy.cz; Realitymorava.cz; Reality.
cz; Reality.mix.cz).

m Sleva pojisténi odpovédnosti na rizika vyplyvajici z realitni ¢in-
nosti — budouci zdkonnd povinnost (Ra&mcova dohoda s pojistov-
nou Generali a.s. za zvyhodnénou sazbou od 4.600 K¢&/rok pro
firmy a 2.900,-K¢&/rok pro individualni ¢leny)

m Slevy pfi Ucasti na kurzech poradanych ARK CR (pro ¢leny je
poskytovana sleva na vSechny kurzy poradané asociaci ve vysi
30 %, coz Cini cca 500 K¢ na 1 den kurzu)

PRESTIZ
m Pouiivejte logo Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky
K hlavnim vyhoddm kazdé ¢lenské kancelare patfi sounaleZitost
s realitnimi kanceldremi, ke kterym maji klienti opravnénou da-
véru. Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky je oteviena
viem, kdo maji zdjem stat se jejimi ¢leny, ale zaroven si klade
pro pfijeti podminky, které souviseji zejména s profesni a etickou
pripravenosti pro vykon ¢innosti. To dava garance klientdm pfi
vybéru realitni kancelare. Clen asociace je opravnén uZivat logo

asociace jako znacku kvality své realitni kancelare.

OBCHODNI SPOLUPRACE

Systém vzdjemného sdileni nabidek (MLS ARK)

Jednd se o vic, nez inzerci na realitnich serverech! Pouze ¢len asoci-
ace muze svym klientdm nabidnout umisténi nabidek do uzaviené-
ho systému spoluprace, ktery na zakladé pfFisnych pravidel pouZiva
dalSich az 2000 maklérd a tak jej presvédcit, proc je uzavieni exklu-
zivni smlouvy vyhodné.

Systém umoznuje usnadnéni a zrychleni obchodni spoluprace mezi
¢leny asociace a prispiva tak ke zvySeni obratu realitnich kancelari
zapojenych do systému.

INFORMACNI A PORADENSKY SERVIS

L
N

LITNic
AP U4
\\ &

Clenové ARK CR dostavaji jednou mési¢né nejen Realitni magazin
ARK CR s aktudlnimi informacemi o déni na realitnim trhu a o dal-
Sich souvisejicich udalostech, ale také informace na webovych
strankach asociace jen pro cleny, aktudlni informace prostied-
nictvim e-mailu. Kromé toho maji ¢lenové moznost zasilat na se-
kretariat asociace svoje dotazy pravniho ¢i danového charakteru
a dostdvaji prostrednictvim sekretariatu odpovédi od pravnikd ci
dafiovych poradcd, ktefi s ARK CR spolupracuiji (sluzba zdarma). Do
této skupiny lze také napf. zaradit i moznost pouZzivani formularové
zprostredkovatelské smlouvy.

™)
®

Pouzivanim loga posilite
prestiz vasi realitni kancelare
u vasich klientl.

Pouzivat logo Asociace realit-
nich kancela¥i Ceské republiky
smi pouze ¢len asociace.

Aktudlni informace o sluzbach pro cleny ziskate na sekretariatu
ARK CR 272 762 953, 608 446 656.

Profesni vzdélavani

Termin: 3. 5. 2016 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnickd 3165/1b

Seminar vede: Mgr. Lenka Vrzalovd, Cesky Gfad zemémaéticky a katastralni
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Negativni reklama — upozornéni

Jak muze vypadat Utok
na RK na internetu?

Vazeni kolegové, rada bych upozornila na
praktiky, které dnes postihuji slusné a poctivé
podnikatele, za kterého se povazuji. Donedav-
na jsem netusila, Ze tento druh anti-reklamy
vibec existuje a doted poradné netusim, jak
se mu efektivné branit. Proto volim tuto ces-
tu, abych upozornila na problém, se kterym se
mUZete potykat vSichni a zaroven hajila jméno
nasi realitni kancelare.

Parazitovani na jméné

Na realitnim trhu pod hlavickou PATREAL
s.r.o. fungujeme jiz pres 21 let. V loriském
roce jsme PATREAL pfihlasili jako registrova-
nou obchodni zndmku. Zacatkem letoSniho
roku se pfi vyhledavani klicového slova ,pat-
real” (tedy jména nasi firmy) zacal ve vyhle-
ddvaci Seznam.cz objevovat placeny inzerat
vedouci na konkurenc¢ni RK. Neuvéfitelnd
drzost, ze?

Seznam.cz jsme informovali o problému
a jednani v rozporu s nasi registrovanou ob-

chodni znamkou. At uz na zékladé restrikci ze
strany Seznamu, nebo z jiného dlivodu, tyto
inzeraty zmizely.

Spicka ledovce

Prti letmé kontrole jsem pfi zadani klicového
slova ,,PATREAL” ¢i , recenze PATREAL” ve vyhle-
davaci Seznam.cz a narazila na prispévek webu
podvodnefirmy.cz, kde je nékolik let stary pfi-
spévek vztahujici se k praci nasi RK.

Nemusim uvadét, zZe tento prispévek se ne-
zaklada na pravdé a pokud jej psal rozhoréeny
klient, uréité nekomunikoval s nami.

Realitni kanceldfe se fesi na mnoha fron-
tach, ale pouze ve spojeni s nasim jménem
vystoupa tento prispévek do prednich pozic
vyhledavace.

Zacala jsem tedy patrat a dnes uZ jsem pre-
svédcéend, Zze znam dlvod a cil — negativni SEO
a utok na poveést nasi RK. SEO (velice zjedno-
dusené) je forma online marketingu, kde diky
odkazlim, které vedou na vase stranky (tedy

diky doporuceni), ziska vas web ve vyhledavaci
predni pozice.

Negativni SEO mUzZe vyuZit napf. vase kon-
kurence, ktera vytvofi / vypatra kompromituji-
ci prispévek, ¢i recenzi (napf. na webu podvod-
nefirmy.cz, kde jinde a pfihodnéji) a na tento
prispévek potom sméfuje odkazy, propaguje
jej, aby ve vyhledavani vystoupal co nejvyse.
Neuvéritelné, ze?

Boj s takovou anti-reklamou je mnohem
slozitéj$i. Zadost o stazeni prispévku z webu
podvodnefirmy.cz (vCetné vysvétleni a vy-
vraceni celé situace) je opfeden nesmysinou
pravni tahanici. (Vice o fungovani portalu pod-
vodnefirmy.cz a jeho ,,nezaujatosti” se muizete
dodist na internetu).

Seznam.cz (potazmo Google) do vysledkd
vyhledavani pfimo nezasahuje.

A tak nezbyva, nez doufat, Ze lidé, ktefi hle-
daji nasi firmu, budou véfit stovkam kladnych
referenci, odbornosti a predevsim Ze ti, ktefi
nas jesté neznaji, si neudélaji Spatny prvni do-
jem.

Preji vSéem poctivym Uspéch a drzim palce
v téchto nelehkych dobach.

Jaroslava Wiszova - jednatelka
spolecnosti PATREAL s.r.o.

Tiskova zprava ABF

Navstivte vystavu BYDLENI,
nové projekty a vyberte si
i Vy domov dle svého gusta

Zamyslite-li se nad koupi nového bytu i
domu, rozhodné byste neméli chybét na speci-
alizované vystavé BYDLENI, nové projekty, kte-
ra bude probihat od 17. do 20. bfezna na vysta-
visti PVA EXPO PRAHA v Letianech. Dozvite se
tak nejenom o novych projektech, které jsou
aktualné ve vystavbé, ale rovnéz si dokonale
zmapujete soucasnou nabidku a snadnéji si tak
vyberete svij vlastni domov sn.

Vyhledavanymi projekty ve svété bydle-
ni jsou jiz nékolik let navrhy, které se kromé
funkéniho a pohodiného bydleni zaroven sou-
stfeduji i na Setrny pristup k Zivotnimu pro-
stiedi. Mezi takové firmy patfi naptiklad spo-
leCnost JRD, ktera je na ¢eském trhu lidrem ve
vystavbé nizkoenergetickych a pasivnich byto-
vych domu uZ tfindctym rokem. Pasivni domy
jsou navrhovany tak, aby splfiovaly standard
Zivotniho stylu nového tisicileti — kvalitni, zdra-

vé a Usporné bydleni v souladu s pfirodou. Na
jejich nejnovéjsi ekoprojekty — ECOCITY MA-
LESICE a VILADOMY SEMMERING — se miiZete
tésit pravé na letosni vystavé, kde vam budou
predstaveny vsechny jejich vyhody, kterych je
vic nez dost.

K tradi¢nim lidram zeleného stavéni v Ces-
ké republice se fadi i spole¢nost SKANSKA. Ta
vytvari nové domovy v rlznych lokalitach, pri-
¢emz kazda z nich podporuje jiny Zivotni styl.
Stadi si jen vybrat, co je pro Vas to pravé a kde
se citite nejlépe. Jedine¢nou novinkou spolec-
nosti Skanska je uvedeni projektu, jenz recy-
kluje pitnou vodu tak, Ze vyuziva precisténou
vodu z koupelen pro splachovani toalet. Tim se
vyrazné snizuje spotireba vody a zatéZovani Zi-
votniho prostredi. Jejich projekty tak zaujmou
kazdého, kdo nechce jen necinné pfihlizet plyt-
vani, ale sam chce Zit ve funkénim byté s Setr-

nym pfistupem k prirodé. Na veletrhu se vsak
letos kromé nich predstavi i dalsi zastupci jiz
tradi¢nich firem, jako jsou napfiklad TRIGEMA,
EKOSPOL, YIT, Star Group nebo MS-INVEST
a zaroven se navstévnici mohou tésit i na Gpl-
né nové vystavovatele, ktefi nabidnou spoustu
zajimavych tipa.

Nenechte si ujit jedineCnou prileZitost
dozvédét se od téch nejlepsSich odbornikl
ve svém oboru o nejnovéjsich bytovych pro-
jektech a nabidce parcel. Inspirujte se na vy-
stavé BYDLENI, nové projekty a zvolte si to,
kde a jak chcete Zit. ProtoZe vas domov je
vas styl!

Pro dalsi informace navstivte
www.vystavabydleni.cz nebo www.pvaexpo.cz

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 3/2016



Prazsky trh kancelarskych prostor

Realitni a poradenskd spolecnost Professionals s.r.o. informuje o stavu praZského trhu kance-

Iarskych prostor v uplynulém roce 2015.

Celkovd nova nabidka kancelafi v roce
2015 cinila pfiblizné 185 300 m2. Rok 2015 za-
znamenal druhy nejvétsi prirGstek kancelarsky
ploch za poslednich 15 let. Ve srovnani s pred-
chozim tfetim Ctvrtletim byl vykon posledniho
Ctvrtleti roku podstatné slabsi, zahrnoval do-
davku pouze jedné nové kancelarské budovy.
Jednalo se o administrativni projekt Enterprise
Office Center v business lokalité Praha - Pan-
krac zahrnujici 29 000 m2.

Objem  rozestavénych  kancelafskych
projektd se ve srovnani s predchozim Etvrt-
letim propadl o 5 %, pficemZz plocha ro-
zestavénych  budov  zaujimala  pfiblizné
126 000 m2. V roce 2016 by mélo byt dokonce-

no pouze 28 900 m2 administrativnich ploch.
Nicméné jiz v roce 2017 se ocekdva vzestupny
trend ve vystavbé - rok 2017 by mél na trh pri-
nést dalsich 97 200 m2 novych kancelafi. Mezi
nové projekty zahajené v poslednim ctvrtleti
2015 patii DOCK 02 (8 000 m2) a Rustonka
(22 600 m2). V poslednim ctvrtleti 2015 doslo
také k opétovnému zahajeni staveb South Po-
int v Praze 4 a Butterfly v Praze 8.

Rok 2015 byl z hlediska velikosti hru-
bé poptavky velmi Uspésny. Vyjimecny vy-
kon byl zaznamenan v poslednim ctvrtleti
2015. Rekordni Uroven objemu uzavienych na-
jemnich transakci v roce 2015 dosahla pfibliz-
né 425000 m2 —jednalo se 0 37% narUst v po-

Informace z realitniho trhu

rovnani s pfedchazejicim rokem 2014 a 59 %
nad pétiletym prdmérem. Hruba poptavka
evidovand v poslednim ctvrtleti roku cinila
ca. 148 000 m2. V poslednim cCtvrtleti si nej-
lépe vedla méstska ¢ast Prahy 5 s podilem na
celkové poptavce presahujici 32 %, déle pak
Praha 4 s podilem 29 % ndsledovand Pra-
hou 85 11 %.

Po poklesu prime najemného v prai-
ském CBD v obdobi mezi 2013/Q2 a 2014/
Q2 z 20.00 - 21.00 € /m2 /mésic na 18,50 -
19,50 € /m2 /mésic zUstava nejvyse dosahova-
né najemné bez vyraznych zmén jiz po dobu
jednoho a pal roku.

SniZzeni neobsazenosti kanceldfi bylo patr-
né jiz ve tretim Ctvrtleti roku 2015 a podobny
vyvoj pokracoval i ve Ctvrtém Ctvrtleti. Mira
neobsazenosti v poslednim Ctvrtleti roku osci-
lovala kolem 14,8 %, 150 bazickych bodu pod
mirou neobsazenosti zaznamenanou ve tfetim
Ctvrtleti a 60 bazickych bod( pod hodnotou za-
znamenanou pred rokem.

1000 m2 Graf 2: Hruba a cista poptavka
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Graf 1: Nova kancelarska nabidka
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V Olomouckém kraji loni rostla bytova vystavba nejrychleji v CR

Olomouc 12. tnora (CTK) - Olomoucky kraj v roce 2015 vykazal nejrych-
lej§i tempo riistu bytové vystavby v Ceské republice. V regionu byla zahdje-
na stavba 1468 byt(, coz je takrka o 40 procent vic neZ v roce 2014. Vyplyva
to ze zverejnénych Udaijt Ceského statistického tradu (CSU).

V celé republice se pocet zahdjenych bytl loni mezirocné zvysil o osm
procent na 26.378. V Olomouckém kraji bytova vystavba sice rostla nej-
rychleji, z pohledu poctu zahdjenych bytd mu ale pfipadla mezi kraji
az Sestd pricka. Vice bytd délnici zacali stavét v Praze a Stfedoceském,
Plzenském, Jihomoravském a Moravskoslezském kraji.

Témér polovina novych bytl se loni v Olomouckém kraji zacala sta-
vét v rodinnych domech, na které pripadlo 634 zahajenych bytd. V byto-
vych domech stavati zahdjili vystavbu 491 byt a v rdznych nastavbach,
pristavbach Ci vestavbach 256 byt(. V domovech pro seniory zacala loni
v Olomouckém kraji stavba 39 byt(, v nebytovych budovach 28 a ve
stavebné upravenych nebytovych prostorach 20 bytd.

Nabidka novych bytd se vyrazné zvysuje napriklad v Olomouci, kde
developerské spolecnosti stavi nékolik projektu. Podle realitnich maklé-
0 roste pocet lidi, ktefi své Uspory investuji do bytd. Loni v Olomouci fi-
nisovala stavba atypického bytového domu na sidlisti Nové Sady a nové
byty nabidne i diim v Litovelské ulici. Sest desitek novych bytd by mélo
byt ve dvou domech, které jsou souéasti projektu Holandska ¢étvrt. Ko-
laudovany maji byt letos.

Pocet dokoncenych byt( ale v Olomouckém kraji loni klesl o 23 pro-
cent na 1095. Bytova vystavba v kraji totiz v roce 2014 nenavazala na
mirné oziveni v roce 2013 a mezirocné klesla o vice nez desetinu, coz
se negativné projevilo na poctu loni dokonceny bytt. Predloni byla v re-
gionu zahdjena stavba 1065 bytl a ve srovnani s rokem 2013 jich bylo
011,8 procenta méné. V roce 2013 bytova vystavba v Olomouckém kra-
ji vzrostla 0 2,6 procenta.

mei hj
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U dalnice D5 na Plzerisku vznika dalsi primyslova zéna

Prehysov (Plzerisko) 29. Gnora (CTK) - Dalsi
primyslova zéna s plochou témér 22 hektard
vznika podél dalnice D5 u PfehySova na Plzen-
sku. Do vzddlenosti deseti kilometr(i pritom
jsou obfi zény v Ostrové u Stfibra a Nyranech,
0 néco dale je CTPark Bor. Podle informaci za-
hrani¢niho investora pljde o logisticky areal
s prekladistém. Stavi zatim prvni ¢ast, ale chce
budovat jesté dvé etapy, fekla CTK starostka
PrehySova Dana Draska. Rozhodujici pro dalsi
pokraCovéni stavby budou zmény Uzemniho
planu, které nyni obec projednava.

,Pozemky tam ma firma Final Manage-
ment, investorem hal je Mountpark Logistics
EU (ma sidlo v Lucemburku), ktery se zabyva
logistikou. Tvrdi, Ze to bude jen prekladisté. Je-
likoZ by to podle jejich predstav mély byt haly
obrovskych rozmérd, tak maji zatim povolenou
jen prvni etapu,” uvedla starostka. Podle ni by
mély vSechny tfi etapy zasahovat od dalnice po
silnici od Nyfan na Hefmanovu Hut aZ k centru
PrehySova, coz zméni krajinu a mistnim se to

Informace

moc nelibi. ,Pokud se postavi jen prvni faze,
tak se zlobit nebudeme,” uvedla starostka.

Investor zatim stavi prvni haly o plose
6,5 hektaru, na kterou uz ma 12 let stavebni
povoleni. Prvni hala by méla byt hotova, vcet-
né prijezdové silnice, do konce letosniho roku.
Investor uz pozadal obec o rozsifeni prvni eta-
py a dale o druhou etapu, tedy o haly na dal-
Sich 8,5 hektaru. V zaloze ma treti ¢ast o plose
4,7 hektaru.

Podle Draské se nyni rozhoduje o zméné
uzemniho planu obce. ,,Uvidime, kam az to po-
voli odbor Zivotniho prostredi,” uvedla starost-
ka. Krajsky ufad uz dostal navrh zmény Uzem-
niho planu PrehySova na rozsifeni vyrobnich
ploch. ,Napsali jsme jim, Ze je potreba, aby
vypracovali vyhodnoceni vlivu této koncepce
na Zivotni prostredi (EIA), které musi zpracovat
autorizovana osoba,” fekl $éf odboru Zivotni-
ho prostfedi Martin Plihal. Po zverejnéni vy-
hodnoceni k nému budou moci ob¢ané a dalsi
subjekty davat pripominky. Poté vyda kraj sta-

Ze sbirky zakont

m ZAKON ¢&.48/2016 Sb. ze dne 13. ledna 2016, kterym se méni zakon &. 361/2000 Sb., o pro-
vozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakonu (zékon o silni¢nim provozu), ve
znéni pozdéjsich predpisd, zakon ¢. 247/2000 Sb., o ziskavani a zdokonalovani odborné zpuso-
bilosti k Fizeni motorovych vozidel a o zménach nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist
a zdkon ¢. 200/1990 Sb., o prestupcich, ve znéni pozdéjsich predpisl

m  VYHLASKA ¢&.53/2016 Sh. ze dne 8. tinora 2016, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona o ocenovani majetku (oceriovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist

m ZAKON ¢&. 51/2016 Sh. ze dne 19. ledna 2016, kterym se méni zékon &. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti,
a nékteré dalsi zakony

m ZAKON ¢&. 378/2015 Sb. ze dne 9. prosince 2015, kterym se méni zakon &. 634/1992 Sb.,
o ochrané spotfebitele, ve znéni pozdéjsich predpist, a nékteré dalsi zakony

m  NARIZENi VLADY &. 11/2016 Sh. ze dne 13. ledna 2016, kterym se méni nafizeni vlady
¢. 361/2014 Sb., o stanoveni doddani zboZi nebo poskytnuti sluzby pro poufZiti rezimu preneseni
dariové povinnosti, ve znéni nafizeni vlady ¢. 155/2015 Sh.

novisko ke zméné Uzemniho planu. Pak muze
investor pozadat o Uzemni rozhodnuti. ,Ale
na konkrétni projektovy zamér musi mit zase
posudek EIA,” dodal Plihal. EIA musi respek-
tovat podminky ochrany Zivotniho prostfedni
v lokalité, které ale vzhledem k tomu, Ze je to
u dalnice, nejsou nijak zpfisnéné.

Za investorem udajné stoji americké pen-
zijni fondy. ,Chceme védét konkrétnéjsi véci,
co tam bude za firmy a kolik zaméstnaji lidi
a chceme to néjak ovlivnit,” uvedla starostka.
V zdnach podél dalnice D5 uZ je problém se-
hnat nové zaméstnance.

»Mame velkou flexibilitu pozadavk( in-
vestor od 3000 m2 az k rliznym vétsim
rozmérim s celkovym planem rozvoje zhru-
ba 215.800 m2,” uvedl Mountpark na svych
webovych strankach. Informuje tam, Ze ma
vice nez 200 let zkusenosti v oboru komer¢-
nich nemovitosti ve Velké Britanii a v Evropé,
a to jak na vlastni Gcet, tak i prostfednictvim
vytvareni spoleé¢nych fond( rizikového kapi-
talu.

Vaclav Proks hj
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Praha je v regionu tretim nejatraktivnéjSim

logistickym mistem

Praha 10. tnora (CTK) - Praha je tfetim
nejatraktivnéjsim mistem z hlediska logistiky
ve stfedni a vychodni Evropé, v ramci celého
kontinentu ji patfi 11. misto. Vyplyva to z vy-
sledkud studie developerské spolecnosti Prolo-
gis ve spolupraci s agenturou Eyefortransport,
které firma zverejnila na dnesnim setkani s no-
vinari. Nejatraktivnéjsi v regionu je stfedni Pol-
sko v okoli LodZe, v celé Evropé je to nizozem-
ské mésto Venlo.

Stfedni a vychodni Evropa zaznamena-
la ve srovnani s poslednim vyzkumem v roce
2013 nejvétsi pokroky. Osm lokalit regionu
se dostalo do celoevropské nejlepsi dvacitky.
V roce 2013 tam figurovaly ¢tyfi. Na druhém
misté v aktualnim Zebficku stfedni a vychodni
Evropy je Istanbul, za tfeti Prahou nasleduji Bu-
kurest a Budapest.

,Hlavnim faktorem atraktivity stfedni a vy-
chodni Evropy jsou nizké naklady. Obzvlasté
v Praze sledujeme v poslednich letech vysokou
poptavku a rlst, a to zejména diky dostupné
kvalifikované pracovni sile,” uvedl feditel Pro-
logis pro stfedni a vychodni Evropu Martin Po-
Iak. Podle néj jsou v okoli Prahy jesté kapacity

pro stavbu dalsich logistickych budov.

Vzestup trhu stfedni a vychodni Evropy jde
na ukor zapadni Evropy. Za posledni tfi roky
nejvice propadly Lutych, Pafiz, Brusel a stfedni
Némecko. Naopak pozici nejatraktivnéjsi loka-
lity Evropy obhajilo s velkym naskokem Venlo,
oblast na jihovychodé Nizozemska v blizkosti
némeckych hranic. Druhé misto obsadil Rotter-
dam, tfeti je oblast Antverpy - Brusel.

V ramci prdzkumu hodnotilo 216 uZivatell
logistickych nemovitosti celkem 100 distribuc-
nich oblasti podle 11 kritérii. Za nejddlezitéjsi
povazuji blizkost ekonomickych siti, nizké na-
klady na dopravu a nemovitosti a dostupnost
kvalifikované pracovni sily.

Nejatraktivnéjsi logistické oblasti ve stfedni
a vychodni Evropé

ciz jw
Poradi 2016 2013
1. stfedni Polsko stfedni Polsko
2. Istanbul Krakov
3. Praha zédpadni Polsko
4, Bukurest periferie Varsavy
5. Budapest Horni Slezsko
6. zbytek Rumunska severni Polsko
7. Vratislav Vratislav
8. Krakov Varsava

Zdroj: Prologis

Ceny byt letos vzrostou o pét
procent, odhaduji developefri

Praha 1. bfezna (CTK) - Ceny novych bytd
letos vzrostou v priméru o pét procent. Ku-
pujici budou mit nejvétsi zajem o byty 2+KK
a 2+1. Vyplyva to ze studie mezi rediteli 40 nej-
vétsich developerskych spole¢nosti zpracova-
né analytickou spole¢nosti CEEC Research ve
spolupraci s KPMG Ceska republika.

,Rostouci poptavku po novych bytech pod-
poruji zejména nizké urokové sazby,” uved| re-
ditel CEEC Research Jifi Vacek. ,V Praze navic
existuje silna poptavka po koupi bytu na inves-
tici. V prdméru se takto proda kazdy treti byt,”
dodal.

Stavebni Gfad v Praze povolil za lonsky rok
stavbu zhruba 4000 novych byt(, developefi
jich ale za stejné obdobi prodali 6500. ,Pokud
vezmeme v potaz soucasny stav schvalovani
nové vystavby v Praze, je evidentni, Ze poptav-
ka po novych bytech v hlavnim mésté brzy
prevysi nabidku a ceny tak mohou dale rdst,”
upozornil partner KPMG Pavel Kliment.

Velka vétsina developerskych spole¢nosti
(93 procent) predpoklada, Ze nejvétsi zajem
bude nadale o byty 2+KK a 2+1. Nejvétsi vliv pfi
rozhodovani zakaznika bude mit cena. Na stup-
nici od nuly do desitky oznacili osloveni redite-

Vybor prerusil debatu o placeni

dané z nabyti nemovitosti

Praha 17. Ginora (CTK) - Snémovni rozpocto-
vy vybor dnes prerusil debatu o vladnim navr-
hu, aby dan z nabyti nemovitych véci nové pla-
til vyhradné kupujici. K debaté se vybor vrati
v bfeznu a poslanci budou mit do té doby cas
predkladat pozménovaci navrhy. Zména ma
podle vladniho navrhu platit od 1. dubna.

Soucasné platné zdkonné opatreni Se-
natu o dani z nabyti nemovitych véci z roku
2013 dava moznost obéma stranam transakce,
aby se dohodly, ktera z nich dan zaplati. VIa-
da chce, aby dan platil nové pouze kupujici.
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Slibuje si od toho vétsi jednoznacnost zakona
i lepsi vybér dané. ,K tomuto rozhodnuti do-
spéla i vétsina statd EU,” poznamenal zpravo-
daj k ndvrhu Jifi Holec¢ek (ANO).

Aby dan platil pouze kupujici, navrhovala
uz byvald vlada Petra Necase (ODS). V fijnu
2013 ovsem Senat schvalil zakonné opatreni,
které umoznilo soucasny stav. Dan z nabyti
plati nabyvatel nemovitosti jiz podle soucasné
pravni Upravy, a to ve stanovenych pfipadech,
jako jsou tfeba drazby nebo vydrzeni.

Vedouci legislativné-pravniho odboru Sva-

|é tento faktor v prdméru znamkou 9,0. Velkou
vahu maji rovnéz lokalita (8,9 bodu), kvalitni
dopravni dostupnost (8,5 bodu) a divéryhod-
nost developera (8,4 bodu). Nejméné zakaz-
nici dbaji na energetickou ndro¢nost stavby
(3,5 bodu).

Pro rok 2017 se odhady mirné lisi podle re-
gionu. Zatimco v Praze ocekdva rlst cen devét
z deseti rediteld, mimo Prahu 75 procent.

Loni byl v Praze nejvétsi zajem byl o byty
2+KK a 3+KK, jejichZ cena se v priméru pohy-
bovala mezi 50.000 aZ 60.000 korun za metr
CtvrteCni, plyne z drivéjsi analyzy spolecnos-
ti Trigema, Skanska Reality a Ekospol. V Brné
pramérna cena dostupnych novych bytdbyla
55.000 korun za metr ¢tverecni.

ciz jw

zu mést a obci CR Zdenék Mandik na dne$nim
jednani navrhl, aby obce, mésta a kraje, které
za urcitych okolnosti nemusi platit dan z naby-
ti, nemusely podavat ani pfiznani. Podle néj
tak ubude administrativa samospravé i financ-
ni spravé. Naméstkyné ministra financi Alena
Schillerova pfipustila, Ze je moZné se nad timto
navrhem zamyslet.

Predseda poslaneckého klubu ODS Zbynék
Stanjura uZ pti prvnim cteni uvedl|, Ze jeho
strana predloZi navrh na zruseni této dané,
pfipadné na jeji snizeni. V soucasné dobé se
odvadi ¢tyfi procenta ze zakonem stanovené-
ho zakladu.

nlm mal
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