


Aktualné

Zakon o realitnim zprostredkovani

Projedndvdni ndvrhu Zdkona o realitnim zprostiedkovdni se dostdva do dalSich fdzi. Zatim
v souladu s pldnem praci. Co to znamend? To se dozvite na dalsich radcich naseho zdrijového

Realitniho magazinu ARK CR.

Za posledni tfi roky se toho o novém , realit-
nim zakonu“ napsalo a napovidalo dost a dost.
Presto ne dost na tolik, aby kazdy zainteresova-
ny (rozuméj zejména realitni maklér) védél, co
se v této zaleZitosti opravdu déje. Stdle se jes-
té setkdvame s kolegy z branZze, ktefi se o tuto
problematiku vibec nezajimaji. Pocitaji s tim,
Ze ,néjak bylo, néjak bude” a vlibec, ,kdovi co
bude”... Vidyt se o tom hovofi uz takové roky.
Ale chyba lavky. Tentokrat to vypadd opravdu
vazné“, Zakon v paragrafovaném znéni, dokon-
ce jeho verzi po zapracovani, respektive neza-
pracovani nékterych pripominek uz zname.

Ted je jeho osud v rukou vlady, pro kterou
k predloZené verzi navrhu MMR pripravuji sva
stanoviska pracovni komise LRV (legislativni
rady vlady). Navrh zakona je jiZ zafazen na jed-
nani pracovni komise LRV pro spravni pravo.
Predpoklada se, Ze dalsi zarazeni na jednani
pracovnich komisi LRV budou brzy nasledovat.
To vse jesté mlze podobu ndvrhu pozménit.
Zrejmé nikoli vSak zasadné.

Stoji za to si zopakovat nékteré, pro sou-
Casné, ale i budouci zprostredkovatele zasadni
zmény, které je Cekaji.

Tou zasadni je skutecnost, Ze se realitni zpro-
stfedkovani ma stat tzv. vazanou Zivnosti. Struc-
né receno, poté, co tento zdkon nabude UGcin-
nosti, jiz nebude mozné, aby kdokoli vykonaval
¢innost zprostfedkovatele. Vykon této profese
bude podminén splnénim rady podminek.

Vyjmenujme si alespon ty hlavni (tak jak vy-
plyvaji ze soucasné verze navrhu).

Odborna zplisobilost

(1) Odbornou zpUsobilosti se pro Gcely to-
hoto zakona rozumi

a) vysokoskolské vzdélani v magisterském
studijnim programu v oblasti vzdélavani Pravo,
Ekonomické obory se zamérenim na ekonomii,

Profesni vzdélavani

finance nebo marketing a obchod nebo Sta-
vebnictvi se zamérenim na stavitelstvi nebo
pfipravu a realizaci staveb,

b) vysokoskolské nebo vyssi odborné vzdélani
a 1 rok praxe v realitni ¢innosti, oceriovani majet-
ku pro véci nemovité nebo provadéni verejnych
drazeb dobrovolnych ¢i nedobrovolnych,

c) stfedni vzdélani s maturitni zkouskou
a 3 roky praxe v realitni ¢innosti, ocenovani ma-
jetku pro véci nemovité nebo provadéni verej-
nych drazeb dobrovolnych ¢i nedobrovolnych,

d) stredni vzdélani s vyuénim listem a 5 let
praxe v realitni Cinnosti, ocenovani majetku
pro véci nemovité nebo provadéni verejnych
drazeb dobrovolnych ¢i nedobrovolnych,

e) odborna kvalifikace pro Cinnost realitni
zprostredkovani, ktera byla uznana podle zako-
na upravujiciho uznavani odborné kvalifikace,

f) evropsky profesni prikaz pro povolani re-
alitni maklér podle zékona upravujiciho uzna-
vani odborné kvalifikace, nebo

g) profesni kvalifikace pro ¢innost obchod-
nika s realitami podle zakona upravujiciho
uznavani vysledkd dalsSiho vzdélavani.

Asociace realitnich kancelafi Ceské re-
publiky a jeji Informacni centrum ARK,
spol. s r.o. na zakladé autorizace od MMR
a MSMT CR pro své ¢leny, ale také pro
ostatni realitni maklére opravnéna vydavat
osvédcéeni o odborné zpUsobilosti a vyda-
vat osvédceni o ziskani profesni kvalifikace
obchodnik s realitami podle zdkona upra-
vujiciho uznavani vysledkd dalSiho vzdéla-
vani. Informujte se na sekretariatu ARK CR
o podminkach Ucasti a terminech zkousek
odborné zpusobilosti a o terminech konani
rekvalifikacniho vzdélavani pro ¢innost ob-
chodnika s realitami.

Seznam odborné zplsobilych osob

Kazdy realitni maklér bude opravnén k vy-
konu realitni ¢innosti pouze tehdy, bude-li za-
psan na seznamu odborné zpUsobilych osob.

Ministerstvo do seznamu zapise

a) fyzickou osobu, které bylo vydano osvéd-
¢eni o odborné zplsobilosti,

b) fyzickou osobu, ktera ziskala osvédceni
o ziskani profesni kvalifikace obchodnik s rea-
litami podle zakona upravujiciho uznavani vy-
sledkd dalsiho vzdélavani,

c) fyzickou osobu, které byla uznana od-
borna kvalifikace pro povoldni realitni ma-
klér podle zdkona o uznavani odborné kva-
lifikace, pokud o zapis tato osoba pozada
a dolozi kopii rozhodnuti o uznani odborné
kvalifikace,

d) fyzickou osobu, kterd je drZitelem evrop-
ského profesniho prikazu pro povolani rea-
litni maklér, pokud o zapis tato osoba pozada
a umozni ovéreni vydani tohoto prikazu.

Povinné pojisténi odpovédnosti

Doposud bylo pojisténi profesni odpovéd-
nosti povinnosti pouze pro ¢leny Asociace re-
alitnich kancelafi Ceské republiky. Sami se tak
rozhodli. Zakon vsak tuto povinnost uklada
kazdému realitnimu makléri (OSVC). Sankce
za nedodrZeni je navrzena az do vyse 1mil.
korun.

Smlouva o realitnim zprostfedkovani

Smlouva o realitnim zprostfedkovéni bude
podle zakona vyzadovat pisemnou formu! Za-
kon upravuje, co musi obsahovat, jaké musi
mit prilohy, jak musi vypadat dolozka o vy-
hradnim realitnim zprostfedkovani, jaka jsou
pravidla sjednani provize a také pravidla pro
vypovéd smlouvy...

Samoziejmé zde neuvadime podrobné zné-
ni navrhu. S tim ¢tenare seznamime, az bude
znama definitivni verze, ktera bude predlozZe-
na ke schvaleni nasim poslanciim. Presto se
domnivame, ze uvedené informace mohou
poslouzit tém, ktefi se chtéji v€as na ucinnost
zakona pfipravit.

- redakce -

Seminar je uréen vsem zacinajicim realitnim maklérdim nebo maklérdim s kratsi praxi v realitach.

Uspésni absolventi ziskaji osvédéeni ,Certifikovany realitni makléf 1. stupné”

Termin: 22.-23.11.2016 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
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Legislativa

Rozhodovani per rollam u
spolecenstvi vlastnikl jednotek

Novy obcansky zdkonik zavedl vyslovné
Upravu rozhodovani per rollam (mimo zaseda-
ni shromazdéni) u shromazdéni spolecenstvi
vlastnik( jednotek (dale jen ,SVJ“); tato Uprava
je obsazena v § 1210 a nasledujicich.! V tomto
¢lanku bych se chtéla zaméfit jak na teoretické
otazky tohoto problému a Upravu ve stano-
vach SVJ, tak i na praktické aspekty.

Obecné lIze uvést, ze pokud stanovy SVJ
rozhodovani per rollam neupravuji vibec —
Ihostejno, zda jiz byly pfijaty stanovy nové,
sladéné s novym obcanskym zdkonikem, nebo
se zatim SVJ fidi stanovami plvodnimi, uplat-
ni se pravé zminéna ustanoveni § 1210 a nasl.
obcanského zakoniku. V nich dava zakon moz-
nost, aby osoba opravnéna svolat shromazdéni
SVJ navrhla v pisemné formé, aby vlastnici jed-
notek (jako ¢lenové SVJ) rozhodli o daném pro-
blému pisemné mimo zasedani. Takovy postup
vsak muze zvolit pouze v pfipadé, Ze predtim
svolané shromazdéni neni usnasenischopné,
a navic se mUzZe tykat pouze otazek, které byly
na programu tohoto neusnasenischopného
shromazdéni.

Osobou opravnénou takto navrhnout roz-
hodovani per rollam je jak statutarni organ, tak
i skupina vlastnikd dle § 1207 odst. 1 obcanské-
ho zakoniku. Je otazkou, zda osoba navrhujici
rozhodnuti mimo zasedani musi byt totozna
s plvodnim svolavatelem — pokud tedy na-
priklad pdvodni shromazdéni svolal statutarni
orgdn, ale z néjakého divodu rozhodnuti per
rollam jiz zajistit nechce, mlze ho zafidit skupi-
na vlastnik’? Autofi komentare uvadéji, Ze ma
jit o svolavatele puvodniho shromézdéni,? byt
takovy vyklad pfimo z textu zdkona nevyplyva.

Jak je vidét, moznosti rozhodovat mimo
zaseddni jsou pomérné omezené. V praxi se
mi proto osvédcilo zakotveni moZnosti hlaso-
vani per rollam ve stanovach SVJ bez omezeni
onoho neusnasenischopného shromdazdéni.

1 Omezenou Upravu mély i vzorové stanovy
podle nafizeni vlady ¢. 371/2004 Sb. v ¢lanku
XII.

2 Novotny, M., Horak, T., Holejsovsky, J., Oehm,
J.: Bytové spoluvlastnictvi a bytova druz-
stva. Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2016, s. 258 — 259.

Divodem je zejména nepruznost takového
rozhodovani a podstatné prodlouZzeni celého
procesu. Pokud je tedy napfriklad ve stanovach
IhGta pro svolani shromazdéni 15 dn(, dale
svolavatel néjaky cas strdvi ptipravou pod-
kladl pro rozhodnuti mimo zasedani a dale
maji vlastnici dalSich 15 dnd na rozhodnuti
(§ 1211 obcanského zakoniku), mdze se cely
proces protahnout az ke dvéma mésicim, coz
muzZe byt v nékterych situacich pfilis. Navic
muUZe nastat obdobi, kdy je usnasenischopnost
shromazdéni jesté nizsi nez v jinych castech
roku, typicky béhem letnich prazdnin nebo
o vanocnich svatcich. Pro mnoho vlastnikd
muZe byt problém se zucastnit klasického za-
sedani shromazidéni, ale mohou mit zajem
i moznost svou vali vyjadrit pisemné (viz nize).
Pokud jde o osoby opravnéné navrhnout
rozhodnuti mimo zasedani, po dohodé s klien-
ty zanasime do stanov takové ustanoveni, pod-
le néhoz ma byt tato pravomoc svérena 0so-
bam totoznym jako u bézného shromazdéni, tj.
statutdrnimu organu nebo ona skupiné vlast-
nikd dle § 1207 odst. 1 obZanského zakoniku.
Postup pfi rozhodovani per rollam v praxi
by mél byt ndsledujici: opravnéna osoba by
méla vypracovat konkrétni navrh usneseni
shromazdéni, ktery by méla vytisknout (pisem-
na forma vyplyva z § 1210 odst. 1 obcanského
zdkoniku) a dorucit jednotlivym vlastnikdim ob-
vyklym zplsobem dle stanov. K tomuto navrhu
by méla pfipojit podklady nebo alespon udaj,
kde jsou uverejnény, a udaj o Ih(té k vyjad-
feni. Rozhodné doporucuji pfipojit i pravodni
dopis s odlivodnénim, pro¢ navrhovatel chce
resit tuto konkrétni otazku timto zplsobem.
Vhodné je i navrh usneseni rovnou umistit
na jednotlivy list papiru s mistem k podpisu
vlastnika, aby cely proces byl pro ¢leny SVJ co
nejjednodussi. Je otazkou, pro¢ zdkonodarce
uved!| v ustanoveni § 1211 obcanského zako-
niku pojem ,uverejnéni“, kdyz v § 1207 odst.
2, ktery se tyka svoldni klasického shromazdé-
ni, pouZiva termin ,,umozni svolavatel kazdé-
mu vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit“
—neni vSak dlvodu, pro¢ by v téchto dvou zp(-
sobech hlasovéani mél byt zplsob seznameni
s podklady odlisny. V praxi budou rozsahlejsi

podklady k nahléd-
nuti u statutdrniho
organu, ty méné roz-
sahlé doporucuji spise
pfilozit k navrhu, opét
z dlvodu zjednoduse-
ni pro jednotlivé vlast-
niky.

Pokud vlastnik
s navrhem souhlasi,
je treba, aby vlast-
noru¢né podepsal jiz
zminény navrh usneseni a dorucil navrhovateli
ve [h(té uvedené v navrhu. Podpis nemusi byt
Uredné ovéren.

Nasledné musi statutarni organ pisem-
né oznamit vysledek jednotlivym vlastnikim
jednotek, a to véetné usneseni, pokud bylo
pfijato. Pisemna forma vyplyva vyslovné z
§ 1213 obcanského zakoniku, coz mdze byt po-
mérné nepraktické.

Pokud jde o potfebné kvérum, zakon v tom-
to pripadé vychazi z toho, Ze moznost hlasovat
maiji vSichni vlastnici, a proto se potifebnd vét-
Sina pocita ze viech hlast. Pokud stanovy vy-
Zaduji u nékterych otazek vyssi kvorum, pak je
treba se fidit timto. Navic jsou v § 1214 obcan-
ského zdkoniku vymezeny dva pfipady, v nichz
je vyzadovan souhlas vsech vlastnikd. Toto
ustanoveni je pomérné nelogické, nebot mu
neodpovida obdobna Uprava tykajici se hlaso-
vani na klasickém shromazdéni. Zfrejmé puljde
o chybu zakonodarce, kterou je ovsem treba
se ridit. Konkrétné se jedna o zménu podilu na
spolecnych castech (k tomu je zapotrebi zmé-
ny prohlaseni ve smyslu § 1169 za soucasného
splnéni podminek tam uvedenych, proto pova-
Zuji stoprocentni souhlas uvedeny v § 1214 za
nadbytecny) a dale pfi zméné poméru vyse pfi-
spévkd na spravu domu jinak nez podle zmény
podilu na spolecnych ¢astech.

V kazdém pripadé ocenuji fakt, Ze rozho-
dovani per rollam bylo do nového obcanské-
ho zakoniku zarazeno, a s klienty jsme jiz této
moznosti, byt vétsinou v modifikované Upravé
po prijeti novych stanov, nékolikrat vyuZili.
Takovy zplsob rozhodovani bude vhodny ze-
jména tam, kde je odpovéd na dany problém
pomérné jednoznacnd, naopak nebude prak-
ticky v pripadech, kdy rozhodovani predchazi
rozsahla diskuse jednotlivych vlastnikd.

JUDr. Michaela Balousova,
advokatka
www.pravniknemovitosti.cz

Vedeni tymu maklérl v realitni kancelafri

Inspirace pro vSechny $éfy v realitnich kancelarich jak zvysit efektivnost ¢innosti celé RK

Termin: 4. 10. 2016 (9 - 16 hod.)

Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Bli7$i info a prihlaska na webu ARK CR
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Dané

Dan z nabyti nemovitych

VEci po novele

Zékon €. 254/2016 Sb. ptinesl zménu zakon-
ného opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani
z nabyti nemovitych véci. Uéinnost zékona na-
stavd 1. 11. 2016. Z jiz vice nez rok diskutova-
nych zmén jsou nejpodstatnéjsi:

1. zména v osobé poplatnika dané u kup-
nich a sménnych smluv a

2.zména koncepce osvobozeni novostaveb,

3. nova koncepce stanoveni zakladu dané
u smény.

1. Poplatnik

Dosud platilo, Ze u kupni nebo sménné
smlouvy byl poplatnikem prodavajici. Kupujici
pak byl rucitelem za pfipadné nezaplacenou
dan. Smluvni strany se ale mohly ve smlouvé
dohodnout, Ze poplatnikem je kupujici.

U prevodu uskuteénénych po 1. 11. 2016 je
vidy poplatnikem dané z nabyti nemovitych
véci nabyvatel nemovité véci. Odpada role ru-
Citele. Nabyvatel nemovité véci jako poplatnik
ma povinnost

m zpracovat danové pfiznani k dani z naby-
ti nemovitych véci, véetné pripadného obsta-
rani znaleckého posudku a

m zaplatit dan, vznika-li dariova povinnost.

V souvislosti s touto zménou je potieba veé-
novat pozornost smluvnim ujednanim, zejmé-
na jedna-li se o smlouvy vzniklé pred pfijetim
nové Upravy.

2. Osvobozeni novostaveb

Osvobozeni prvniho Uplatného nabyti vlast-
nického prava se méni tak, Ze se jiz nevztahuje
na jakoukoliv novou stavbu nebo jednotku, ale
pouze na stavbu a jednotku dokonéenou nebo
uZivanou v souladu s pravnimi predpisy. Jed-
nd se o osvobozeni prvniho Uplatného nabyti
vlastnického prava:

a) k pozemku, jehoz soucasti je dokoncena
nebo uZivana stavba rodinného domu,

b) k pravu stavby na cizim pozemku, jehoz
soucasti je dokoncend nebo uzivana stavba ro-
dinného domu,

c) k dokoncené nebo uzivané nové stav-
bé rodinného domu na cizim pozemku, kterd
vznikla pred 1. 1. 2014,

d) k jednotce, vzniklé vystavbou, nastav-
bou, pfistavbou nebo stavebni Gpravou domu.
Nesmi se jednat pouze o rozdéleni nebo slou-
Ceni stavajicich jednotek a jednotka muze ob-
sahovat i nebytovy prostor v podobé garaze,
sklepa nebo komory, uzivané spolecné s by-
tem,

e) k jednotce, vzniklé stavebni Gpravou ne-
bytového prostoru, ktera nezahrnuje nebytovy
prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru uzi-
vané spolecné s bytem.

Stavajici pétiletd IhGta pro osvobozeni z(-
stava zachovana s tim, Ze se pocita ode dne
dokonceni nebo zahdjeni uZivani rodinného
domu nebo jednotky, a to od toho dne, ktery
nastane drive.

Osvobozeni se tedy po novele nevztahuje
na prevody nedokoncenych a soucasné neuzi-
vanych rodinnych dom a jednotek!

3. Sména nemovitych véci

Pti stanoveni zakladu dané z nabyti nemo-
vitych véci u smény se vychdzi z toho, Ze se pfi
uréeni sjednané ceny nepfihlizi k hodnoté po-
zbyvané nemovité véci. To plati, pokud nabyti
vlastnického prava ke smérnovanym nemovi-
tym vécem je predmétem dané z nabyti nemo-
vitych véci a nabyvaci hodnotou neni vylu¢né
sjednana cena (napfiklad sména s obci).

Zakladem dané je srovnavaci danova hod-
nota ve vysi odpovidajici 100 % tzv. smérné
hodnoty nebo zjisténé ceny podle znaleckého
posudku. V pripadech doplatku v penézich,
popf. poskytnuti jiného nepenézitého plnéni
se doplatek nebo protiplnéni povazuje za sjed-
nanou cenu. Navrhovanou Upravou se zjedno-
dusi vypocet zalohy na dan z nabyti nemovi-
tych véci.

Jak ma kupujici postupovat?

Kupujici po zméné pravni Upravy ma prede-
v$im povinnost podat dafové pfiznani k dani
z nabyti nemovitych véci, a to nejpozdéji do
konce tretiho kalendarniho mésice nasleduji-
ciho po kalendarnim meésici, v némz byl v ka-
tastru nemovitosti proveden vklad. Podava se
spravci dané podle mista, kde se nemovitd véc

nachdzi. Pomdckou pro vyplnéni pfiznani mo-
hou byt metodické postupy na webu financni
spravy. V pfiznani poplatnik — kupujici uvede
dlvody pro osvobozeni nebo vycisli dan (za-
lohu na dan). Pozdni podani pfiznani podléha
pokuté.

Pouzije-li se pro vypocet dané znalecké
ocenéni, je soucasti daflového priznani znalec-
ky posudek.

Rozhodujici pro platebni povinnosti je vy-
hodnoceni, zda prevod je nebo neni osvobo-
zen od dané z nabyti nemovitych véci.

1. Pfi koupi nového dokonceného rodinné-
ho domu nebo nové jednotky od developera
ve vétsiné pripadl bude nabyti vlastnického
prava osvobozeno od dané.

2. Nejsou-li splnény podminky pro osvobo-
zeni prevodu od dané z nabyti nemovitych véci
z dlivodu, Ze uplynula pétileta IhGta od dokon-
¢eni nebo povoleného uzivani nedokoncené
stavby, pripadné z jiného dlvodu, kupujici si
musi sdm spocitat dan, resp. zalohu na dan
a uvést ji v pfiznani. Dale musi zaplatit v za-
konné Ihté (ve Ihité pro podani pfiznani) dan
z nabyti nemovitych véci, resp. zalohu na dan
ve vysi 4 % obvykle z kupni ceny.

V soucasné dobé je aktudlni provéfit v kup-
ni smlouvé, resp. ve smlouvé o budouci kupni
smlouvé, kdo ma povinnost hradit dan z naby-
ti nemovitych véci. Pokud je za placeni dané
podle smlouvy odpovédny prodavajici, je tfeba
smlouvu zménit, protoZze nem(ze byt v rozpo-
ru se zakonnou upravou. V disledku toho je

mozné jednat i o vysi kupni ceny — vzdyt pro-
davajicimu oproti stavajicimu stavu zbude cela
kupni cena a kupujici musi vydat vice.

V pfipadé hrazeni kupni ceny z¢asti z hypo-
técniho nebo jiného uvéru bude muset kupuji-
ci provérit, zda je mozné Uvér pouzit i na Uhra-
du dané z nabyti nemovitych véci.

Ing. Petr Kout
darovy poradce
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Prazsky trh kancelarskych prostor
v druhém ctvrtleti 2016

Realitni a poradenskd spole¢nost Professionals s.r.o. informuje o stavu praZského trhu kance-

lérskych prostor v druhém Ctvrtleti 2016.

Pfestoze druhé Ctvrtleti na trh pfineslo dva
nové dokoncené projekty, objem novych kan-
celarskych prostor v prvni poloviné roku nebyl
vyrazny. V druhém ctvrtleti 2016 byly dokonce-
ny Classic 7 (3.faze) zahrnujici 6 500 m? a Park
Radlice s 4 200 m2. V prlbéhu prvniho pololeti

Graf 1: Kancelarska plocha dokoncena v Praze
v obdobi mezi 2015 H2 a 2016 H1 v m?

2016/Q2

2015/Q4

2016 bylo dokonéeno 10 700 m? ploch. Odhad
celkové nové nabidky pro tento rok ¢ini jen ne-
celych 30 000 m?2.

Ve druhém ctvrtleti roku 2016 byly na praz-
ském trhu rozestavéné kancelarské projekty
zahrnujici 192 800 m2. Nedokoncené admini-
strativni plochy se oproti konci minulého roku
2015 navysily o vice nez 50 %.

V pribéhu tretiho Ctvrtleti by se mély
na trhu objevit tfi nové dokoncené budo-
vy; tyto projekty pravdépodobné dodaji az
18 200 m? ploch. Ve zbytku roku pak Zadné
nové dodavky ocekavany nejsou — dokoncené
projekty z druhého a tretiho Ctvrtleti by mély
predstavovat celkovou nabidku roku 2016.

Cena prime najemného v CBD se oproti
predchozimu cCtvrtleti nezménila a setrvala v in-
tervalu mezi 18,50 - 19,50 € / m? / mésic. Cent-
rum mésta Prahy je dlouhodobé nejdrazsi loka-

Ceny starsich bytu v Praze se blizi
predkrizovému maximu v roce 2008

Indexy realizovanych cen starsich bytd (pramér cen r. 2010 = 100)

Dle udajd Ceské statistického Gradu (CSU)
se v 1. Ctvrtleti letosniho roku blizi ceny star-
Sich bytd v Praze predkrizovému maximu
z roku 2008. Je-li priimér cen roku 2010 bran
jako 100, tak nejvyssich hodnot dosahoval in-
dex cen ve 3. ¢tvrtleti 2008 (113,0), nyni, v ob-
dobi 1. ¢tvrtleti 2016 ¢ini hodnota 108,8.

Na rozdil od Prahy jsou ceny starsich byt
v ostatnich Castech republiky stéle jesté pod
urovni prdméru roku 2010 ( = 100) , a to ve
VY& 98,6.

Pro zajimavost: podil Prahy na celkovém
objemu realitnich obchodd v segmentu star-
Sich bytd ¢ini dle €SU 23,1 %.

-red -
Indexy realizovanych cen starsich byta
Index (pr&mér Praha CRbez  CRcelkem
2010 = 100) Prahy
vahy / obdobi 23,1 76,9 100,0
19/2008 109,8
2q/2008 112,6
30/2008 113,0
4q/2008 111,0
1q/2009 108,1
2q/2009 105,5
39/2009 103,4 104,0 103,9
4q/2009 101,3 102,6 102,3
19/2010 99,7 101,9 101,4
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Graf 2: Projekty ve vystavbé v prazskych
méstskych castech
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litou na Uzemi Ceské republiky. Stejny neménny
trend byl v druhém Ctvrtleti typicky i pro vnitini
mésto (14,00 - 16,00 € / m? / mésic), ve vnéjsim
mésté se nejvyssi dosazitelné najemné pohybo-
valo v rozpéti 13,00 a 14,50 € / m? / mésic.

Ve sledovaném obdobi zUstalo neobsaze-
no pfiblizné 12,5 % kanceldfskych ploch. Do-
Slo k mezictvrtletnimu poklesu neobsazenosti
0 150 bazickych bod(. Mira neobsazenosti se
v daném obdobi pohybovala na nejnizsi trovni
od konce roku 2012, v té dobé bylo evidovadno
méné nez 12 %.

1000 m2

90.0
85.0
80.0
é@b‘béﬁb Q@‘”@ PSP SO BTGB SN N N NN BN B B BN N S 0 - B N P
X = : S S S S S S eSS R g
S e S S S S BB
—— Praha CR bez Prahy —— Celkem €R
2q/2010 99,5 99,9 99,8 2q/2013 9,6 86,0 88,5
3q/2010 100,3 99,0 99,3 3q/2013 97,9 85,2 88,2
4q/2010 100,5 99,2 99,5 4q/2013 97,3 85,2 88,0
1q/2011 99,7 97,2 97,8 1q/2014 98,0 86,7 89,3
2q/2011 100,4 96,2 97,2 2q/2014 98,6 88,4 90,7
3q/2011 98,1 96,1 9%,6 3q/2014 101,0 89,6 92,2
4q/2011 9,8 93,9 94,6 4/q2014 102,4 90,2 93,0
1q/2012 9,1 92,0 92,9 1q/2015 102,9 90,2 93,1
2q/2012 95,9 90,6 91,8 2q/2015 104,4 92,3 95,1
3q/2012 95,9 88,9 90,5 3q/2015 106,7 95,0 97,7
4q/2012 9,8 87,4 89,5 4q/2015 107,1 97,0 99,3
1q/2013 9,1 85,8 88,2 1q/2016 108,8 98,6 100,9

Zdroj: Cesky statisticky urad




Veletrh

Na veletrhu FOR ARCH se predstavi vice
jak 800 vystavovatelli ze 14 zemi svéta

Sedmadvacaty ro¢nik mezindrodniho stavebniho veletrhu FOR ARCH se uskutecni od 20. do

24. zAri 2016 v PVA EXPO PRAHA.

Kompletni prehled o aktualnim stavu
¢eského stavebnictvi na jednom misté

Planujete stavbu nebo rekonstrukci? Inspi-
rujte se na mezinarodnim stavebnim veletrhu
FOR ARCH. Prohlédnout si zde m(iZzete prezen-
taci prednich firem v oboru stavebnictvi, které
plsobi na ¢eském trhu. Vzhledem k dlouhodo-
bé vysoké ucasti tuzemskych i zahranicnich fi-
rem zde ziskate dokonaly prehled o aktudlnich
produktech, novinkach a svétovych trendech.
Veletrh FOR ARCH tematicky pokryje nejen sa-
motnou oblast stavebnictvi, stavebniho mate-
rialu a stavebni chemie, ale bude se vénovat
také oblasti vytdpéni nebo klimatizace. Pridru-
zeny veletrh FOR WOOD se zaméfi na vyuZziti
dreva ve stavebnictvi a dfevostavby. Dale se
zde predstavi okna, dvere, podlahy, bazény
nebo sauny.

Novinkou je nezavislé a bezplatné
stavebni poradenské centrum

Na veletrhu FOR ARCH je pfipraven bohaty

Profesni vzdélavani

doprovodny program. Naprostou novinkou je
nezavislé STAVEBNI PORADENSKE CENTRUM,
kde budou odbornici bezplatné odpovidat na
zékladni otdzky ohledné stavebnictvi. Centrum
bude otevieno po celou dobu veletrhu, tedy
od utery do soboty. Dalsi novinkou je skutec-
nost, Ze se zde odbornici budou vénovat také
rdznym dennim tématdm. V Utery kvalité
vyrobk(, ve stfedu ftizeni energetické naroc-
nosti domu, ve ctvrtek odbornému vzdélava-
ni, v patek fenoménu chytry dim a v sobotu
stavbé domu svépomoci, tentokrat v pasivnim
standardu. Na veletrhu budou pravidelné pro-
bihat také tematické konference a prednasky.
Zajimavou je v tomto ohledu napftiklad konfe-
rence Jak si vybavit bydleni, ktera vznikla ve
spolupraci s webovym portalem ESTAV, nebo
konference Stavba domu svépomoci.

Na veletrhu se uskutecni znamé
architektonické soutéze

Tradi¢né probéhne na veletrhu FOR ARCH
hned nékolik architektonickych soutézi. Té-

Sit se mulzZete na slavnostni vyhlaseni vitéze
soutéze ARCHITEKT ROKU 2016, kterého zvoli
odborna porota slozena z prednich osobnosti
architektury jako Josef Pleskot, Antonin No-
vdk, Regina Loukotovd nebo Osamu Okamura.
Novinkou v této soutéZi je zvlastni cena ARCHI-
TEKT OBCI. Ta je udélovéna za dlouhodobou
spolupraci, ktera je prospésna a dllezita pre-
devsim pro kvalitu Zivota a kulturni rozvoj oby-
vatel a celé spole¢nosti. Soubézné se na FOR
ARCHU uskutecni soutézni prehlidka mladych
a zacinajicich architektd YOUNG ARCHITECT
AWARD.

Podrobnosti o veletrhu FOR ARCH na-
leznete na oficidlnich webovych strankdch
www.forarch.cz. Zlevnénou vstupenku si mu-
Zete pofidit na www.forarch.cz/sleva.

-red -

Jak na exkluzivni zakazky aneb jdeme s kizi na trh

Predpokladem uspéchu kazdého realitniho maklére je ziskavani nemovitosti do nabidky, nejlépe na zakladé exkluzivnich (vyhradnich)
smluv s proddvajicimi, resp. pronajimateli. Pfijdte se inspirovat postupy zkusené realitni maklérky

Termin: 18. fijna 2016 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnickd 3165/1b
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Z region(

Developefi v Praze ve 2. ¢tvrtleti prodali nejvic byth na Zizkové

Praha 31. srpna (CTK) - Nejzadanéjsi prazskou ¢tvrti pro nové bydleni
byl ve druhém ¢tvrtleti Zizkov. Developeti tam prodali 14,3 procenta ze
vsech bytd. Naopak ani jeden byt neprodali v Kréi. Z jednotlivych mést-
skych casti se nejvice bytl prodalo v Praze 9 a 10, dohromady témér po-
lovina. Naopak nejméné v centru. Vyplyva to z dnes zverejnénych udajd
developerské firmy Ekospol.
ta), nasleduji Uhfinéves a Zli¢in (7,1 procenta). Kupujici naopak pfilis
nechtéji bydlet na Pankraci, Hajich nebo Zahradnim Mésté, kde majitele
nasly shodné jen dva nové byty. Z méstskych casti se nové byty témér
neprodavaly v centru, tedy v ¢astech Praha 1 a Praha 2.

,Ukazuje se, ze predrazené lokality v centru lidi pfilis neldkaji. Na-
opak davaji stale prednost provérenym lokalitdm, které jsou dobie do-

pravné dostupné a nechybi jim ob¢anska vybavenost,” uved| generalni
feditel Ekospolu EvZen Korec.

Podle udajl Ekospolu developefi v Praze prodali ve druhém ctvrtleti
celkem 1998 novych bytG. Podle spolecné analyzy firem Trigema, Skan-
ska Reality a Central Group bylo prodanych byt pouze 1750, coz je po-
dobny pocet jako v predchozich kvartalech. ,,Oproti minulému roku jsou
vsak skutecné prodeje za druhé Ctvrtleti jesté vyssi, zhruba o 300 jedno-
tek. Je to proto, Ze loni byly do analyz zahrnovany jesté byty u projektd,
které nemély uzemni rozhodnuti. Takové byty uz od letoska do analyz
nepocitame,” doplnil pfedseda predstavenstva Trigemy Marcel Soural.
V loriském roce se na spolecnych statistikach podilel Ekospol, letos ho
vystfidal Central Group.

ciz mal

Pristi rok v Praze pribude zhruba 200.000 m2 novych kancelafi

Praha 25. srpna (CTK) - V pfi$tim roce by v Praze mélo byt dokonéeno
zhruba 200.000 metr ctverecnich novych kancelafi. Loni to podle sdru-
Zeni Prague Research Forum bylo zhruba 190.000 metrl Ctverecnich,
letos by to méla byt pfiblizné pétina. Nejvice velkych projektl pro pristi
rok pfipada na Prahu 8, Prahu 5 a Prahu 4, vyplyva z odhadu poradenské
spolec¢nosti Prochazka & Partners.

,Vysoka nabidka komercnich nemovitosti reaguje na stale se zvySu-
jici poptavku po novych kancelatich. Ekonomice se dafi a investofi maji
dobrou pozici pro investice do nemovitosti,” uvedl specialista na kance-
larsky segment spolec¢nosti Prochazka & Partners Radek Prochazka. De-
velopefi podle néj u nové vznikajicich projektl sleduji trendy ze zapadni
Evropy a pro jejich stavby vyuZivaji renomované architekty.

Nejvétsim dokoncenym projektem by mélo byt administrativni cen-
trum Rustonka pobliZz stanice Invalidovna. Vznikne zde 38.000 metri
Ctverecnich kancelarskych ploch a 2400 metr( ¢tvereénich prostor pro
obchody. V Praze 8 vyrostou jesté komplexy Butterfly a DOCK 02.

V Praze 5 v nové reziden¢né administrativni ¢tvrti Waltrovka budou
dokonceny tfi budovy projektu Mechanica. Doplni nynéjsi budovu Avia-
tica. Pobliz metra Andél v prostorach byvalé tramvajové vozovny vznik-

ne centrum The Five.

V Praze 4 jde predevsim o budovy na pankracké plani. City Deco
a City Element nabidnou 26.000 metrd ¢tverecnich kancelarskych ploch
a 658 parkovacich stani. Dalsi dokoncenou stavbou bude nizkoenerge-
ticky projekt Main Point Pankrac.

Podle Prochazky by se ceny ndjm0 nemély pfilis zvySovat. ,Najemné
by se mélo pohybovat na stévajici Urovni. U nékterych projektl sice ne-
patrné zvyseni ceny ocekdvame. Ale bude to odpovidat vysokému stan-
dardu budovy a nizsim nakladlim za média a sluzby,” dodal.

Podle Udajd sdruZzeni Prague Research Forum, jehoZ Cleny jsou
poradenské spolecnosti CBRE, Colliers International, Cushman &
Wakefield, JLL a Knight Frank, se na konci prvniho ¢tvrtleti pohybo-
valo najemné v centru Prahy v rozmezi 18,50 az 19,50 eura (500 az
527 K¢&) za metr Ctverecni a mésic. Celkovd vymeéra modernich kance-
larskych budov v Praze na konci bfezna ¢inila 3,217.400 metr0 Ctve-
recnich. Podil volnych kanceldfi v Praze na konci prvniho ctvrtleti
¢inil 13,9 procenta a v porovnani s koncem roku 2015 klesl 0 0,7 pro-
centniho bodu.

ciz jw

Bytova vystavba v Olomouckém kraji v pololeti klesla o 28 pct.

Olomouc 17. srpna (CTK) - Bytovéa vystavba v Olomouckém kraji
v prvnim pololeti letosniho roku vyrazné klesla. Od ledna do ¢ervna byla
v regionu zahajena stavba 521 byt(, coz je oproti lorisku o 28 procent
méné. Jednd se o druhy nejvyraznéjii pokles v celém Cesku. Vyplyva
to z predbéznych tdaji Ceského statistického Giadu (CSU). Loni bytova
vystavba v kraji naopak mezirocné vzrostla o 40 procent.

Olomoucky kraj v prvni poloviné letosniho roku vykazal druhy nej-
vy$$i pokles pocétu zahdjenych staveb byt v Ceské republice. Vyraz-
néjsi propad bytové vystavby statistici zaznamenali pouze v Praze, kde
ve srovnani se stejnym obdobim lonského roku firmy zacaly stavét
0 68 procent méné bytl. V celém Cesku pocet zahajenych staveb byt(
v prvnim pololeti klesl o 3,4 procenta na 12.488.

Nejvice byt se v prvnim pololeti v Olomouckém kraji zacalo sta-
vét v rodinnych domech (345), za kterymi nasledovaly bytové domy
(43) a nastavby, pristavby a vestavby k rodinnym dim (38) ¢i bytovym
domuim (26). Ve stavebné upravenych nebytovych prostorach byla za-
hajena stavba 29 byt(, v domovech a penzionech pro seniory 19 byt
a v nebytovych budovach 21 byt(.

Pocet dokoncenych bytl od ledna do cervna v kraji diky rychlému
tempu bytové vystavby v roce 2015 naopak mezirocné vzrostl o tretinu
na 651. Vice neZ polovina dokonéenych bytl pripadla na rodinné domy

a tfetina na bytové domy.

Loni totiz Olomoucky kraj vykazal nejrychlejsi tempo rlstu bytové vy-
stavby v Ceské republice. V regionu byla zahajena stavba 1468 bytd, co?
bylo takika o 40 procent vice neZ v roce 2014. V celé republice se pocet
zahdjenych bytl loni mezirocné zvysil o osm procent na 26.378. Presto-
Ze ale v Olomouckém kraji bytova vystavba rostla nejrychleji, z pohledu
poctu zahajenych bytl mu pfipadla mezi kraji az Sesta pricka.

Nabidka novych bytl se vyrazné zvysila naptiklad v Olomouci, kde
developerské spolecnosti stavi nékolik projektt. Podle realitnich maklé-
ra pribyva lidi, ktefi investuji do byt(, a pak je pronajimaji napriklad stu-
dentdm. Loni v Olomouci finiSovala stavba atypického bytového domu
na sidlisti Nové Sady a nové byty nabidne i d@im v Litovelské ulici. Sest
desitek novych byt by mélo byt ve dvou domech, které jsou soucasti
projektu Holandska ¢tvrt. Kolaudovény maji byt letos.

Novy impuls da bytové vystavbé v Olomouckém kraji plan spolec-
nosti Sochorova stavebni, ktera na misté byvalych kasaren v centru Olo-
mouce planuje postavit vice nez 300 byt(. Developerska spolecnosti JTH
Holding chce zase v aredlu byvalého vojenského opravarenského podni-
ku Na Sibeniku v Olomouci postavit domy se 190 byty. Souéasti projektu
je mensi nakupni centrum a administrativni budovy.

beh ver
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Z regionu

Developefi uz nemaji okurkovou sezonu, byty prodavaji i v l1été

Praha 16. srpna (CTK) - Vétsiné z developer v letnich mésicich
neklesd pocet prodanych bytd, jak tomu bylo dfive. V predcho-
zich letech se prodeje soustfedily hlavné na jaro a podzim. DU-
vodem jsou obavy z rlstu hypotecnich sazeb, marketingové kam-
pané nebo optimisticka o¢ekavani verejnosti, vyplyva z vyjadreni
developerd pro CTK. Naptiklad Central Group prodal od za&atku
cervence do poloviny srpna meziro¢né zhruba o 60 procent vice
byta.

,Lidé chtéji vyuZit velmi levné hypotéky, dokud jesté jsou. Uvédo-
muji si, Ze obdobi levnych uvérli nemudze byt nekoneéné. Navic obrat
v setrvalém poklesu hypotecnich sazeb jiz nékteré banky avizuji a prvni
uz k mirnému zvyseni sazeb dokonce pristoupily,” uvedl predseda pred-
stavenstva Central Group Dusan Kunovsky. Podle néj je prodej letos
0 prazdninach srovnatelny s nékterymi mésici hlavni sezony lornského
roku.

Podle predsedy predstavenstva Trigemy Marcela Sourala ¢as dovole-
nych uz automaticky neznamena pokles zajmu o nové bydleni. ,Dlvo-
dem jsou vyhodné podminky pro poskytnuti hypoteéniho Uvéru, mar-

ketingové kampané jednotlivych developer(i a optimistické ocekavani
verejnosti. Tomu nahrdvaji aktudini rist platQ a nizkd nezaméstnanost.
Jesté pred nékolika lety se pres léto prodalo jen nékolik malo bytovych
jednotek,” doplnil.

Podle spolecné statistiky Trigemy, Skanska Reality a Ekospolu jes-
té v roce 2011 predstavovaly Cervencové prodeje pét procent celého
roku. Loni to bylo 9,2 procenta. , Letni prodeje ndm vyrazné mezirocné
vzrostly uz loni a letos tento trend pokracuje. Zajem je dan i tim, Ze kvU-
li prakticky zastavenému procesu udélovani stavebnich povoleni bude
v dalsim obdobi na trhu v Praze vyrazné méné bytd, nez je tomu dnes,”
dodal mluv¢i Finepu David Jirusek.

Podle generalniho feditele Ekospolu Eviena Korce letni pokles pro-
dejli pretrvava, pouze uz neni tak vyrazny. ,Letni mésice lidé travi na
dovolenych mimo domov, a ne nakupovanim nemovitosti. Zatimco loni
vyraznéjsi propad nastal uz v ¢ervnu, kdy se prodeje novych bytl v po-
rovnani s kvétnem snizily na polovinu, letos prisel pokles az o mésic
pozdéji,” uvedl Korec.

ciz jw

V Praze se nejvice prodavaji nové byty 2+kk, tvori 39 procent

Praha 14. srpna (CTK) - Developefi ve 2. ¢tvrtleti v Praze nejcastéji
prodavali nové byty kategorie 2+kk s prGmérnou plochou 55,5 me-
tru ctverecniho, jejich podil ¢inil 39,2 procenta. Nasleduji je 3+kk
s 23,8 procenta a 1+kk se 17,7 procenta. Z jednotlivych méstskych
Casti jich nejvice pripadalo na Prahu 9, a to 21,9 procenta, nasledu-
ji Praha 10 s 19,7 procenta a Praha 5 se 17,6 procenta. Vyplyva to
ze spolecné analyzy spolec¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central
Group.

,Mensi byty slouzi ¢asto pro mladé rodiny s jednim ditétem. Mnozi si
takové byty mohou pofizovat i jako investici, kterou pronajimaji. Vzhle-
dem k tomu, jak jsou nyni Urokové sazby u bankovnich vklad( nizké,
jsou investice do bydleni vhodnou formou pro zhodnoceni nasporenych

Profesni vzdélavani

penéz,” uved| predseda predstavenstva Trigemy Marcel Soural.

Priimérna plocha prodaného bytu v hlavnim mésté byla 71,6 metru
Ctverec¢niho. Primérna cena za metr ¢tverecni Cinila 65.696 korun. Nej-
vétsi byty prodavali developeti v Praze 4 s primérnou plochou 88,9 me-
tru ¢tverecniho, naopak nejmensi v Praze 9 (62,4 metru ¢tverecniho)
a Praze 3 (62,6 metru Ctverecniho). Nejdrazsi byly byty v Praze 5 s prQ-
mérnou cenou 68.469 korun za metr Ctverecni.

Celkové v Praze ve 2. Ctvrtleti developefi prodali 1750 novych bytd.
Nasleduji Jihomoravsky kraj (675), Stfedocesky (175), Olomoucky
(115) a Plzensky kraj (110). V ostatnich krajich jejich pocet neprekrocil
stovku, nejméné jich bylo na Liberecku, kde se prodalo jen 15 byt(.

ciz mal

OBCHODNIK
S REALITAMI (PRAHA)

Rekvalifikaéni kurz s akreditaci MSMT CR. Kurz je zakon&en
zkouskou odborné zpusobilosti autorizovanou osobu (blize viz
¢lanek na této strané), zkouska je v cené kurzu.

Termin: od 5.10. do 16.11.2016

Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Bli78i info a prihlaska na webu ARK CR

OBCHODNIK
S REALITAMI (BRNO)

Rekvalifikaéni kurz s akreditaci MSMT CR. Kurz je zakon&en
zkouskou odborné zpusobilosti autorizovanou osobu (blize viz
¢lanek na této strané), zkouska je v cené kurzu.
Termin konani: 29. 11. 2016 — 12. 1. 2017
Misto konani: BRNO

PRIHLASKY A INFORMACE PRO VSECHNY KURZY:
tel: 272 762 953, 272 771 412, mob: 608 446 656, E-mail: kurzy@arkcr.cz, www.arkcr.cz
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Developer Daramis postavi v Plzni u univerzity pres 540 bytu

Plzefi 7. srpna (CTK) - Izraelska developerska skupina Daramis postavi
v Plzni u univerzity pres 540 byt(. Prvni ze tii etap nabidne 184 bytd.
Predpokladané zahajeni vystavby je letos na podzim. CTK to Fekl vykon-
ny feditel Daramis Management Martin Vachek. Celkovou hodnotu pla-
novanych staveb firma neuvedla.

Unicity Plzen je prvnim mimoprazskym rezidenénim projektem
Daramisu. Zahrnuje Sest Sestipodlaznich budov s 542 byty a tfemi
komercnimi plochami. , Atraktivitu spatfujeme ve variabilité vyuziti
projektu. At uz k vlastnimu bydleni, nebo dik blizkosti Zapadoceské
univerzity (na Borech) i k investi¢nim ucelim ve formé najemniho
bydleni,” fekl Vachek. Podle néj dnesni studenti stdle ¢astéji hledaji
bydleni v modernich bytech, protoZe koleje jim vétSinou nevyhovu-
ji kvalitou i nabizenymi sluzbami, coz potvrdil investorovi prizkum.
V domech budou pradelna, restaurace, kavarna, studovna i plijcovna
kol.

Vétsina bytl je o velikosti 1+kk a 2+1 a podle investora mohou byt
jak pro studenty, tak zaméstnance sousedni zény Borska pole. Daramis
pocita i se zfizenim nonstop recepce, kamerami, internetem, ale také
zeleni ve vnitrobloku a okoli. Pobliz je Borsky park, nejvétsi v Plzni, vodni
nadrz Ceské udoli a sportovni park.

V Plzni se po sedmi letech od pocatku ekonomické krize opét rozje-
la bytova vystavba naplno, buduji se stovky bytl. Rozbihaji se projek-

ty, které dlouho stély. Nejvétsimi rozvojovymi lokalitami, kde se zacne
stavét jesté letos, jsou pravé oblast u univerzitniho kampusu a byvala
kasarna Svétovar, fekli naméstek primatora Pavel SindelaF (ODS) a Fedi-
telka Gtvaru koncepce a rozvoje Irena Vostracka.

Daramis, ktery koupil pozemek v roce 2007, ma stavebni povole-
ni, vsechny byty by chtél dokoncit do tfi let. ,Projekt delsi dobu stal
kvali krizi. Developefi uz ale znovu citi nastartovani ekonomiky,” rekla
Vostracka. Malé byty 28 az 30 metru CtverecCnich by méli vyuZivat stu-
denti, mensi ¢ast bytd by byla i 3+kk, které by slouzili védctm, ktefi
prijdou za praci s rodinou do péti novych védeckych center univerzity.

Developer chce hotové domy i byty nabidnout k prodeji investi¢nim
skupinam. Diky prebytku volného kapitdlu davaji evropsti investoti stale
Castéji penize do kancelafi, obchodnich center, najemnich tovarnich hal,
ale nové také do bytu pro studenty. Prvni takové projekty, které tolik ne-
ovliviiuje ekonomicka recese, vznikly v Praze a v Brné, ale uz také v Os-
travé a Ceskych Budéjovicich. Vétiina vznikla prestavbou budov, které
drive slouzily jako kancelare a byty.

Daramis, orientujici se na nakup, stavbu a spravu bytovych i komerc-
nich nemovitosti, funguje v CR od roku 2000. Dosud v zemi dokonc¢il
11 projekt se 1600 byty jako Sedmikraska, Rezidence Tupolevova, Ri-
ver Lofts a pripravuje nové rezidencni projekty s 2800 byty.

Vaclav Proks mol

Cesti védci varuji pred nefizenym réstem vystavby na Sumavé

Zelezna Ruda (Sumava) 31. ¢ervence (CTK) - Dvaadvacet ceskych
védcd varuje pred nefizenym riistem bytové vystavby na Sumavé. Pod-
le nich se tam stavi v poméru k poctu obyvatel nejvice byt z celé CR.
Pfitom pocet obyvatel Sumavy vyrazné klesa, misty i o desitky procent.
CTK to fekl predseda odborné platformy Védci pro Sumavu Jakub Hrus-
ka z Ustavu pro vyzkum globalni zmény Akademie véd. Data podle néj
vyplyvaji z prehledu bytové vystavby, kterou pro roky 2005 az 2015 zve-
tejnil Cesky staticky urad.

V obcich Kvilda, Zeleznd Ruda, Borova Lada, Modrava, Nové Huté,
Srni, Prasily a Horskd Kvilda (fazeno podle intenzity vystavby v obcich
s intenzitou pres deset dokoncenych byt na 1000 obyvatel) se v letech
2005 az 2015 postavilo celkem 761 novych bytu. Presto pocet obyvatel
téchto obci klesl z 3227 na 2796, tedy o 15 procent, fekl Hruska.

Nejvice novych byt(i se podle analyzy Védcil pro Sumavu postavi-
lo v Zelezné Rudé (485), kde klesl pocet obyvatel dokonce z 2118 na
1745, tedy o 21 procent. Z obci, jejichZ cely katastr lezi pfimo v Narod-
nim parku Sumava, se nejvice byt( postavilo na Kvildé (68), kde kles! po-
Cet obyvatel ze 167 na 147, tedy o 14 procent. Nejvice, celkem 26 pro-
cent obyvatel, ubylo v Srni, a to z 313 na 248. Presto se tam postavilo

53 novych bytd. Jediné dvé obce v parku, kde pocet obyvatel vzrostl,
jsou Modrava (z 52 na 70) pti vystavbé 16 novych byt(, a Prasily. Tam
32 novych bytl pfineslo zvySeni poctu obyvatel ze 142 na 152.

e jasné, 7e dosavadni model bytové vystavby na Sumavé selhal,
vystavba se vymyka kontrole a ohrozuje raz parku i celé Sumavy. Trvale
usidlenych obyvatel ubyva a nova vystavba je tazena velkolepymi rekre-
acnimi objekty,” uved| Hruska. Vzhledem k vysokym cendm stavebnich
pozemkU je podle néj zjevné, Ze se narodni park stava rekreaénim ¢i
investiénim mistem movitych zajemct a developer(i z celé CR, co? ani
ochrané vzacné prirody, ani Zivotu mistnich lidi pfilis neprospiva.

,0dliv obyvatel v Zelezné Rudé, leZici na okraji parku, je 21 procent,
tedy Ctyrikrat vétsi nez u obci uvnitf, kde je to v priiméru 5,5 procen-
ta. To je jasnym argumentem popirajicim Gcelové vyroky nékterych
zajmovych skupin o tom, Ze ochrana divoké pfirody vyhani mistni oby-
vatele,” uved| dalsi ¢len platformy Pavel Kindlmann z Pfirodovédecké
fakulty UK. K ubytku obyvatel v pohrani¢i podle néj samoziejmé do-
chazi v celé republice, ale uvnitf narodniho parku ,prokazatelné méné
nez jinde”.

Vaclav Proks gcm
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Monitoring

Realitni maklérka odsouzena na sedm

let neuspéla s dovolanim

Brno 29. srpna (CTK) - Realitni makléika
Alexandra Skorcova, ktera podle pravomoc-
ného verdiktu pfipravila klienty o 32 miliont
korun, neuspéla s dovolanim k Nejvyssimu
soudu (NS). Smérovalo proti rozsudku, pod-
le kterého si ma odpykat sedm let ve vézeni.
Skorcova je byvald majitelka realitni firmy
z Trebice, v dobé prosperity méla nékolik po-
bocek. Jeji zakaznici pfisli o penize, které ji
dali do uschovy nebo poskytli ke slibovanému
zhodnoceni.

,Obhajoba obvinéné nebyla Nejvyssim
soudem akceptovana, kdyz se obvinéna

snazila svou trestni odpovédnost prevést
na své zaméstnance, ktefi ji méli upozornit
na vzniklé finan¢ni problémy,” sdélila dnes
CTK mluvéi Krajského soudu v Brné Simona
Tesarova. Pravé krajsky soud tesil pripad
jako prvni instance. Podle NS také nebylo
mozné nahradit trestni odpovédnost pouze
odpovédnosti plynouci z obchodné-pravnich
vztaha.

Podle verdiktu se Zena dopustila zprone-
véry vice nez sedmi milion( korun. Ponecha-
la si penize svych klientd, které k ni svéfili do
uschovy pfi nemovitostnich transakcich. Sed-

Soud ulozil advokatovi za zpronevéru

podminku a zakaz Cinnosti

Hradec Kralové 17. srpna (CTK) - Krajsky
soud v Hradci Kralové dnes potrestal podmin-
kou a pétiletym zdkazem cinnosti advokata
z Turnova Davida Burjanka, ktery podle obza-
loby ve dvou pripadech neopravnéné poufil
penize svérené klienty do advokatni Uschovy.
Dnesni verdikt hradeckého soudu dosud nenf
pravomocny, obZalovany i statni zastupce si
ponechali IhQitu na odvolani, sdélila CTK Iva

Matuskova z hradeckého krajského soudu.

Soud uloZil Burjankovi tfilety trest vézeni
podminéné odlozeny na zkusebni dobu pét let.
Soud mu na pét let mu zakazal vykondvat funk-
ce advokata a insolvencniho spravce.

Podle obzZaloby v prvnim pfipadé postupné
vybral z advokatni Uschovy pét milion( korun,
které pouZil nezjisténym zplsobem a klientovi
je nevyplatil v plvodné dohodnuté Ihaté. Ve

!«‘

Cm

milety trest dostala také za podvod. Desitky
klientd podle rozsudku pripravila pfiblizné
0 24 milionl korun, které si od nich pujcovala
se slibem vysokého zhodnoceni. Podle soudu
byly jeji sliby nerediné.

Skorcova v minulosti popiela, 7e by své
klienty poskodila zamérné. ,Rozdil je, kdyz
se vam néco nepovede, nebo kdyZz zamérné
z lidi 1akate penize,” uvedla v odvolacim fizeni
u Vrchniho soudu v Olomouci. Jeji obhdjce po-
Zadoval zprosténi obzaloby.

Po odmitnuti dovolani by jesté Zena mohla
podat uUstavni stiznost, ktera je poslednim mi-
moradnym opravnym prostiedkem. Musela by
vSak argumentovat porusenim svych zaklad-
nich prav.

tmd ks

druhém pfipadé v roce 2014 pfijal do Uschovy
1,7 milionu korun za prodej nemovitosti, které
mély byt vyplaceny na ucet majetkové podsta-
ty dluznik(, Burjanek je na ucet ale vyplatil az
v lednu 2015.
ObZalovany pred soudem pfiznal, Ze poru-
Sil advokatni predpisy, odmital vsak, Ze by se
dopustil zpronevéry. ,Necitim se vinen, mam
za to, Ze jsem se zadné zpronevéry nedopustil.
Nikomu jsem Zadnou Skodu nezpUsobil, niko-
mu zadné penize nechybi,” fekl v utery pred
soudem.
sjadr
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Drazby

Proti prodeji Invalidovny protestuiji

akademici, architekti i Praha

Praha 29. ¢ervence (CTK) - Vedle akademikd
a soukromé iniciativy protestuje proti planované
drazbé historického objektu prazské Invalidovny
také ndméstkyné primatorky Petra Kolinska (SZ/Troj-
koalice). Pozadala proto dnes feditelku Utadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM)
Katefinu Arajmu, aby zrusila drazbu budovy. Mluvci
Uradu Radek LeZatka dnes na dotaz CTK odpovédél,
Ze zadny dlvod ke zruseni drazby neni. ,,BEhem na-
vstévnich dnd se v Invalidovné bylo podivat nékolik
potencidlnich zajemcu,” fekl. V prfipadé nedspéchu
aukce se 0 nemovitost mozna bude uchazet Narodni
pamatkovy Ustav.

UZSVM oznamil v ¢ervnu, 7e dlouho nevyuZiva-
nou budovu proda ve verejné drazbé 8. srpna. Mini-
malni cena je 637,7 milionu korun. Mélo by jit o nej-
vyznamnéjsi prodej statniho majetku v letoSnim
roce. Proti drazbé v tomto tydnu vystoupila skupina
akademik( a historik(i s tim, Ze podobné vyznamny
historicky objekt by mél zlstat v rukou statu. Narod-
ni pamatkovy Ustav deklaroval svou vili predlozit
koncepci vyuZiti véetné zpfistupnéni verejnosti a po-
dilet se na jeji spraveé.

Stejné tak vystupuje Iniciativa pro Invalidovnu,

Malostransky dim U Zlatého
hroznu ¢eka v zari drazba

Praha 17. srpna (CTK) - Ddm U Zlatého hroznu,
ktery stoji na rohu Malostranského namésti a Kar-
melitské ulice v Praze, pujde zacatkem zafi do draz-
by. Vyvolavaci cena exeku¢né zabavené nemovitosti
byla stanovena na 116,6 milionu korun. Dnes o tom
informoval server iHned.cz. Hodnotu historické bu-
dovy podle néj znalci odhadli na 175 milion0 korun.

DUm zapsany na seznamu nemovitych kulturnich
pamatek tvofi dvé vzajemné propojené budovy. Je-
jich dosavadnim vlastnikem byla firma Clear Force
Projects se sidlem na prazskych Vinohradech.

Aukci nemovitosti vyhlasil Exekutorsky urad v Be-
nesové. Bude se konat 6. zafi pfimo v prostorach
drazené budovy. Exekutoti neocekavaji, ze by aukce
byla zrusena. ,Vlastnik nemovitosti se dosud proti
rozhodnuti neodvolal,” fekla serveru iHned.cz soud-
ni exekutorka lva Vychopriova.

Prvni zminka o domu U Zlatého hroznu pochazi
z konce 14. stoleti. Stavba prosla v druhé poloviné
80. a zac¢atkem 90. let rozsdhlou rekonstrukci. Pak
v ni sidlila pobocka banky a kino. V poslednich Sesti
letech byl dim prazdny, uved! iHned.cz.

dto snm

REALITNi MAGAZIN ARK CR = 9/2016

ktera sdruzuje nékolik developerd, podni-
kateld Ci architektd, ktefi odmitaji prodej
a navrhuji alternativni vyuZiti barokniho
komplexu - castecné jako coworkingové
komunitni centrum, castec¢né s nabidkou
sluzeb. Kromé podnikatele Nisana Jazairiho
iniciativu podporuji architekti Vlado Milu-
ni¢, Miroslav Masak a Jakub Cigler ¢i desig-
nérka Eva Eislerova.

,Nechceme prece opakovat chyby
z 90. let, kdy se duleZité pozemky a kultur-
né cenné objekty prodavaly soukromnikim
jen z bezradnosti, jak s majetkem nakladat.
Verejny sektor musi najit sebevédomi najit
vyuZiti u takto vyznamnych objektl, a to i ve
spolupraci se soukromymi firmami,” sdélila
dnes CTK Kolinska. Pozaduje zrugeni drazby
a dodava, Ze Praha je pfipravena aktivné se
podilet na postupné rekonstrukci a oZivova-
ni této cenné barokni stavby.

Zajem stat se majiteli Invalidovny maji
také pamatkafi. ,,Pokud se nikdo do drazby
neprihlasi, tak Narodni pamatkovy Ustav
bude jednat s ministerstvem kultury,” fek-

la dnes jeho reditelka NadéZda Goryczkova
v Ceské televizi. Goryczkova predpoklada,
Ze Ustav nasledné projevi o budovu zajem.

Teoretici uméni a architektury z univer-
zit v Praze, Olomouci a Brné, z Akademie
véd a Vysoké Skoly uméleckoprimyslové
poslali ve stfedu premiérovi Bohuslavu
Sobotkovi (€SSD) dopis, v ném? ho 7ada-
li o zruseni drazby. ,Jsme presvédceni, Ze
prodej a nasledna komercni prestavba In-
validovny by byla neodcinitelnou chybou,
ktera by vazné ohrozila budoucnost jedné
z nejcennéjsich pamatek svého druhu v Ev-
ropé,” uvadéji.

Karlinska Invalidovna byla od svého za-
loZeni v rukou statu. ,Diky pFiznivym his-
torickym okolnostem se do dnesni doby
dochovala v mimoradné autenticité véetné
mnoha unikatnich baroknich detaild. Na
této skutecnosti nastésti mnoho nezménily
ani povodné, které objekt v roce 2002 za-
sahly,” upozornuji odbornici.

Invalidovna byla postavena v letech
1731 az 1737 podle plana slavného archi-
tekta Kiliana Ignace Dientzenhofera, jehoz
sakrdlni i profanni stavby patfi k nejvyznam-
néjsim baroknim pamatkdm v Evropé.

hrm rot

Studio €T v Brné v Béhounské

se bude drazit 20. fijna

Brno 23. srpna (CTK) - Drazba ¢asti br-
nénského studia Ceské televize v B&houn-
ské ulici se uskutecni v hotelu International
20. fijna, vyvolavaci cena je 30,7 milionu
korun. S drazbou paldce Typos v Jezuitské
s vyvoldvaci cenou 70 miliond se pocita
predbézné v prosinci, ale pevné datum za-
tim nebylo stanovené, vyplyvd z drazebni
vyhlasky, kterd je umisténa na webu dra-
Zebni spolecnosti Prokonzulta. Studio uz je
témér kompletné prestéhované do novych
prostor v méstské ¢asti Lisen.

,Dim na Béhounské uZ je kompletné
vystéhovany, zatimco na Jezuitské se jesté
stéhuje. Proto se nebudou draZit oba domy
soucasné,” tekla CTK Jarmila Matysova
z Prokonzulty.

Zajemci o koupi si mohou objekt
v Béhounské ulici prijit prohlédnout dvakrat
v zafi a jednou v fijnu. Znalecky posudek
ocenil nemovitost na 30,669.021 korun. Po-
stavena byla mezi svétovymi valkami a pa-
vodné slouZila bance, dim je pamatkové

chranény. Postupem let si jej Ceska televi-
ze uzpUsobila vlastnimu provozu. Ma osm
podlazi, z toho jedno podzemni. Celkova
podlahové plocha je 3160 metrd ctvered-
nich. Mimo jiné je v suterénu trezor s pan-
cérovanymi dvermi, ovsem jiz nefunkéni.

Palac Typos byl mezi valkami postaven
jako multifunkéni objekt s byty, obchodni
pasazi a tancirnou v podzemi. Dodnes zbyly
jen tri byty, zbylé byly prestavené na kance-
lare. V tancirné je nejvétsi nataceci studio.

Ceska televize sidlila v domech v his-
torickém centru mésta od roku 1961 a od
zacatku Slo o provizorium. O novém studiu
televize uvazovala nékolik let, nakonec pad-
la volba na byvaly areal Zetoru v LisSni. In-
vestice dosahla 274 miliond korun, ¢astec-
né ji zaplati pravé prodej opusténych budov.
Prvni vysilani zprav a Dobrého rana z nové-
ho studia uvidi divaci 19. z&fi a slavnostni
otevieni nového studia je naplanované na
zacatek fijna.
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27. MEZINARODNI STAVEBNI| VELETRH

Soubézné probihajici veletrhy:

FOR STAV | FOR THERM | FOR WOOD | BAZENY, SAUNY & SPA

— L

EEMJ\F'/RAeA 20. = 24. 9. 2016

DENNi TEMATA | UTERY | KVALITA VYROBKU | KONFERENCE REDITELU PROJEKTOVYCH SPOLECNOSTI | STREDA | VETRACI
KONCEPT/RIZENI ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOV | KONFERENCE NA TEMA POZARNI BEZPECNOST BUDOV | 6TVRTEK |
PODPORA ODBORNEHO VZDELAVANI | MATCHMAKING OBCHODNI JEDNANI | PATEK | CHYTRY DUM | WORKSHOP PRO KAZDEHO
NA TEMA JAK KOUPIT BYDLENI | SOBOTA | SVEPOMOCI |
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