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Aktualne

Valna hromada ¢lenu 6. 4. 2017

Vazené kolegyné, vazeni kolegové,

Asociacni rada na svém jednani rozhodla,
Ze letosni valnou hromadu ¢lend usporadame
v Praze. Ta loriska v Mikuloveé se podle ucastni-
kG vydafrila velice. A navic nepostradala kouz-
lo tzv. volebni valné hromady, kdy rada ¢lend
prijela zejména proto, aby mohla podpofit své
kandidaty na post ¢lena asociacni rady. Ta le-
tosni tento punc mit nebude, ani nemuze slibit
vecerni cimbdlovku, ale zato si vedle nutnych
kazdorocnich formalnich Ukon(, tykajicich se
hospodareni Asociace a rozpoctl pro letosni
rok atd., urcité v diskuzi popovidame o vsem,
co nejaktudlnéji souvisi s navrhem Zakona

Profesni vzdélavani

o realitnim zprostredkovani. Co bylo, co je a co
v této zalezitosti Ize ocekavat. Jak se vcas pri-
pravit na zakonné povinnosti, které nas v ram-
ci realitniho zprostfedkovani Cekaji. Sejde se
nas dost na to, abychom se v diskuzi pobavili
o tom, co Ize délat a co délame proti nekalym
praktikdm na trhu, které ndm nasi kazdodenni
praci komplikuji, a neni snadné se s nimi vy-
poradat individualné (napt. bezrealitky apod.).

Letosni Valnd hromada se bude konat
v centru Prahy, pfimo u stanice metra trasy C
a B Florenc v hotelu Jurys Inn Prague na Soko-
lovské 11.

Oficidlni pozvanku vcetné vsech pfiloh na

letoéni Valnou hromadu ¢lentt ARK CR, ktera
se bude konat netradi¢né az 6. dubna 2017 od
12 hodin, obdrzi kazdy ¢len v souladu se stano-
vami ARK CR radné a véas emailem. Veskeré
informace budou k dispozici také na webu Aso-
ciace v sekci pouze pro cleny.
Ing. arch. Jan Bortivka,
generalni sekretai ARK CR

Ucasti na tomto seminafi si Ucastnici prohloubi své pravni znalosti a tim mimo jiné snii riziko pripadnych komplikaci v realitni ¢innosti.

Termin: 20. 4. 2017, (9 - 16 hod.)

Misto konani: Brno, budovy Mendelovy univerzity, gen. Piky 7

Seminar vede: JUDr. Tomas Pacner

Legislativa

Novela obcanského zakoniku

a predkupni pravo

Dne 30. 12. 2016 byla ve Sbirce zakonl
¢. 460/2016 Sh. zvefejnéna prvni novela ob-
¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Jednotlivé casti této novely nabyvaji ucin-
nosti postupné — ¢ast v den vyhlaseni (30. pro-
since 2016), ¢ast Sedesaty den po vyhlaseni
(28. Unora 2017) a ¢ast dnem 1. ledna 2018.

Nova pravni Uprava predkupniho prava
spoluvlastniki je G€inna aZ od 1. ledna 2018.

Za ucinnosti minulého obcanského zakoni-
ku €. 40/1964 Sb. méli spoluvlastnici v pfipadé
prevodu podilu na spoleéné movité i nemovi-
té véci predkupni pravo k tomuto podilu. Toto
predkupni pravo se uplatfiovalo v pripadé
Uplatného i bezuplatného prevodu. Vyjimkou,
kdy se predkupni pravo neuplatnilo, byl prevod
na osobu blizkou.

Ptijeti obanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sh.
znamenalo zménu v Upraveé predkupniho prava
spoluvlastnikd. V prechodnych ustanovenich
bylo stanoveno, Ze zakonna predkupni prava

spoluvlastnikd zaniknou uplynutim jednoho
roku ode dne nabyti G¢innosti tohoto zékona.
S jednou vyjimkou, a to pro rodinné a zemé-
délské obchodni zavody, u nichz i nova Uprava
predkupni pravo zachovavala.

Spoluvlastnici si vsak v této dobé mohli
vzajemné predkupni pravo sjednat smluvné.
Po uplynuti jednorocni prechodné doby moh-
li spoluvlastnici se svym podilem nakladat
bez omezeni. Pro zbyvajici spoluvlastniky
vSak tato skutecnost znamenala, Ze nemohli
do budoucna ovlivnit, s kym budou véci vlast-
nit.

Podle nového obcanského zakoniku moh-
lo od 1. 1. 2014 vzniknout zdkonné pred-
kupni pravo spoluvlastnikli jen v pfipadech,
kdy bylo spoluvlastnictvi zaloZzeno takovym
zpusobem, Ze spoluvlastnici nemohli sva pra-
va a povinnosti od pocatku ovlivnit, napf.
pfi vzniku spoluvlastnictvi dédénim ¢i rozhod-
nutim soudu. Toto predkupni pravo maji spo-

luvlastnici jen po dobu Sesti mésicli ode dne
vzniku spoluvlastnictvi.

Novela c¢aste¢né navraci zpét predchozi
pravni Upravu. Spoluvlastnici nemovitosti bu-
dou opét mit pfi prevodu podilu predkupni
pravo. Toto vSak nebude platit pro vlastniky
movitych véci. Pfedkupni pravo se opét uplat-
ni jak u Uplatnych, tak i bezuplatnych prevo-
dl. Vyjimkou bude prevod podilu na osobu
blizkou. Spoluvlastnici se nové mohou svého
predkupniho prava vzdat. Takovéto vzdani se
prdva ma ucinky i pro pravni nastupce spo-
luvlastnika, ktery se predkupniho prava vzdal.
Informace o tom, Ze se spoluvlastnik vzdal
predkupniho prava, se bude zapisovat do kata-
stru nemovitosti.

Zavérem lze shrnout, Ze stav, kdy spo-
luvlastnici nemovitosti nemohou ovlivnit, kdo
bude jejich novym spoluvlastnikem, bude tr-
vat pouze do konce roku 2017. Poté jiz spo-
luvlastnici nemovitosti budou moci zabranit
prevodu tim, Ze vyuziji svého predkupniho
prava. Nadale vsak neovlivni pfevody na oso-
by blizké vymezené v § 22 obcdanského zako-
niku.

JUDr. Jana Foltankova
Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Legislativa

Na co si dat pozor pri
prohlaseni vlastnika

Novy obcansky zdkonik pfinesl kromé jiného i zruSeni zdkona o vlastnictvi bytd, ¢. 72/1994 Sb.,
a s tim i podminky tykajici se vzniku jednotek, prohldseni vlastnika a fungovadni spolecenstvi vlast-
nik( jednotek. Vzhledem k tomu, Ze pasdaZ obcanského zdkoniku vénujici se bytovému spoluvlast-
nictvi neni dle mého ndzoru prilis zdarild, prindsi mnoho novych ustanoveni namisto pravni jistoty
spise nejasnosti a pravni nejistotu. Mezi takovd ustanoveni patfi i ta vénujici se prohldseni viast-
nika a vzniku jednotek. V tomto ¢ldnku bych se proto chtéla vénovat nékterym chybdm, jichZ se
osoby pripravujici prohlaseni dopousteji, a také nekolika tipum.

Drivéjsi prohlaseni vlastnika se nyni nazy-
va pouze ,prohlasenim”, pfip. ,prohlasenim
o rozdéleni prava k domu“ a tykaji se ho usta-
noveni § 1164 a nasl. obcanského zdkoniku.
Koncepce prohlaseni je pfitom obdobna jako
u plvodniho prohlaseni vlastnika, byt samo-
zfejmé dochazi k ur¢itym zménam. Tou nejvét-
Si je jiz mnohokrat zmifiovana zména definice
jednotky jako bytu a podilu na spole¢nych ¢as-
tech. Jednotka je véci nemovitou.

Predné je tfeba poditat s tim, Ze bytem se
v téchto pripadech rozumi podle § 1158 odst.
2 obcanského zakoniku i nebytovy prostor —
predpis pracuje dale jen s pojmem ,,byt“, coZ
muZze byt ponékud matouci.

Obsah prohlaseni je uveden v § 1166 ob-
Canského zakoniku. Prohlaseni musi podle néj
obsahovat alespon:

a) udaje o pozemku, domu, obci a katastral-
nim Uzemi — to necini v praxi pfiliSné potize;

b) udaje o jednotce, zejména

1. pojmenovani a oznaceni jednotlivych
byt alespon Cislem a umisténim s uréenim
Gcelu uzivani — zde se dostavame k prvnimu
zmatku vyplyvajicimu z pouZivani terminu
,byt“. Pokud je jednotka bytova, bude stadit
oznaceni ,byt“, u nebytového prostoru muze
byt problém, zda je tfeba tento prostor ozna-
Cit konkrétnim zplsobem vyuZiti, nebo postaci
obecné ,nebytovy prostor”. Autofi komentare
se domnivaji, Ze spiSe nikoliv,'nicméné defini-
tivni slovo bude mit pochopitelné katastralni
urad. Doporucuji pojmenovavat nebytové pro-
story spiSe obecnéji, a to z dlvodu problému
pri pfipadné zméné vyuZiti takového prostoru,
aby vlastnik nebyl nucen fesit i zménu prohla-
Seni.

2. urceni a popis spolecnych ¢asti — nyni se
dostavame k véci, ktera jiz plsobi vyraznéjsi
potiZze. Zatimco u dfivéjsiho prohlaseni vlast-
nika se urcovaly spole¢né casti domu, nyni
jsou spolecné casti definovany v § 1160 od-
lisné a dle mého nazoru ne zcela jednoznac-
né. V praxi by se mélo jednat o pozemek, na
némz je postaven diim, dale pripadné prilehlé

1 Novotny, M., Horak, T., HolejSovsky, J.,
Oehm, J.: Bytové spoluvlastnictvi a byto-
va druZstva. Komentafr. 1. vydani. Praha:
C. H. Beck, 2016. s. 43
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pozemky, které predstavuji pozemky funké-
né souvisejici s provozem a spravou domu
a s uzivanim jednotek ve smyslu § 4 nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb. (napfiklad zahrada nebo
parkovisté u domu a podobné), a pak samo-
zfejmé spolecné ¢asti domu. Lze se bohuZel
setkat s tim, Ze ve vzorovém prohlaseni vyda-
ném nejmenovanym nakladatelstvim nejsou
spolec¢né ¢asti popsany presné takto, coz mlze
vést i k zamitnuti navrhu na vklad ze strany
katastralniho uradu. Spole¢né ¢asti domu vy-
mezuje nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. s tim, Ze
samoziejmé ne v kazdé budové se museji ob-
jevit vSechny, a naopak Ize si predstavit i jiné,
v nafizeni neuvedené. Pokud slouZi nékteré
Casti k vylucnému uzivani s konkrétni jednot-
kou (typicky balkdny), pak je tfeba i toto uvést
v prohlaseni.

3. velikost podilt na spolecnych ¢astech —
toto nebude ziejmé Cinit vétsi problémy.

Systematicky je nicméné vhodnéjsi uvést
vyse uvedené Udaje tak, Ze je nejprve oznace-
na jednotka (¢islem a umisténim), u ni je roze-
psano, Ze se sklada z bytu a podilu na spolec-
nych ¢astech (s uvedenim konkrétniho podilu)
a pfipadné Ze je s ni spojeno uzivani konkrétni
spolecné ¢asti domu. Spolecné Casti jsou pak
vyjmenovany zvlast jako celek a pochopitelné
nemuseji byt vyjmenovavany u kazdé jednotky
znovu.

Na rozdil od predchozi Gpravy neni nutné
uvadeét dispozici bytu a popis vybaveni, které
se mohou v budoucnu zménit, aniz by bylo
nutné ménit i prohlaseni.

c) jaka vécnd i jina prava a jaké zavady pre-
chazeji — tato povinnost nepUlisobi v praxi vétsi
potize.

K prohldseni je treba priloZit pladorysy
vsech podlazi, pfip. schémata, z nichZ by mélo
byt jasné patrné, kde je ktery byt nebo neby-
tovy prostor umistén a kde se nachazeji spo-
le¢né casti domu, s tim, Ze konkrétni podoby
jednotlivych byt nejsou potfeba (zjednodu-
Sené lze uvést, ze prohlaseni v tomto pripadé
slouzi k vyjasnéni toho, kde v budové se nacha-
zi ktery byt a, v pfipadé sporu, zda urcitd ¢ast
domu patfi k bytu, ¢i je spolecnou ¢asti). Také
by mély byt oznaceny spolecné ¢asti domu,
které slouzi k uZivani jen nékterému z vlastnikd
(typicky balkény). Do téchto schémat je nutné

uvést i podlahovou
plochu bytu, resp.
nebytového prosto-
ru.

Podlahova plo-
cha bytu, ktera
je i zakladem pro
vypocet podilu na
spole¢nych ¢astech
(§ 1161 obcanské- d
ho zakoniku), se J=E i'
vypocte zplisobem : :
uvedenych v § 3 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sh.
— v zasadé lze uvést, Ze se pocita vnitini podla-
hové plocha kazdého bytu vcetné plochy pod
vnitfnimi pfickami.

Pokud je budova, v niZ se jednotky nacha-
zeji, soucasti pozemku, na niz stoji, nevymezuji
se jednotky v budové, nybrz v pozemku. Ideal-
ni je tedy uvést, Ze vlastnik vymezuje v pozem-
ku, jehoZ soucasti je stavba, nasledujici jednot-
ky, a tyto jednotky poté popsat.

Nékteré katastralni urady také vyslovné vy-
Zaduji, aby u kazdé jednotky bylo uvedeno, Ze
jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddéle-
nou ¢ast domu a podil na spole¢nych c¢astech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddéli-
telné, byt tato skuteénost jednoznacné vyply-
va ze zakona a ani neni zakonem v prohlaseni
vyzadovéna.

Jednotky maji také jednotné Cislovani dané
pokyny CUZK &. 44. Jednotky se &isluji zpGso-
bem DDDD/JJJJ (neni tedy spravné napfiklad
Cislovani jednotek po patrech, jak Ize nékdy
vidét u developerskych projektd, naptiklad
2.3 pro treti byt nachazejici se v 2. patre).

Soucasti prohlaseni by v zésadé mély byt
i stanovy spolecCenstvi vlastnikli jednotek,
a to v pripadé, Ze ma rozdélenim vzniknout
alespon pét jednotek, z nichz maji byt ales-
pon tfi ve vlastnictvi tfi rlznych vlastnika.
Urcité potize mizZe samoziejmé pUsobit fakt,
Ze pri vypracovavani prohlaseni nemusi byt
tato otazka jasna. U developerskych projektd
je pochopitelné predem ziejmé, Ze vlastnik
ma zajem na prodeji jednotek, v jinych pfipa-
dech (napfiklad pfi zruseni podilového spo-
luvlastnictvi) takovy zdmér nemusi byt znam.
Je otazkou, zda katastr nemovitosti muze
zkoumat, zda takovy plan na budouci prevod
jednotek existuje, a pfipadné kvuli takové
své domnénce i navrh na vklad prohlaseni
zamitnout. Je tfeba vést v patrnosti fakt, Ze
pokud jsou stanovy soucasti prohlaseni, bylo
tim spolecenstvi vlastnikd jiz zaloZeno se vse-
mi dUsledky, které s sebou zaloZeni pravnické
osoby nese.

Pokud stanovy nejsou soucasti prohlaseni,
pak musi prohlaseni obsahovat alespon za-
kladni pravidla pro spravu spolecnych ¢asti.

JUDr. Michaela Balousova,
advokatka
www.pravniknemovitosti.cz
Prispévek byl pdvodné uverejnén na
WWW.epravo.cz.

3/2017
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Legislativa

Elektronicka evidence trzeb
a realitni kancelare

EET je postupné zavadéna ve Ctyrech fazich.
Prvni faze byla spusténa od 1. 12. 2016, dru-
ha nyni od 1. 3. 2017. Realitni kancelafe spa-
daji do treti faze, ktera nastane za rok, tedy
pfesné od 1. 3. 2018. Do této treti faze spadaji
vsechny ¢innosti, kterych se netykaly predcho-
zi dvé faze a také mimo femeslinych c¢innosti,
které spadaji do posledni, tj. Ctvrté faze (ta
bude spusténa od 1. 6. 2018).

Zakladni pravidla pro elektronickou evi-
denci trzeb (,EET“) jsou dana  zdkonem
¢.112/2016 Sh., o evidenci trzeb (,,ZET“).

Mala rekapitulace:
m  EET se tykd fyzickych a pravnicky osob,

které jsou poplatniky dané z pfijma

m Predmétem evidence trieb jsou evido-
vané trzby poplatnik( dani z pfijm0

m EET se bude tykat vSech cinnosti, které
realitni kanceldre, resp. makléfi v ramci své
profese vykonavaji (tj. zejména zprostredkova-
telskd Cinnost, oceriovani nemovitosti, sprava
nemovitosti, dlouhodoby pronajem nemovi-
tosti atd.)

m EET nepodléhaji u fyzickych osob ptijmy
z najemného, to jsou pfijmy, které jsou zdaro-
vany v rdmci § 9 zakona o danich z pfijma - pfi-
jmy z ndjemného

-red -

Novela obcanského zakoniku
a peneézita jistota pri pronajmu

S ucinnosti od 28.2.2017 byla snizena ma-
ximalni vyse jistoty z Sestindsobku na trojna-
sobek meésicniho najemného. Novelizovany
§ 2254 (odst. 1) nyni zni:

Ujednaji-li strany, Ze najemce da pronajima-

teli penéZzitou jistotu, Ze zaplati najemné a spl-
ni jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu, nesmi
byt jistota vyssi nez trojnasobek mésicniho
najemného.

-red -

Komunikace
s klienty

v realithim
obchodu

Zakladem uspésného prodeje je poro-
zumeéni klientovi a presvédciva komu-
nikace s nim.
Cilem seminare je seznamit Ucastniky
s principy a technikami efektivniho jed-
nani realitniho maklére s klienty vcetné
praktického nacviku komunikace.
Ucastnici dostanou prostor si vyzkouset
rozmanité situace s klienty a jejich re-
Seni. Mohou se podilet na sdileni svych
zkuSenosti a modulaci navyklého zpu-
sobu jednani s klienty.
Prijdte si na tento trénink pro zlepse-
ni vasich schopnosti, které vam budou
slouzit kazdy den ve vasi praxi.
Termin: 17. 5. 2017
(9-12 a 13— 16 hod.)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,
Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Kurz vede: PhDr. Martin Cipro,
psycholog

Vystava

Developerské projekty v Praze na jednom miste -
chysta se vystava BYDLENI, nové projekty

To nejlepsi z nabidky prazskych a stfedo-
Ceskych developerG najdou lidé na vystavé
BYDLENI, nové projekty, kterd se uskuteéni
v PVA EXPO PRAHA v Letnanech. Triadvacaty
rocnik zacina jiz ve Ctvrtek 23. bfezna a potrva
az do nedéle 26. bfezna. Na vystavé se pred-
stavi desitky jak developerskych spolecnosti,
tak realitnich kancelafi, finan¢nich poradct
a dalsich.

Potfeby a pozadavky lidi na nové bydleni
jsou opravdu rozmanité. Developerské spo-
le¢nosti to védi a kazda z nich vstupuje na trh
s nécim jinym, jedinecnym. Pro toho, kdo si

chce své priority ujasnit je pfipravena specia-
lizovana vystava BYDLENI, nové projekty, ktera
se jiz po triadvacaté uskutecni na konci brezna
v arealu PVA EXPO PRAHA. U¢ast na letodnim
ro¢niku potvrdili vyznamni cesti hradi z fad de-
veloperskych spolec¢nosti, kterymi jsou Skan-
ska, Prazska sprava nemovitosti, Trigema, JRD,
YIT, Moravska stavebni Invest, Real Treuhand,
Ekospol, Aredl Cerny DI, Doma a. s. a dalsi.

Statni fond Zivotniho prostfedi v ramci vele-
trhu na své expozici poradi s moznosti ziskani
dotaci z programu Ministerstva Zivotniho pro-
stfedi — Nova zelena Usporam.

Zastitu nad akci poskytlo MPO, MMR (R,
SMO, Hospodaiska komora CR a €VUT v Praze.

Odbornym partnerem vystavy je tradicné
Asociace realitnich kancelafi.

Spolu s vystavou BYDLENI, nové projekty
bude v aredlu k vidéni kompletni prehlidka
oboru bydleni na soubéznych veletrzich FOR
HABITAT, FOR FURNITURE, FOR GARDEN a DE-
SIGN SHAKER. Poprvé v ramci tohoto souboru
probéhne i specializovand vystava svitidel, de-
signu a prislusenstvi SVETLO V ARCHITEKTURE.

Podrobné informace naleznete na webo-
vych strankach www.vystavabydleni.cz.
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Dané

Dan z pFijmu aktudlné

V souvislosti s tim, jak vrcholi doba poddvani prizndni k dani z prijma fyzickych osob za rok
2016, objevuje se vétsi mnoZstvi dotazu k dani z prijma fyzickych osob. Proto si nékteré typické

situace zopakujme, to nikdy neskodi.

Nabyti nemovité véci nebo
¢lenského podilu zdédénim

Jedna se bezuplatny pfijem osvobozeny od
dané z pfijma fyzickych osob. Do danového
priznani se neuvadi. Pfijemce s dédictvim nad
5 mil. K¢ musi ozndmit nabyti dédictvi v celko-
vé Castce spravci dané do 3. 4. 2017. Forma
neni predepsana. Mze to byt priloha podava-
ného pfizndni nebo samostatné podani.

Nabyti nemovité véci nebo
¢lenského podilu darem

Jednd se bezUplatny ptijem. Osvobozeny
od dané z pfijmu fyzickych osob jsou zejména
dary

1. od ptibuzného v linii pfimé a v linii vedlej-
si, pokud jde o sourozence, stryce, tetu, synov-
ce nebo netef, manzela, manzela ditéte, ditéte
manzela, rodi¢e manzela nebo manzela rodicd,

2. od osoby, se kterou poplatnik Zil nejmé-
né po dobu jednoho roku bezprostiedné pred
ziskdnim bezuplatného pfijmu ve spolecné
hospodafici domacnosti a z tohoto ddvodu
pecoval o domacnost nebo byl na tuto osobu
odkazan vyZivou.

o, Zirdta

Do dafiového priznani se osvobozené prijmy
neuvadéji. U jednotlivého daru nad 5 mil. K¢
musi obdarovany oznamit nabyti daru spravci
dané do 3. 4. 2017. Forma neni predepsana.
M{Ze to byt priloha podavaného pfiznani nebo
samostatné podani.

Prodej zdédéného majetku nebo
majetku nabytého darem

Pokud fyzicka osoba prodala majetek naby-
ty zdédénim nebo darem, je ptijem z prodeje
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osvobozen v téchto pripadech:

1. Prodavajici prodava bytovou jednotku
nebo rodinny dim, ve kterych bydlel bezpro-
stfedné pred prodejem alespori dva roky.

2. Prodavajici prodava bytovou jednotku
nebo rodinny dim, ve kterych bydlel bezpro-
stfedné pred prodejem kratsi dobu neZ dva
roky. Musi do konce roku 2018 prokazat pouZi-
ti prijmu na ziskani jiné vlastni bytové potreby.

3. Prodavajici nemovitou véc nebo majet-
kovy podil (naptiklad podil v druzstvu) vlastnil
déle nez pét let.

4. Prodavajici sice nevlastnil nemovitou
véc nabytou zdédénim déle nez pét let, ale
v souctu doby vlastnictvi prodavajiciho a zU-
stavitele v pripadé, Ze jde o zlstavitele, ktery
byl pfibuznym v fadé pfimé nebo manzelem, je
prekroCena doba péti let. Toto neplati pro na-
byti majetku darem ani pro prevod zdédénych
Clenskych prav!

Do danového pfiznani se osvobozené pfi-
jmy neuvadéji. Pfijem z prodeje nemovité véci
se spravci dané neoznamuje. Pfijem z prevodu
Clenskych prav v druZstvu se oznamuje nad
5 mil. K¢. Do 3. 4. 2017. Forma neni predepsa-
na. MuZe to byt pfiloha poddvaného priznani

nebo samostatné podani.

Prodej nemovité véci nabyté za tplatu

Ptijem z prodeje nemovité véci ve vlastnic-
tvi je osvobozen od dané z prijm0 fyzickych
osob, pokud

1. prodavajici prodava bytovou jednotku
nebo rodinny dim, ve kterych bydlel bezpro-
stfedné pred prodejem alespon dva roky,

2. prodavajici prodava bytovou jednotku
nebo rodinny dim, ve kterych bydlel bezpro-

stfedné pred pro-
dejem kratsi dobu
neZ dva roky. Musi
do konce roku
2018 prokazat pou-
Ziti prijmu na ziska-
ni jiné vlastni byto-
vé potreby,

3. prodavajici
bytovou jednotku
nebo rodinny diim,
ve kterych nebydlel bezprostfedné pred pro-
dejem (nebo dokonce nikdy), nebo jinou ne-
movitou véc, vlastnil déle nez pét let. Prijem
z prodeje nemovité véci zapisované do kata-
stru nemovitosti se spravci dané neoznamuje.

Pfijem z pfevodu majetkovych ucasti
(z prodeje druistevniho bytu)

Pfijem z prodeje obchodniho podilu je
osvobozen od dané z prijm0 fyzickych osob,
pokud

prodavajici nabyl podil pred vice nez péti
lety. Do danového priznani se osvobozené
prijmy neuvadéji. Pfijem z prevodu clenskych
prav v druzstvu se oznamuje nad 5 mil. K¢, a to
do 3. 4.2017. Forma neni pfedepsana, mlze
to byt pfiloha podavaného pfiznéni nebo sa-
mostatné podani.

Prodej majetku v SIM
a v podilovém spoluvlastnictvi

Jedna-li se o prodej, u ného? pfrijem neni
osvobozen od dané z prijm0 fyzickych osob,
uvadi ho do ptiznani

a) v pripadé SIM jeden z manzell vcelku,

b) v pripadé spoluvlastnictvi kazdy ze spo-
luvlastnik( za svuj podil.

Prodej majetku zc¢asti osvobozeny

Pokud se pfijem z prodeje osvobozuje pou-
ze zCasti, napriklad z divodu postupného na-
byvani vlastnictvi k majetku nebo podilu na
obchodni korporaci, kdy urcitda ¢ast spliuje
Casovy test a jina ne, uvadi se v pfiznani ne-
osvobozeny prijem a k nému v adekvatni vysi
i vydaje na dosazeni tohoto pfijmu. Obdobné
se oznamuje spravci dané jen osvobozena ¢ast
pfijmu z prevodu obchodniho podilu (¢len-
skych prav), pokud ¢ini vice nez 5 mil. K¢.

Vydaje ke zdanovanému pfijmu

Zaklad dané lze snizit o vydaje na dosazeni
zdanitelného pfijmu. Jednd se zejména o dolo-
Zenou nabyvaci hodnotu nemovité véci nebo
obchodniho podilu. Dale o vydaje na opravy
stavby nebo jednotky, provizi realitni kancela-
fi, vydaj na znalecké ocenéni, dan z nabyti ne-
movitych véci zaplacenou prevodcem, inzerci,
pravni a jiné sluzby. Vse v prokdzané vysi.

Hodné trpélivosti pfi zpracovani priznani!

Ing. Petr Kout
darovy poradce
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Dané

Novinka pro poplatniky
dané z nemovitych véci

(misto sloZenky udaje pro platbu e-mailem)

Financni sprdva zavadi pro poplatniky
novou sluzbu spocivajici v zasilani
udaju pro placeni dané z nemovitych
véci na e-mail namisto sloZenky.

Poplatnik prihlaseny k této sluzbé obdrzi na
e-mail kompletni informaci s udaji pro place-
ni dané. Tato informace bude obsahovat ob-
dobné udaje, jaké jsou nyni uvedeny na alonZi

Profesni vzdélavani

sloZenky, tj. informace o vysi stanovené dané,
vysi nedoplatku/pfeplatku a Udaje pro place-
ni dané véetné QR kodu, umoznujiciho platbu
dané prostfednictvim internetového ban-
kovnictvi nebo mobilnich platebnich aplikaci.
Zajemce o tuto sluZzbu odevzda nejpozdéji do
15. biezna 2017 svému spravci dané Zadost ve
véci zasilani udaja pro placeni dané z nemovi-
tych véci e-mailem.

Tato sluzba je urcena vyhradné pro poplat-
niky dané, ktefi nemaji zfizenu sluzbu placeni
dané prostrednictvim SIPO a pravnické osoby,
které nemaji zfizenu datovou schranku. Po-
platnikdim, prihldSenym k zasilani udaji pro
placeni dané z nemovitych véci e-mailem, ne-
bude zasléna sloZenka.

Podrobné informace o sluzbé zasilani tdajt
pro placeni dané z nemovitych véci e-mailem
naleznete na internetovych strankach Financni
spravy: www.financnisprava.cz, v sekci Dané
a pojistné > Dané > Dan z nemovitych véci >
Informace, stanoviska a sdéleni > 2016 >Infor-
mace k nové sluzbé zasilani udajd pro placeni

dané z nemovitych véci e-mailem.

Zdroj: www.financnisprava.cz

OBCHODNIK
S REALITAMI (PRAHA)

Profesni studium zamérené na praxi. Obsah kurzu odpovida
kvalifikacnimu standardu povolani obchodnika s realitami.
Kurz je pfinosny pro vSechny maklére, ktefi se chtéji vénovat
této profesi dlouhodobé a poskytovat takové sluzby, aby se jim

spokojeni klienti vraceli.

Reference ucastnikd predchozich kurzl zde

Kurz je zakoncéen zkouskou odborné zpusobilosti autorizovanou

OBCHODNIK
S REALITAMI (BRNO)

Profesni studium zamérené na praxi. Obsah kurzu odpovida
kvalifikacnimu standardu povolani obchodnika s realitami.
Kurz je pfinosny pro vSechny maklére, ktefi se chtéji vénovat
této profesi dlouhodobé a poskytovat takové sluzby, aby se jim

spokojeni klienti vraceli.
Reference ucastnikd predchozich kurzl zde

Misto konani: sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnickd 3165/1b

Terminy jednotlivych ¢asti:

3.-5.5.2017 (1.&ast), 10. - 12. 5.2017 (2.&st)
23.-25.5.2017 (3.84st), 30. 5. - 2. 6.2017 (4.&ast)

Kurz je zakonéen zkouskou odborné zpusobilosti autorizovanou

Misto konani: BRNO, Cerna Pole,

gen. H. Piky 7, budova Mendelovy univerzity

Terminy jednotlivych ¢asti:

6.-8.6.2017 (1.&ast), 13. - 15. 6. 2017 (2.&4st)
20. - 22. 6. 2017 (3.&st), 26. - 29. 6. 2017 (4.&4st)
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http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2016/informace-k-nove-sluzbe-zasilani-udaju-p-7638
http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2016/informace-k-nove-sluzbe-zasilani-udaju-p-7638
http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/dane/dan-z-nemovitych-veci/informace-stanoviska-a-sdeleni/2016/informace-k-nove-sluzbe-zasilani-udaju-p-7638
http://www.arkcr.cz/art/4424/o-nasich-kurzech-rekli.htm
http://www.arkcr.cz/art/4114/zkouska-odborne-zpusobilosti.htm
http://www.arkcr.cz/art/4467/obchodnik-s-realitami-praha.htm
http://www.arkcr.cz/art/4424/o-nasich-kurzech-rekli.htm
http://www.arkcr.cz/art/4114/zkouska-odborne-zpusobilosti.htm
http://www.arkcr.cz/art/4215/obchodnik-s-realitami-brno.htm
http://www.arkcr.cz/art/4438/home-staging-a-fotografovani-nemovitosti.htm

Monitoring

Ustavni soud v nalezu zkritizoval nemravny obchod s chudobou

Brno 8. tnora (CTK) - Ustavni soud (US) se
novym nalezem vymezil proti ,nemravnému
obchodu s chudobou”. Zastal se Zeny, ktera
kvali systému nevyhodnych dvérovych smluv
pfisla o byt v Ldnové na Trutnovsku. Justice
podle nalezu dostatec¢né nezohlednila dllezité
okolnosti pFipadu. US natidil Okresnimu soudu
v Trutnové, aby kauzu znovu projednal.

,Samoziejmé smlouvy musi byt chranény
a dluhy se maji platit. Na druhou stranu, ve fé-
rovém demokratickém staté, ktery je zaloZen
na zasadach spravedInosti, neni mozno pfipus-
tit takovyto nemravny obchod s chudobou,”
fekla novinarim soudkyné zpravodajka Kate-
fina Siméckova.

,Jsem presvédcena o tom, Ze neni mozno
schvalit takovy obchod, kde je ¢lovék pripraven

0 nemovitost za méné nez jednu polovinu ceny
té nemovitosti, coz se v daném pfipadé stalo,”
doplnila Simackova. Vyzvala verejnost k opatr-
nosti pfi uzavirani smluv s nebankovnimi spo-
le¢nostmi.

Byt mél hodnotu nejméné milion korun.
Zena redlné dostala néco pies 300.000 korun.
Vlastnici bytu se nakonec stala teta jednatele
nebankovni spole¢nosti.

Advokat plvodni vlastnice Zdenék Stran-
sky dnesni ndlez pfivital. Klientka podle néj
sice byt stale uZiva, ale radu let Zije v nejisto-
té. V druhé linii totiZ probiha Fizeni o vyklizeni
bytu. ,Pfedpokldddm, Ze ten vyvoj se obrati,
to znamena, Ze klientka bude uréena vlastnici
bytové jednotky,” fekl Stransky. V byté Ziji také
Zeniny dcery s détmi.

Soudy v Trutnové a Hradci Kralové plivodné
poukazaly na Zeninu zadluZenost a neuvazli-
vost. Prodej bytu pry byl jedinou moznosti, za-
vazky by splacela jen té7ko. Ustavni soudci ale
pripomnéli, Ze jednim ze znakd lichvy je tisen.
Pfi rozhodovani, zda byla smlouva uzaviena
v tisni, pak nemaji soudy hodnotit to, jak se
dluznik dostal do Spatné financni situace a jaka
byla jeho platebni moralka, ale to, jak dluznik
smlouvu vnimal a zda véfitel nezneufZil jeho
obtizi k prosazeni neférovych podminek.

Pripad ma také trestnépravni rovinu. Z na-
lezu plyne, Ze statni zastupce podal obZalobu
pro podvod a lichvu na dva muze, ktefi figuro-
vali ve skupiné fyzickych a pravnickych osob na
véritelské strané.

Jan Tomand| dr

Profesni vzdélavani

Najem bytu
a nebytovych prostor

Ucastnici kurzu se seznami se viemi podstatnymi skute¢nostmi,
které by mél realitni maklér a spravce nemovitosti znat pfi
zprostredkovani pronajmu, resp. pfi feseni ndjemnich vztaha pfi

spravé nemovitosti — to vSe ve svétle soucasné platné legislativy
a dosavadnich praktickych zkusenosti.

Termin: 22. 3. 2017 (9-15 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,

Praha 10, Strasnickad 3165/1b

Seminar vede: Mgr. Lenka Veseld, advokatka se zamérenim na

obcanské pravo a specializaci na najemni vztahy

Prodej nemovitosti
v exekuci a insolvenci

Chcete si byt jistéjsi pfi zprostfedkovani prodeje nemovitosti

v exekuci a insolvenci? Navstivte nas seminar na toto téma. Urce-
no vsem realitnim maklértm.

Termin: 25.4.2017 (9 -16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR,

Praha 10, Stra$nicka 3165/1b

Seminar vede: JUDr. Michaela Balousova, advokatka
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http://www.arkcr.cz/art/4550/najem-bytu-a-nebytovych-prostor.htm
http://www.arkcr.cz/art/4555/prodej-nemovitosti-v-exekuci-a-insolvenci.htm
www.arkcr.cz/art/4571/vykon-spravy-nemovitosti.htm

Monitoring

Plocha novych vyrobnich hal a skladi

v CR loni klesla o desetinu

Praha 21. Gnora (CTK) - Plocha nové posta-
venych vyrobnich hal a sklad@i v Cesku loni me-
ziro¢né klesla 0 9,1 procenta na 497.000 metru
Ctverecnich. V ramci stfedovychodni Evropy to
byla necela ctvrtina. Podil volnych ploch mezi-
ro¢né mirné klesl na 4,8 procenta. V regionu
naopak vzrostl na 6,1 procenta. Na setkdni
s novinari to dnes sdélila realitni poradenska
spole¢nost Cushman & Wakefield. Do regionu
se kromé Ceska pocita Slovensko, Polsko, Ma-
darsko a Rumunsko.

Plocha nové postavenych hal a skladt v Ces-
ku zhruba odpovida rozloze 11 Vaclavskych na-
mésti v Praze. ,Meziroéni pokles je zplsoben
hlavné pomalym procesem stavebniho povolo-
vani a relativnim nedostatkem novych pozem-
ka,” uvedl vedouci pronajmu primyslovych
ploch ve stfedni a vychodni Evropé Cushman
& Wakefield Ferdinand Hlobil. Lonsky rok byl
podle néj i tak treti nejlepsi od roku 1998, kdy
spole¢nost zacala tyto udaje sledovat. ,V re-

kordnim roce 2007 v Cesku vyrostlo dokonce
pres 900.000 metr( ¢tverecnich novych ploch,
ale to bylo zpUsobeno realitni bublinou. Neni
predpoklad, Ze bychom se v blizké dobé na ta-
kovou uroven dostali,” uvedl dale Hlobil. V po-
méru k poétu obyvatel podle néj stavélo Cesko
nejvice v regionu.

Nové se v Cesku loni pronajalo necelych
1,4 milionu metrd ctverecnich, meziro¢né
o dvé procenta méné. Na vyrobce pfipa-
dala necela tretina této plochy, zbytek si
pronajali distribu¢ni najemci. ,Roste ob-
liba severozapadnich Cech a okoli délnice
D8. Zavedené lokality jako GUzemi od Plzné
po hranici s Némeckem a okoli Prahy nebo
Brna ale funguji i naddle dobfe,” dodal
Hlobil. Nejvétsi podil najemcl pripadal na
logistické distribuéni firmy (takzvani 3PL
operatofi, napfiklad DHL), nasledovaly ma-
loobchod (naptiklad Makro nebo Sportisi-
mo), e-shopy (Tchibo nebo Internet Mall)

Na Cesky trh vstupuje britska realitné

poradenska firma Savills

Praha 21. tnora (CTK) - Na cesky a sloven-
sky trh vstupuje britskd realitné poradenska
firma Savills. Otevienim kanceldfi v obou ze-
mich firma pokracuje ve své expanzi v regionu
stiedni a vychodni Evropy. CTK to dnes sdélila
mluvci spolecnosti Savills CZ & SK Jitka Kvart-
kova. Savills ve stfedni Evropé plsobi v Polsku,
kde ma Ctyri kancelare a vice nez 100 zamést-
nancd.

Zfizenim pobocek v Cesku a na Slovensku
byl povéfen Ben Maudling (52), Brit, ktery
od roku 1992 Zije v Praze. Firma bude v Praze
poskytovat sluzby v oblasti investovani, pro-
najmu, ocenovani, stavebniho a projektového
poradenstvi a spravy nemovitosti.

Maudling prisel do Savills z firmy Arcona Ca-
pital. Jako vykonny feditel a ¢len predstaven-
stva zde byl zodpovédny za investice a spravu

Novela stavebniho zakona prinese
zlepsSeni jen podle tretiny firem

Praha 27. tnora (CTK) - Pouze tietina fe-
ditelll tuzemskych stavebnich firem véfi, ze
novela stavebniho zakona povede ke zjedno-
duseni vystavby a snizi soucasnou byrokracii.
Vyplyva to z prlzkumu analytické spole¢nosti
CEEC Research ve spolupraci se skupinou Saint
Gobain, jeho? vysledky ma CTK k dispozici. Na
konci lonského roku v ném odpovidala zhruba
stovka rediteld.

,Vychozim problémem je to, Ze nikdo z od-
povédnych se u nds zatim koncepcné nevéno-
val otdzce, pro¢ je v Cesku povolovani staveb
dvakrat az trikrat delsi, nez je tomu u nasich
sousedU. Napfiklad priprava bytového develo-
perského projektu trva v priméru sedm a vice
let. V takovych metropolich jako Berlin nebo
Viden se loni povolilo postavit zhruba osmkrat,
respektive Sestkrat vice novych bytl nez v Pra-

ze,” uvedl| predseda predstavenstva developer-
ské spolec¢nosti Trigema Marcel Soural.

Aktualni prmérna doba pfipravy pozem-
nich staveb, jako jsou byty, domy, kancelare
nebo haly, podle rediteld velkych stavebnich
firem s minimalnim ro¢nim obratem 200 mili-
on0 korun trva 3,6 roku a stavby dopravni in-
frastruktury dokonce 7,5 roku. Za idealni dobu
pro pripravu staveb pfitom tyto firmy povazuji
1,4, respektive 3,6 roku.

Hlavni brzdou rozvoje stavebnictvi je podle
feditelG nekvalitni a komplikovana legislativa.
Na stupnici od nuly do deseti, kde desitka
znamena nejvétsi problém, tomuto faktoru
prifadili prmérnou znamku 7,9. V tésném
zavésu jsou dlouhé Ihlty pro pfipravu staveb
(7,5). Vyznamné se projevuji také nedostatek
verejnych zakazek (6,4) a nedostatek pracov-

a sektor automotive (Grupo Antolin nebo
Hanon Systems Autopal).

Nejvétsi rozlohu novych pronajatych ploch
v regionu mélo Polsko. Spolu s Ceskem mély ve
stfedovychodni Evropé pres tfi Ctvrtiny vSech
pronajmu.

Z jednotlivych developerd méli na lonské
nové vystavbé v Cesku nejvétsi podil Panattoni
(29 procent), CTP Invest (23 procent), Prologis
(14 procent) a P3 (deset procent).

Nejvys$si dosahované najemné v Cesku loni
nepatrné vzrostlo na 105 korun za metr ctve-
recni mésic¢né. V Polsku a na Slovensku bylo
témér o desetinu nizsi.

V soucasnosti se ve stfedovychodni Ev-
ropé nachazi zhruba 22 milion metrd ctve-
re¢nich modernich prdmyslovych ploch po-
stavenych v poslednich 15 letech. Na Cesko
pfipadd necelych 30 procent. ,Region tak
dohdani vyspélé Némecko, které ma k dispo-
zici 25,5 milionu metr( ¢tverecnich a v pocétu
obyvatel je srovnatelné s regionem,” doplnil
Hlobil.

ciz mal

majetku ve stfedni a vychodni Evropy. Béhem
své kariéry ved| také stfedoevropské investice
firmy Invesco Real Estate. V roce 2000 prodal
spolecnosti CBRE svoji realitni firmu Aston,
kterou v Praze dfive zaloZil.

Savills je poradenska firma v oblasti nemovi-
tosti se sidlem v Londyné. ZaloZena byla v roce
1855 pod ndzvem Savill & Son. Dnes ma kance-
lafe ve vice nez 60 zemich svéta a zaméstnava
pres 30.000 lidi. Kratce pred koncem lonského
roku zacala poskytovat sluzby zamérené na pra-
myslové nemovitosti v Polsku a Nizozemsku.

ciz jw

nikd (6,2).

,Rada investor(i zneuzivd nepfiznivé situ-
ace v oboru, poZzaduje potupné, pfipadné az
neredlné podminky. Napfiklad Sibeni¢ni ter-
miny realizace staveb, které ani neumoziuji
dodrZet technologicka pravidla. Své povinnosti
a naklady pak prenasi na stavebni dodavatele.
Pokud ceny stavebnich praci nebudou realné,
nevidim moznost ke zlepseni situace,” doplnil
generalni feditel Pozemniho stavitelstvi Zlin
Miroslav Luksik.

VIadni novelu stavebniho zakona, ktera ma
predevsim umoznit slouceni Uzemniho a sta-
vebniho fizenf i fizeni o posuzovani vlivu staveb
na Zivotni prostfedi, by méla v utery s mnoha
pozménovacimi navrhy ve druhém cteni pro-
jednat Snémovna. Ministryné pro mistni rozvoj
Karla Slechtova (za ANO) jako predkladatelka
novely jiz dfive uvedla, Ze pokud by novela
méla projit s mnoha zménami, pozada vladu,
aby ji z jednani stahla.

ciz mha
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Nejvice bytii na obyvatele se v CR stavélo ve Stredoc¢eském kraji

Praha 26. Unora (CTK) - Bytova vystavba
v letech 2010 a7 2015 byla v Cesku nejinten-
zivnéjsi ve Stredoceském kraji, kde bylo rocné
zkolaudovano 4,4 bytu na tisic obyvatel. Na-
opak v Usteckém kraji to bylo 1,2 bytu. Z obci
se nejintenzivnéji stavélo v Ri¢kach v Orlickych
horach s ro¢nim primérem 92 dokoncéenych
byttl na tisic obyvatel. Vyplyva to z tdaji Ces-
kého statistického uradu.

Za StredoCeskym krajem byla Praha
(3,7 bytu), nad celorepublikovy primér
2,7 bytu se dostal jesté Jihomoravsky kraj
(3,2 bytu). ,V téchto tfech krajich, kde Zije
36 procent obyvatel CR, se odehravala zhru-
ba polovina celorepublikové bytové vystavby,”
uvedla Irena Kovarnova z Krajské spravy CsU
v Ceskych Budéjovicich. Ustecky kraj je podle

Intenzita bytové vystavby v krajich CR v letech
2010 aZ 2015:

Kraj Poéet bytl na tisic obyvatel
Stfedocesky 4,4
Praha 3,7
Jihomoravsky 3,2
Jihocesky 2,6
Plzensky 2,6
Vysocina 2,5
Pardubicky 2,4
Kralovéhradecky 2,3
Olomoucky 2,2
Liberecky 2,1
Moravskoslezsky 2,0
Karlovarsky 1,8
Zlinsky 1,8
Ustecky 1,2

CSU na poslednim misté od roku 1990.

Udaje o dokonéenych bytech podle obci
v prepoctu na tisic obyvatel potvrzuji vysokou
intenzitu vystavby v Praze a jejim Sirokém okoli,
ale i v okoli dalsich velkych, vétsinou krajskych
mést, uvedla Kovarnova. Na predni mista podle
intenzity bytové vystavby se zaradily prevazné
obce Stredoceského kraje. Napriklad Nupaky,
Nova Ves, Herink a Zlata z okresu Pra-
ha-vychod v letech 2010 az 2015 pocet
obyvatel zdvojnasobily. V téchto obcich
se vdaném obdobi ro¢né postavilo vice
nez 40 bytl na tisic obyvatel.

,Byty byly dokoncovany také v hor-
skych ci rekreacnich oblastech. Prikladem
takové obce jsou Ricky v Orlickych horach
s nejvyssi intenzitou dokoncenych byt
za uplynulych Sest let. V prepoctu na tisic
obyvatel zde bylo kazdoroc¢né dokonceno
92 bytd,” doplnila Kovérnova. V Ostruzné
na Jesenicku to bylo 69 bytd a v Sumavské
Kvildé 39 byt(.

V mensim poctu jsou zastoupeny
obce z rekreacnich zon, kam se lidé do
novych bytl stéhuji natrvalo. Jde napfi-
klad o Lou¢nou pod Klinovcem (54 byta),
Bozi Dar na Karlovarsku (42 byt() a Skry-
je v okrese Brno-venkov (41 bytd).

Absolutné  nejvétsi
vych bytd byl v
2015 postaven v Praze (27.558). Na-
sledovaly Brno (7245), Ostrava (2531),
Plzer (2478) a Ceské Budéjovice (2011).
V prvni dvacitce obci s nejvyssi bytovou
vystavbou byla vSechna krajskd mésta
s vyjimkou Zlina a Usti nad Labem. Zad-
ny novy byt nebyl dokoncen v 575 ob-
cich Ceska, co? bylo devét procent z cel-
kového poctu 6253 obci. Bylo mezi nimi

18 obci s poc¢tem 500 aZ 1000 obyvatel, Obrni-
ce na Mostecku mély vice nez 2000 obyvatel.
Podle druhu prevaZovaly byty v rodinnych do-
mech (58 procent), zhruba ¢tvrtina pripadala na
byty v bytovych domech. Vyjimkou byla Praha,
kde na bytové domy pfipadaly tfi Ctvrtiny a na
rodinné domy 12 procent z celkové vystavby.
ciz jw

Obce s nejvétsi intenzitou dokonéenych byti:

Obec Kraj Pocet na tisic
obyvatel

Ricky Kralovéhradecky 91,9
Ostruzna Olomoucky 69,0
Nupaky Stfedocesky 65,0
Nova Ves Stredocesky 61,0
Louéna pod Klinovcem Ustecky 53,6
Trnova Stredocesky 53,4
Herink Stredocesky 46,6
Zlata Stredocesky 44,1
Drahelcice Stfedocesky 43,8
Zlonin Stredocesky 42,6
BoZi Dar Karlovarsky 41,5
Skryje Jihomoravsky 41,4
pocet no- Kvilda JihoCesky 38,8
letech 2010 aZ Doubek Stredocesky 36,9
Svémyslice Stfedocesky 35,1
Prezletice Stredocesky 34,7
Bubovice Stredocesky 30,8
Predboj Stredocesky 29,5
Kralovice Stredocesky 29,3
Krenice Stredocesky 29,0

Zdroj: €SU, jde o roéni primér byt na 1000 obyvatel

V Plzeniském kraji bylo loni dokonceno 1561 bytt, o 29 % vice

Plzefi 1. biezna (CTK) - V Plzefiském kraji bylo loni dokonéeno
1561 byt(, mezirocné o 29,2 procenta vice. Jde o nejvyssi meziro¢ni na-
réist mezi 14 kraji CR. Pocet byt byl paty nejvyssi v CR a ¢inil 5,7 procen-
ta z loni dokoncenych bytl v celé zemi. Vice nez 58 procent jich vzniklo
v rodinnych domech. Nejvy$si mezirocni narlst, témér o 50 procent,
méla Plzef. Informace dnes zvetejnil Cesky statisticky trad (€SU), ktery
loni registroval v regionu vyrazné oZiveni bytové vystavby.

Kromé okresu Plzen-jih, kde pocet dokoncenych bytl meziro¢né
poklesl o 11,9 procenta, zaznamenalo dalSich Sest okrest kraje r(st.
,Z dlouhodobého vyvoje dokonéenych bytt bylo i zde patrné oZiveni po
obdobi klesajici vystavby zplUsobené ekonomickou krizi po roce 2008,
uved! €SU. Narist poctu dokonéenych bytl byl v deviti ze 14 krajd.

Zahajena vystavba dominuje v okrese Plzen-mésto, kde mezirocné
vzrostla 0 91,8 procenta. Celkem se loni v Plzenském kraji zacalo sta-
vét 2170 bytl, co? je pata nejvyssi hodnota v CR a osm procent viech
zahajenych bytd v zemi. Meziro¢né je to zvyseni o 40,2 procenta, coz
je tieti nejvyssi rGst v CR po Jihoceském a Kralovéhradeckém kraji.
Na ném se nejvice podilela zahajena bytova vystavba v Plzni, kde se

rozbihaji developerské projekty bytovych domi v byvalych kasarnach
Svétovar, v univerzitnim aredlu na Borech, na ValSe a u Kalikovského
mlyna v centru.

NarGst poctu zahajenych byt byl ziejmy ve vétsiné oblasti CR. Vyraz-
ny propad byl v Praze, kde pocet zahdjenych bytu klesl témér na polovi-
nu. Nejvyssi hodnota poctu zahajenych bytl byla ve Stfedoceském kraji.

V Plzeriském kraji $lo ze 44 procent o zahajené byty v rodinnych do-
mech. V roce 2016 zacala vystavba 832 byt v bytovych domech, uvedl|
CsU. V obvodu Plzefi-mésto byla zahdjena vystavba 77,4 procenta cel-
kového poctu bytd v bytovych domech v kraji. Naopak rodinnych dom
se v Plzni zacalo stavét pouze necelych 23 procent, a to hlavné v obcich
a méstskych obvodech mimo centrum.

Vystavba rodinnych dom( dominovala v okrese Plzen-sever, kde loni
zahdjili budovani 258 bytl tohoto typu, coZ byl nejvétsi pocet v kraji. Ze
srovnani mezi okresy je ziejmé, Ze nejméné se zacalo stavét na Klatov-
sku (112 byt() a na Rokycansku (117 byt(), kde dokonce nebyla zahaje-
ny zadny novy bytovy diim, uvedli statistici.

Vaclav Proks ks
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Informace

Prilezitost pro vsechny
realitni maklére

ZKOUSKY ODBORNE ZPUSOBILOSTI dle zakona 179/2006 Sh.

Jde o statem uzndvanou zkousku, kterou uchaze¢ mize vykonat pouze pred autorizovanou
osobou. Paragrafové znéni pripravovaného vladniho zakona o realitnim zprostfedkovani pred-
poklada dolozZeni této zkousky pro zapis do seznamu odborné zpUlsobilych osob. Pouze osoby
zapsané na seznamu odborné zpisobilych osob vedeném u MMR CR budou opravnéni ve smyslu
zakona vykonavat zprostfedkovatelskou ¢innost.

Asociace realitnich kancelaFi Ceské republiky - Informaéni centrum ARK s.r.0. je AUTORIZOVA-
NA OSOBA ve smyslu zdkona na zékladé rozhodnuti Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢&.j.: MMR -
22281/2016. Poradame zkousky odborné zpusobilosti pro profesni kvalifikaci ¢innost obchodnika
s realitami. Zkouska ma pisemnou Cast (test), Ustni ¢ast a praktickou cast (zkouska pouzivani PC).
Absolutoriem této zkousky ziskate doklad profesni zpUsobilosti se statnim znakem.

Necekejte, az bude novy realitni zakon v platnosti a absolvujte zkousku v poZzadovaném roz-
sahu jiz nyni.

Terminy zkousSek (v Praze a v Brné): viz zde

Pfiprava ke zkousce:
kurz Obchodnik s realitami (véetné zkousky)

m Praha-—od 3.5.2017 —info zde

m Brno-—od 6. 6.2017 —info zde

AKTUALN{ INFORMACE O VSECH
KURZECH A O TERMINECH ZKOUSEK
ODBORNE ZPUSOBILOSTI NAJDETE NA
WEBOVYCH STRANKACH ARK CR ZDE.

NEVYBRALI JSTE SI Z NASi
NABIDKY KURzU?
PRIPRAVIME VAM FIREMNI KURZ DLE
VASEHO ZADANI.
KONTAKTUJTE NAS NA
KURZY@ARKCR.CZ NEBO NA
TEL.: 272 76 29 53 NEBO 608 446 656

SLEVA PRO CLENY ARK €R NA VSECHNY KURZY VE VYSI 30% !
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Pocet prodanych byti v regionech loni vzrostl o dvé pct na 5000

Praha 17. Ginora (CTK) - Developefi loni prodali v mimoprazskych re-
gionech zhruba 5000 novych bytl, mezirocné o dvé procenta vice. Nej-
vice jich pripadalo na Jihomoravsky (2000) a Stfedocesky kraj (1150),
naopak nejméné na Liberecky kraj (50). Vyplyva to z idaju developerské
spole¢nosti Trigema, které ma CTK k dispozici. VV Praze loni vzrostl pocet
prodanych novych byt o sedm procent na 6650.

Z jednotlivych mést pripadal nejvyssi pocet prodanych bytd na Brno
s 1507 byty. Meziro¢né se zvysil o vice nez polovinu. ,,S pfihlédnutim
k rostouci cené novych bytt v Brné, pozvolna ochabujici nabidku a kom-
plikace okolo Gtzemniho planu by bylo pravdépodobné naivni oCekavat
dalsi podobné nardsty. Odhadujeme proto také mirné ochabnuti po-
ptavky, které by mohlo zplsobit pokles poctu prodanych bytl o 15 pro-
cent,” uvedl| predseda predstavenstva Trigemy Marcel Soural.

Prmérna cena nového prodaného bytu v Brné loni meziro¢né
vzrostla zhruba o desetinu na 59.000 korun za metr Ctverecni. V Praze
loni nové byty zdrazZily v priméru o 19,5 procenta na 71.567 korun za
metr ¢tvereéni. V mimoprazskych regionech ceny vzrostly nepatrné na
44,597 korun. Nejvice se zvysily v Karlovarském kraji, o 27,5 procenta.
Naopak na Olomoucku o 13,8 procenta klesly.

,,Pro letosni rok oc¢ekdvame vyssi narlst primérné ceny jen tam, kde
se zdjem o bydleni dlouhodobé udrzuje na vysoké trovni. Pfesto to bude
spiSe v jednotkach procent. Na druhou stranu v téch regionech, kde je
poptavka nizkd, budou tyto ceny stagnovat. Jedna se totiZz vesmés o trhy,
které jsou v podstaté zamrzlé,” doplnil Soural.

V mimoprazskych regionech je v nabidce developerd aktualné k dis-
pozici okolo 4500 bytl. Dvé tretiny z toho pripadaji na Jihomoravsky,

MLS ARK

Stfedocesky a Plzensky kraj. Z jednotlivych mést jich bylo nejvice v Brné,
zhruba 900. V Praze klesla zasoba dostupnych bytd mezirocné o 27 pro-
cent na 4000.

Prodané nové byty v €R v roce 2016:

Kraj Pocet byt
Praha 6650
Jihomoravsky 2000
Stredocesky 1150
Jihocesky 320
Olomoucky 310
Plzensky 270
Kralovéhradecky 250
Pardubicky 140
Vysocina 140
Moravskoslezsky 110
Ustecky 110
Karlovarsky 110
Zlinsky 70
Liberecky 50

Zdroj: Trigema

SYSTEM
SPOLUPRACE

A VZAJEMNEHO SDILENI
ZAKAZEK MEZI REALITNIMI,
KANCELAREMI - CLENY ARK CR

Vyhody pro realitni kancelate zapojené
do systému a pro jejich klienty

m usnadriuje spolupréci mezi realitnimi
kancelaremi

= urychluje nalezeni kupujicich o nabizené
nemovitosti

m proddvajicim se zkracuje doba prodeje

m  vyhodné zejména pro exkluzivni (vyhradni)
zakazky

= MLS — Multiple Listing Service — v fadé zemi
funguijici a osvédeeny systém
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