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Mezinarodni setkani realitnich makléru

v O

Bratislava — zaslouzena pozornost

Bratislava se na nékolik listopadovych dni stala centrem realitniho déni v Evropé. Kromé toho,

Ze se zde konal jiZ druhy rocnik realitni konference NARKS (Ndroda asocidcia realitnich kanceldrii

Slovenska), nabidla své kapacity a pohostinstvi hned pro nékolik vyznamnych realitnich setkani.

CIPS — Certify International
Property Specialist

Ve dnech 25. aZ 29. listopadu se v Bratislavé
uskutecnil kurz pro ziskani titulu CIPS spolupo-
fadany Rakouskou asociaci realitnich makléri
a Asociaci realitnich kanceldri Ceské republiky
(avizovdno také na webu ARK CR).

Lektorem byl David Wygant z USA, ktery
se stal v roce 2012 a 2009 mezindrodnim in-
struktorem roku americké asociace National
Association of Realtors (NAR). Jeho CIPS kurzy
mély tempo, byly vysoce informativni a zaro-
ven zabavné. Je vyhledavanym lektorem kurz
mezinarodniho prodeje nemovitosti (CIPS) jak
ve Spojenych statech, tak v zahranici. Davido-
vy zkusenosti z globalniho obchodu pfinaseji
z prvni ruky znalosti, které jeho studenti zuzit-
kuji i v pripadé, kdyz v mezinarodnim prodeji
realit teprve zacinaji svou kariéru nebo se te-
prve soustfeduji na rozsiteni své plisobnosti na
nové trhy.

Vyroéni schize CEPI — CEl

Ve dnech 26. aZ 27. listopadu se v Bratislavé
uskutecnily schize vykonného vedeni a valnd
hromada Evropské asociace realitnich profesi
(CEPI — CEl). Bylo to v podstaté prvni fadné se-
tkani vsech clend poté, kdy se zacdatkem letos-
niho roku sloucila dvé hlavni v Evropé pisobici
sdruZeni realitnich asociaci zemi EU.

Na programu 26. listopadu bylo jednak sa-
mostatné jednani profesnich skupin, kterymi
jsou CEAB — spravci nemovitosti a nové na-
zvana profesni skupina realitnich makléra PAC
(Property Agents Committee), pracujici dfive
pod ndazvem EPAG (European Property Agents
Group). PAC predseda do konce roku 2016 ge-
neralni sekretaf ARK CR Ing. arch. Jan Borivka.

V prabéhu programu jednéni PAC byly po-
dany informace o postupu ve véci zavadéni
Evropského profesniho prikazu pro realitni
maklére (k této problematice bylo schvaleno
uskutec¢néni internetové konference na zacé-
tek roku 2016). Déle se projednavala otazka
vyvoje regulace realitni profese (vyvoj v EU),
resily se vysledky ankety spojené s prlzku-
mem tykajicim se zavadéni a praxe s certifikaty
energetické narocnosti a také mozna aktualiza-
ce evropskych predpisli v souvisejicich s ,pra-
nim Spinavych” penéz. Bylo schvaleno nové
logo pro PAC a byl fesen postup pro volby do
organ( CEPI— CEl a PAC a CEAB v roce 2016.

PAC schvdlila uskutecnéni prizkum0 tyka-
jicich se aktualizace informaci o transakénich
poplatcich ve clenskych zemi, prizkum cen
v hlavnich evropskych metropolich (prode-

je / najmy). Komise PAC dale schvilila feseni
realizace mezinarodnich realitnich kurz( pro
realitni maklére s cilem poskytnout informace
o zakladnich principech fungovani trhd a rea-
litni praxe v jednotlivych zemich EU.
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PTC - Permanent Technical
Committee (Staly technicky vybor)

Odpoledne ve stejném dni se uskutecnilo
jednani PTC. Soucasnym ukolem této skupiny
je napriklad prezkum smérnice o energetické
naro¢nosti budov, jelikoZ tato oblast byla vy-
hodnocena jako problematicka. Redi se otdz-
ky jako: Jsou evropské smérnice v této oblasti
presné a efektivni? Jaké problémy prezentuji
pro realitni profesiondly? Skutec¢né podporuji
vyssi energetickou Ucinnost? Co Ize udélat v za-

jmu vSech zucastnénych v oblasti nemovitosti?
Cilem projektu je vytvorit navrh, zdUraznujici
praktické zajmy realitnich odbornikd.

Presto, ze odvétvi nemovitosti neni otazkou
pravomoci EU, je jasné, Ze Evropska unie ma
na néj stale vétsi vliv. Proto se resi inciativa
CEPI—CEl - osloveni predsedy Evropské komi-
se, Jean Claude Junckera - s cilem usporadat

setkani s Evropskou komisi na nejvyssi Grovni
a diskutovat potreby realitniho sektoru.

CEPI - CEI

Nasledovalo jednani predstavenstva CEPI —
CEl. A druhy den dopoledne pak jednani fadné
valné hromady viech ¢lend. Ucastnici setkani
si v souhrnu vyslechli to, co bylo feseno na
vsech predchozich jednénich. Zpravu preziden-
ta a obou vice prezident( o aktivitach sdruze-
ni za posledni rok ¢innosti, totéZ od predsedu
profesnich divizi a vedouciho PTC. Bylo schva-
leno usporadani lobovaciho tydne v Bruselu
v roce 2016. Byla podana informace, Ze na post
vykonného reditele CEPI — CEl bylo vyhlaseno
vybérové fizeni. Ze 40 prihlasenych se vybér
soustfeduje nyni na pét zdjemcl. O vysledku
rozhodnuti vybérové komise by méli byt cle-
ni CEPI — CEl informovani v lednu 2016. Valna
hromada na zakladé zpravy pokladnika CEPI —
CEl schvdlila hospodareni za rok 2015 a také
rozpocet na rok 2016. Pro ze zékona povinnou
nezavislou revizi hospodareni byli jmenovani
2 auditofi. Zavérem jednani byl schvalen pro-
zatimni kalendar akci pro rok 2016.

Odborna realitni Konference
NARKS 2015

V pétek 27. 11. 2015 se konal dalsi ro¢nik
nejvétsi celoslovenské akce realitnich profesi-
onald - Konference NARKS 2015. Co pfrinesla
konference a jeji témata letos? Predevsim le-
tosni roénik nebyl pouze néarodnim, ale diky
CEPI - CEl spojila odborniky na reality z celé Ev-
ropy (na konferenci se tak zucastnilo vice nez
30 zahrani¢nich hostd) a ve svych diskusich

komentovala nejaktudlnéjsi déni v realitnim
byznysu na Slovensku. Jak uved! Martin Capo,
viceprezident NARKS, k ucasti jeho tymu na
konferenci - diky konferenci méli jedine¢nou
mozZnost, aby se setkali s témér 400 dalSimi
profesionaly z realitni branZe. Tuto konferenci

Pokracovdni na str. 3
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Bratislava — zaslouzena pozornost

Pokracovdni ze str. 2

povaZzuje za vyjimecnou hned ze dvou divodu.

Prvnim je, Ze se konala soubéiné s kon-
ferenci celoevropské organizace CEPI - CEl.
Slovensko se tak stalo hostitelskou zemi nej-
vétsiho sdruZeni realitnich zprostredkovatell
v Evropé, které mimo jiné haji i zajmy Sloven-
ska a také Ceské republiky v této oblasti v Ev-
ropském parlamentu v Bruselu.

Druhym dlivodem, proc byla podle jeho
nazoru konference vyjimecna, byla prvni ve-
fejnd prezentace Licence NARKS. ,Jde o prvni
krok v Usili zavést jistou formu pravidel na trhu
realitnich zprostfedkovatelll, které, jak jsme
presvédceni v NARKS, bude mozné i Uspésné
celoslovensky implementovat. Pro¢ mluvim
0 Uspésné implementaci je hlavné proto, Ze
pravé v dobé nasi konference vysla soubézna
aktivita zamérena na ,regulaci” realitniho trhu
jako iniciativa dalsiho subjektu, a to v reakci na
nas novy systém povinnych odbornych testl
pro ziskani licence na realitni ¢innost. Proble-
matika regulace realitniho trhu je tak slozita,
Ze usilovat vytvorit a uzakonit realitni zdkon
v prvnim kroku je predurceno k nezdaru.”
NARKS, ktery o takovy zdkon usiloval jiz pres
20 let (a tedy nejde o prvni takovy pocin) na
vlastni kdZi zjistil, Ze je velmi sloZité dosahnout
byt jen jednohlasnou vétsinovou shodu mezi
realitnimi makléfi ohledné obsahu, natoz do-
sahnout shodu se zakonodarci a zakon zpro-

voznit.

,To je davod,
proc jsme po roz-
sahlych diskusich
nejen v ramci
NARKS, ale také
s makléfi mimo
asociace a hlav-
né za Ucasti z3-
stupct NAR a CE-
PI--CEl, ptipravili
prvni krok, ktery
posune nas trh
smérem k obec-
né pozadované
profesionalizaci -
Licenci NARKS” ,
fika Capo a po-
kracuje: ,Tento test odborné zpusobilosti je
pravé tim nejmensim spole¢nym jmenovate-
lem, na kterém, jak jsme méli moznost si ové-
fit, se drtivd vétSina realitni obce dokaze jiz
dnes shodnout.”

Test a na jeho zékladé predavana Licence,
kterd bude implementovdna povinné mezi
¢leny NARKS, ale které budou k dispozici i pro
vsechny realitni maklére a kancelare na sloven-
ském trhu, budou slouZit jako zaklad pro dalsi
profesionalizaci trhu. Zacatkem roku 2016 bu-
dou zverejnény prvni terminy testovani, jakoz
i podklady zptistupnény formou e-learningu,
Skoleni a skript, které pomohou viem pfipra-
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Mezinarodni setkani realitnich makléru

vit se na Uspésné absolvovani testu a ziskani
licence.

Pokud byl prvni rocnik Konference NARKS
revolucni v tom, Ze poprvé v takovém velkém
rozméru dostal na jedno misto zastupce rea-
litnich maklér vsech regiond, organizaci Ci
siti, tento druhy se mdzZe pochlubit, Ze dostal
Slovensko a jeho realitni profesiondly nejen na
Evropskou, ale dokonce svétovou mapu. Capo
dodava: ,Jak jsem mél moznost vidét i v tva-
fich nasich hostl, jsme sice malou zemi, ale
s obrovskym potencidlem a hlavné s ,realitnim
srdcem” na tom spravném misté.”

Ing. arch. Jan Bortivka, CIPS

European Association of Real Estate Professions

Profesni vzdélavani

Praktické aspekty
realitni cinnosti

Seminar pro vSechny realitni maklére, ktefi hledaji inspi-

Termin: 26.1.2016 (9,30 - 13 hod.)

Misto konani: Brno

Predndsi: ing. Tomas Matras, spolu-

majitel realitni kancelare

REALITNI MAGAZIN ARK CR = 12/2015

English & Communication
Skills for Real Estate

Intenzivni a interaktivni kurz zaméreny na specializovanou terminolo-
gii pri obchodovani s nemovitostmi a na komunikacni dovednosti pfi
jednani s anglicky hovoricimi klienty.

Termin: 4.-5. 2. 2016 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, ;Praha 10, Stragnicka 3165/1b

Bli7$i info a prihlaska na webu ARK CR



http://www.arkcr.cz/art/3523/prakticke-aspekty-realitni-cinnosti.htm
http://www.arkcr.cz/art/3466/english-communication-skills-for-real-estate.htm

Aktualne

Realitni kongres 2015

Letosni realitni kongres, ktery se konal pod
zastitou Asociace realitnich kancelaii Ceské
republiky v kongres hotelu Clarion v Praze,
privital vice nez 530 ucastnik(. Méli moznost
vyslechnout v centralnim sale bohaty program
a béhem prestavek, pokud nevyZivali moznos-
ti nabizeného obcerstveni, mohli v predsali
navstivit stanky firem, které poskytuji servis
a sluzby zejména pro realitni kancelare. Sou-
Casti programu bylo také vyhlaseni realitniho
projektu roku 2015. Cenu nejlepsiho Realitni-
ho projektu roku 2015 v Ceské republice ziskal
projekt Sky Barrandov od Evy Jificné. Shodli se
na tom jak odbornici sloZeni ze zastupct realit-
nich kancelafi, tak i architekt( a ziskala hned
dvé ocenéni absolutniho vitéze. Verejnost le-
tos hlasovala pro mimoprazsky projekt Placeo
v Rosicich.

Do letosniho ro¢niku ankety se prihlasilo té-
mér Sedesat projektl, které se realizuji nejen
v Praze, ale po celé Ceské republice. Nové byty
se v letoSnim roce prodavaji velmi dobfe, na
druhou stranu je znat i to, Ze lidé vyhledavaji
dobré bydleni na dobré adrese. Konkurence
je velka a developefi si to uvédomuiji. Vitézné
projekty mohou nést oznaceni Realitni projekt
roku 2015.

Vysledky celostatni ankety Realitni projekt
roku jsou jiz tradic¢né vyhlasovany u prilezitos-
ti konani Realitniho kongresu, ktery se kazdo-
ro¢né kona v Praze za Ucasti stovek zastupcl
realitnich kancelafi a developer(. Soutéz si

klade za cil mapovat a ocenovat kvalitni re-
zidenéni developerské projekty po celé Ces-
ké republice. Je vidét, Ze developefi ¢im dal
vice pocituji pretlak nabidky nad poptévkou
a v soucasné dobé uspéji na trhu pouze ty
nejlepsi projekty, které maji dobfe nastave-
né ceny, kvalitni architektonické zpracovani
a jsou i kvalitné postaveny. Dobrd dopravni
dostupnost a dostatecna obcanskd vybave-
nost v okoli jsou o nové postavenych projekt

samoziejmosti. Developerské projekty, kte-
rym tyto atributy chybéji, v dnesni dobé ne-
maji na trhu Sanci obstat.

Ocenéni absolutni vitéz
v Ceské republice:

Cena odborné poroty: Sky Barrandov, Praha

Cena architektd: Sky Barrandov, Praha

Cena verejnosti: Polyfunkéni bytovy dim
R PLACEO
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Legislativa

K nékterym nekalym praktikam
tzv. realitnich kancelari

Pokud jste se v posledni dobé pokouseli prodat nemovitou véc nebo pronajmout si byt, mohli
jste se setkat s jistou nekalou praktikou nékterych realitnich kanceldri. Z pracovniho i osobniho
Zivota jsem pri vyse zmiriovanych ¢innostech mél mozZnost tuto praktiku v nékolikerém provedeni
poznat. Konkrétné jde tedy o situaci, kdy realitni kancelar predstird, Ze realitni kancelari neni.
Ackoli se nejednd o jedinou nekalou praktiku pouZivanou realitnimi kanceldremi, vyslouZila si mou
pozornost, nebot jde o kaZdodenni zdleZitost, které vétsina spotrebitelt uZ ani (bohuZel) nevénuje

pozornost.

Snad do kazdé domovni schranky jiz nékdy
byl dorucen jednoduchy inzerat s textem ve
stylu ,,Koupim v této lokalité byt” bez blizsi-
ho oznaceni zajemce a s pouhym telefonnim
Cislem. PFi vytoceni tohoto Cisla jste pak mohli
zjistit, Ze nejde o koupéchtivého zajemce, od
kterého jste si predstavovali rychlé jednani,
ale o realitni kancelar, ktera timto zplsobem
provadi svou inzerci. Takové jednani realitnich
kanceldti je Spatné, neetické, klamavé a bohu-
Zel i naprosto bézné.

RovnéZ jste se mohli setkat s obdobnou
praktikou pfi hledadni vhodného pronajmu
bytu na nékterych inzertnich serverech.
Z logiky véci lze vyvodit, Ze pokud jste své
potencidlni bydleni shanéli na serverech jako
www.bezrealitky.cz nebo www.bazos.cz, roz-
hodné jste neméli zajem o zprostfedkovani,
nybrz o pfimou nabidku od vlastnika bytu. Le¢
nékteré realitni kancelare maji v tomto ohledu
nazor odlisny, a tak inzerat na byt s fotografii
a uvedenim krestniho jména a telefonniho cis-
la jako kontaktu vede opét k realitni kancelafi.

Podivame-li se na pravni hodnoceni tako-
vého jednani, musime dojit k tomu, Ze se jed-
na o nekalou obchodni praktiku. Dle § 4 odst.
1 z4k. ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spottebitele
(dale jen ,,Z0S“), je obchodni praktika nekala,
je-li jednani podnikatele vuci spotrebiteli v roz-
poru s poZadavky odborné péce a je zplsobilé
podstatné ovlivnit jeho rozhodovdni tak, Ze
muZe ucinit obchodni rozhodnuti, které by jinak
neucinil. Rozpor téchto jednani s pozadavky
odborné péce je patrny na prvni pohled. ZpU-
sobilost podstatné ovlivnit rozhodovani spotre-

bitele tato jednani skytaji rovnéz, byt nikoli tak
patrna. Spotrebitel totiz, a¢ veden jinym zamé-
rem, dostava od realitni kancelare nevyzadanou
nabidku na zprostfedkovani, nicméné se muze
rozhodnout nabidku pfijmout, at uz z jakéhokoli
dlvodu (spéch, nerozvéznost, smireni, ...).

Dle § 4 odst. 3 ZOS, ktery obsahuje zakaz
nekalych obchodnich praktik, jsou nekalymi
zejména obchodni praktiky klamavé a agresiv-
ni. V § 5 odst. 3 ZOS je pak pfi definici klamavé
praktiky obsazen odkaz na pfilohu ¢. 1 ZOS,
kde je v bodé u) uvedeno, Ze klamavou ob-
chodni praktikou je praktika, pfi niz podnikatel
vyvoldva dojem nebo nepravdivé uvddi, Ze ne-
jednd v ramci své podnikatelské ¢innosti nebo
se prezentuje jako spotrebitel.

Ze se v pripadé realitnich kancelafi o podni-
katele jednda, nemUze byt pochyb. Realitni kan-
celar ¢i pouhy Zivnostnik vykonavajici zprostred-
kovatelskou zivnost se nemohou branit ani tim,
Ze jim chybi pFislusné opravnéni, nebot podni-
kani dle zak. ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik
(dale jen ,0Z“), neni vazdno na dovolenost.!
Rovnéz nelze argumentovat ani chybéjicim zna-
kem soustavnosti, nebot za podnikatele se dle
§ 420 odst. 2 OZ povaZuje pfi uzavirdni smluv
i kaZdd osoba, pokud takovou smlouvu uzavirdg
v souvislosti se svou vlastni obchodni, vyrobni
nebo obdobnou cinnosti ¢i samotnym vykonem
svého povoldni. Spotrebiteli se totiz kazda tako-
vato ¢innost mulze jevit jako podnikani, ackoli
muZe néktery ze znakl chybét.?

1 Stanovisko expertni skupiny KANCL dostupné
na www, k dispozici zde.
2 Tamtéz

Povinnosti realitnich kancelari pri téchto ak-
tivitach vsak Ize nalézt i jinde. Dle § 1811 odst.
1 OZ musi podnikatel veskerd sdéleni viici spo-
trebiteli ucinit jasné a srozumitelné v jazyce, ve
kterém se uzavird smlouva. Dle § 1811 odst.
2 pism. a) OZ pak sméruje-li jedndni stran
k uzavreni smlouvy a tyto skutecnosti nejsou
zrejmé ze souvislosti, sdéli podnikatel spotre-
biteli v dostatecném predstihu pred uzavienim
smlouvy nebo pred tim, neZ spotrebitel ucini
zdvaznou nabidku svoji totoZnost, popripadé
telefonni Cislo nebo adresu pro dorucovani
elektronické posty nebo jiny kontaktni udaj.
Ackoli Ize pfi doslovném vykladu téchto usta-
noveni shledat jejich soulad s vyse uvedenymi
praktikami, jejich smyslem a Gcelem je nepo-
chybné témto praktikdm naopak zabranit.

Vysledkem pravniho posouzeni téchto
jednani tedy je, Ze se jedna o spravni delikt
dle § 24 odst. 1 pism. a) ZOS, za néjz hro-
zi realitnim kancelafim ¢i jinym zprostred-
kujicim  Zivnostnikim pokuta az do vySe
5.000.000,- K¢ dle § 24 odst. 12 pism. d) ZOS.
Rovnéz dle § 23a odst. 1 ZOS lze témto pod-
nikateldm uloZit zavazné pokyny k odstrané-
ni nedostatkd organem vykondvajicim dozor
v této oblasti, tedy Ceskou obchodni inspekei
(dale jen ,CO1“) dle § 23 odst. 1 ZOS.

€Ol pred nedavnem ulozila pokutu v maxi-
malni mozné vysi realitni kancelafi za jiny druh
nekalé praktiky.®> Nezbyva nez doufat, Ze se
predmétem zajmu COI pfiété stanou i vy$e zmi-
néné nekalé praktiky. Staly se totiz natolik béz-
nymi, Ze je moznda nékteré realitni kancelare
pokladaji za béznou praxi, nicméné jde o jed-
nani nikoli pouze neetické, nybrz protizdkonné.

Mgr. Marek Zeman,

advokatni koncipient

Advokatni kancelar

Narcis Tomasek & partnefi
Prispévek byl pdvodné uverejnén na
WWW.epravo.cz.

Narcis Tomasek & partnefi

advokatni kancelaf

3 PROLUX Consulting Int., s.r.o. nezaplatitla po-
kutu 5 milion(. Textova zprava COI dostupna
na www, k dispozici zde.

Profesni vzdélavani

Realitnim maklérem od A do Z

Mate ,,obchodniho ducha” a ochotu ucit se novym vécem? Pak je tento rekvalifika¢ni kurz uréen pravé vam. Starite se realitnim maklé-

Termin: od 8.3. do 27.4.2016 (6 dvoudennich soustiedéni)
Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b

nfo a prihlaska na webu ARK €R
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Dané

Technické zhodnoceni staveb

(dokonceni)

V predchézejicim textu jsme fesili opravy
a technické zhodnoceni zejména z pohledu
dani z pfijm0. Tentokrat se zaméfime na dan
z pfidané hodnoty.

Z pohledu zakona o DPH (,,ZDPH")

a) jsou stavby zboZim a jejich prodej doda-
nim zbozi,

b) je pravo stavby také povaZovano za zboZi
a jejich prevod za dodani zbozi,

c) jsou stavebni a montazni prace sluzbou
a jejich uskutecnéni je poskytovanim sluzeb,

ZDPH nema vlastni definici opravy a tech-
nického zhodnoceni. Prebird definice z ucet-
nich predpist a ze zdkona o danich z pfijma
(“ZDP“).

Technické zhodnoceni je povaZovano za
samostatny dlouhodoby majetek. To plati jak
v pfipadé vynaloZeni vlastnikem na vlastnim
majetku, tak v pfipadé vynaloZeni ndjemcem
na najatém majetku.

Pro ucely DPH lIze za technické zhodnoceni
podle ZDPH povaZovat i vydaje na jednotlivé
ukoncéené samostatné akce, nikoliv v souctu za
zdanovaci obdobi podle ZDP.

Priklad:

Tri stavebni akce spojené s rekonstrukci
téZe stavby behem jednoho kalenddrniho roku.
Prvni akce je spojena se zdafiovanym ndjmem,
druhd s osvobozenym ndjmem, treti probéhne
ve spolecnych vstupnich prostordach. Vykladové
se pripousti, Ze pro ucely DPH bude mit poplat-
nik tfi samostatna technickd zhodnoceni, tedy
tfi samostatné majetky. Vykazovdni a sledo-
vani technického zhodnoceni po jednotlivych
akcich je odivodnéné v pripadech, kdy by byl
ndrok na odpocet omezen nebo rozsiren pouze
z ddvodu striktni aplikace definice technického
zhodnoceni podle ZDP. PouZitim tohoto pristu-
pu nesmi dochdzet k umélému rozmélriovani
technického zhodnoceni bez ekonomického
opodstatnéni, kdy cilem je pouze dosaZeni da-
fiové vyhody.

Technické zhodnoceni mize mit podobu

1. dodani nemovité véci - napriklad , pfislu-
Senstvi“ jiné stavby,

2. dodani zboZi, v€etné porizeni zbozi z EU
a dovozu zbozi ze tretich zemi,

3. dodani zbozi s montazi,

4. poskytnuti jednorazové sluzby — ¢innosti.

Dulezité je posoudit, jestli je misto plnéni
v tuzemsku nebo mimo néj. Mistem plnéni pfi
dodani zbozi s instalaci nebo montézi (dodava-
telem, treti osobou) je misto, kde je zboZi in-
stalovano nebo smontovano. U sluzby vztahu-
jici se k urcité nemovité véci je mistem plnéni
misto, kde se tato nemovita véc nachazi.

Podle druhu pInéni se urcuje i datum vzni-
ku povinnosti pfiznat dan, resp. datum usku-
te¢néni zdanitelného plnéni. Pfi dodani zboZi

v souvislosti s technickym zhodnocenim je to
den dodani podle kupni smlouvy, resp. den
prevzeti véci v ostatnich pripadech (nepojme-
novand smlouva apod.). Pfi poskytnuti sluzby
je rozhodnym dnem den poskytnuti sluzby,
tedy posledni den sluzby, pfipadné den vysta-
veni danového dokladu, pokud byl vystaven
pred ukoncéenim sluzby. V pripadech smluv
o dilo je dnem uskute¢néni zdanitelného plné-
ni den prevzeti dila objednatelem.

Z hlediska sazeb dané pti technickém zhod-
noceni staveb je rozhodujici, na jaké stavbé je
vynakladano, zda na stavbé pro bydleni nebo
jiné stavbé. Technické zhodnoceni v podobé
stavebnich a montaznich praci

a) na stavbé pro bydleni (obytny dim, ro-
dinny dm, byt jako tzv. obytny prostor) pod-
|éha sazbé dané 15 %; nezaleZi na tom, jestli
se jedna o stavbu pro socialni bydleni nebo ne,

b) pfi prestavbé nebytové stavby na stav-
bu pro socialni bydleni se uplatni 15 % sazba
dané,

c) v ostatnich pripadech se pouZije 21 %
sazba dané.

U technického zhodnoceni staveb se ¢asto
postupuje v rezimu preneseni darfové povin-
nosti. Tento reZzim se tykd zdanitelnych plné-
ni mezi platci s mistem plnéni v tuzemsku.
Dariové povinnosti se fesi k datu uskutecnéni
zdanitelného plnéni, nikdy ne k datu prijeti
zalohy. Povinnost pfiznat a zaplatit dan ke dni
uskutecnéni zdanitelného plnéni ma prijemce
plnéni. Platce, ktery uskutecnil zdanitelné pl-
néni, vystavuje danovy doklad a na ném uvede
i sdéleni, Ze dan je povinen pfiznat zakaznik.

Trvaly reZim preneseni darové povinnosti
se tykd mj. poskytnuti stavebnich nebo mon-
taznich praci zatfidénych podle klasifikace pro-
dukce CZ-CPA do ¢&iselnych kéd @ 41 a7 43. Cisel-
ny kéd klasifikace produkce CZ-CPA 41 Budovy
a jejich vystavba zahrnuje i pfistavby, prestav-
by a renovace, tedy technické zhodnoceni bu-
dov. Oddil 43 Specializované stavebni prace
zahrnuje Sirokou Skalu rdznych Cinnosti - napf.
elektroinstalacni, zednické prace, instalace
rozvod(, kanalizace, topeni, ventilace a dalsi.

U technického zhodnoceni je dllezity i po-
stup podle § 78 a nasl. ZDPH, ktery fesi tzv.
upravu odpoctu dané. Plivodni odpocet dané
uplatnény u dlouhodobého majetku podléha
upravé, pokud dojde ve stanovenych |hltach
ke zménam v rozsahu pouZiti majetku (pro zda-
nitelna nebo pro osvobozena plnéni, pripadné
pro soukromé potreby mimo podnikani fyzické
osoby). | pro tyto ucely se technické zhodno-
ceni se povaZuje za samostatny dlouhodoby
majetek. Uprava odpoctu se tyka viech rozdi-
10 nad 10 % oproti plvodnimu odpoctu — od
plného odpoctu pres odpocet koeficientem az
po neuplatnény odpocet.

Lhlita pro Upravu odpoctu dané u technic-
kého zhodnoceni uvedeného do uzivani do
31.12.2011je 5 let. Lhita pro Upravu odpoctu
dané u technického zhodnoceni uvedeného
do uzivani po 31. 12. 2011 je u staveb, byt
a nebytovych prostor 10 let. Uprava odpoctu
dané se provadi v pfiznani za posledni zdaro-
vaci obdobi pfislusného kalendarniho roku,
tedy podle stavu k 31. 12.

Priklad

Technické zhodnoceni dlouhodobého ma-
jetku v roce 1 - zdklad dané je 1 000 000 K¢,
DPH ¢ini 210 000 K¢. Byl uplatnén plny odpocet
(100 %). V roce 3 doslo ke zméné podminek -
majetek je pouZit zCdsti k plnéni osvobozené-
mu bez ndroku na odpocet dané, a to ze 30 %.

Uprava odpoctu dané za rok 3:

(210000 x (70 - 100) /100) / 10 = - 6 300 K&.
Platce dané musi odvést za posledni zdariovaci
obdobi kalenddrniho roku 3 cdstku 6 300 Kc.

Priklad

Byl proddn nemovity majetek uvedeny do
uzZivani pred 15 lety jako osvobozené pinéni bez
ndroku na odpocet dané. U jeho technického
zhodnoceni byl pred dvéma roky uplatnén piny
ndrok na odpocet dané ve vysi 200 000 Kc.

Uprava odpoctu dané za technické zhodno-
ceni:

(200 000 x (0 - 100) / 100) / 10 x 8 =
— 160 000 Kc. Pldatce dané musi odvést za po-
sledni zdafriovaci obdobi kalenddrniho roku
3 &dstku 160 000 KC.

Posledni priklad je typickym mistem, kde
platci chybuji. Po uplynuti zakonné Ihlty (dfi-
ve 3 roky, nyni 5 let) mohou poskytnuté plnéni
»prevod nemovité véci“ povaZovat za osvobo-
zené, ale soucCasné musi otestovat, jestli rezi-
mu Upravy odpoctu dané nepodléha pripadné
technické zhodnoceni. Technické zhodnoceni
prebira rezim prevodu celé stavby, tedy i osvo-
bozeni. Zapomina se na to.

Od roku 2016 bude technické zhodnoceni
vice ovliviiovat to, zda bude u prevodu ne-
movité véci uplatnén reZzim osvobozeni nebo
povinného zdanéni. Pfevod vybrané nemovité
véci je osvobozen od dané po uplynuti 5 let
(3 let pti nabyti do 31. 12. 2012) od vydani
prvniho kolaudaéniho souhlasu nebo legédlniho
zapoceti uzivani. Noveé to bude 5 let i po kolau-
dacnim souhlasu po podstatné zméné dokon-
¢ené stavby nebo jednotky. Podstatnou zménu
ZDPH nedefinuje, vykladové (ocCekavana In-
formace GFR) se jedna o vyznamny zasah na
nemovité véci ve vazbé na jeji hodnotu nebo
stavajici podlahovou plochu napf.

®m 0 ndstavbu

m o pristavbu o vice nez 50 % plochy

m o Upravu presahujici 50 % hodnoty

m o navySeni plochy nejvétsi jednotky
sloucenim vice jednotek o vice nez 50 %.

Jak je vidét, i u DPH ma prace s pojmem
»technické zhodnoceni“ svoje opodstatnéni.

Ing. Petr Kout
darovy poradce
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Dané

Zakladni informace o prodeji
nemovitych véci z pohledu

DPH od roku 2016

Od roku 2016 se opét méni pravidla uplat-
novani DPH u prevodu nemovitych véci. Ve
vychazi z § 56 zakona o DPH (,,ZDPH") v ndvaz-
nosti na evropskou smérnici k DPH.

Prevod pozemkd

Od dané je osvobozeno dodani pozemku,
ktery splriuje soucasné dvé podminky:

1. netvori funkéni celek se stavbou pevné
spojenou se zemi (tzn. nepriléha ke stavbé)
a soucasné

2. neni stavebnim pozemkem

ad 1)

Pozemkem, ktery tvofi funkéni celek se
stavbou pevné spojenou se zemi, se pro Uce-
ly dané z pridané hodnoty rozumi pozemek,
ktery slouzi k provozu stavby pevné spoje-
né se zemi nebo plni jeji funkce nebo ktery
je vyuZivan spolu s takovou stavbou. Touto
stavbou neni inZenyrska sit ve vlastnictvi jiné
osoby ne?Z vlastnika pozemku (délkové vedeni
elektro apod.). Jedna se tedy o zastavény po-
zemek. V Informaci GFR k uplatiovani zékona
o DPH u nemovitych véci po 1. 1. 2015, vydané
10. 7. 2015, jsou podrobnéji rozebirany pojmy
,stavba spojena se zemi pevnym zdkladem” a
,stavba pevné spojend se zemi”. Také je zde

Zmeény
v ucetnictvi
a danich 2015

Tradi¢ni lednovy seminar o vSech
podstatnych zménach v dariovych
povinnostech nejen pro ekonomy ¢i
ucetni, ale i pro vsechny realitni maklé-

fe a dalsi zdjemce. Prijdte se seznamit
s novinkami v dafiovych predpisech,
at muazete i vase klienty upozornit na
jejich povinnosti v oblasti dani pfi rea-
litnich transakcich.

Termin: 21. 1. 2016 (9,30 - 14 hod.)
Misto konéni: Praha, sidlo ARK CR,
Praha 10, Strasnicka 3165/1b
Seminar vede: Ing. Petr Kout, CSc. -
danovy poradce

Bliz&i info a prihlaska na webu ARK CR
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uvadén rozbor situaci, kdy pozemek nepfiléha
bezprostfedné ke stavbé, které slouzi a vazba
na vlastnictvi (pozemek pres ulici, pozemek ve
vlastnictvi jiné osoby apod.). Tato Informace
ma byt aktualizovana pro stav po 1. 1. 2016.

Ad?2)

Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek,
na kterém

s jejich uzivanim,

m se souhlasem stavebniho ufadu, byly-
li odstranény nedostatky, pro které stavebni
Urad zakazal jejich uzivani, nebo

m s ozndmenim o zdméru zapoCit s uZi-
vanim nebo ozndmenim zmény v uZivani po
podstatné zméné dokoncené stavby, jednotky
nebo inZenyrské sité.

Podstatnd zména neni v ZDPH definovana,
vyklad GFR uvadi, 7e se mize jednat naptiklad
o nasledujici vyznamny zdsah na nemovité véci
ve vazbé na jeji hodnotu nebo stavajici podla-
hovou plochu.

m nastavba o alespon 1 patro,
m pristavba o vice nez 50 % plochy,
m Uprava presahujici 50 % hodnoty,

3. ma byt zhotovena stavba pevné spojend
se zemia

a) ktery je nebo byl predmétem stavebnich
praci nebo spravnich Ukon( za Ucelem zhoto-
veni této stavby (napf. zména ndvrhu Gzemni-
ho planu) nebo

b) v jehoz okoli jsou provadény nebo byly
provedeny stavebni prace za u¢elem zhotoveni
této stavby nebo

4. mhze byt podle stavebniho povoleni
nebo udéleni souhlasu s provedenim ohlase-
né stavby podle stavebniho zdkona zhotovena
stavba pevné spojend se zemi.

Dochazi ke znovuzavedeni definice staveb-
niho pozemku a k jejimu rozsifeni oproti znéni
ZDPH v roce 2013. Co je ,,okoli“ a jak je Siroké,
to se dosud nevi.

Prevod staveb a pozemki se stavbami

Podle § 56 ZDPH je vybranou nemovitou
véci samostatna stavba pevné spojena se zemi,
jednotka, inZenyrska sit, pozemek, ktery tvofi
funkéni celek se stavbou pevné spojenou se
zemi, podzemni stavba se samostatnym tcelo-
vym urcenim a pravo stavby, jehoZ soucasti je
stavba pevné spojend se zemi.

Dodani vybrané nemovité véci je osvoboze-
no od dané po uplynuti 5 let (3 let pfi nabyti
do 31.12.2012)

a) od vydani prvniho kolaudaéniho souhla-
su nebo

b) od vydéani kolaudacniho souhlasu po
podstatné zméné dokoncené stavby, jednotky
nebo inZenyrské sité, nebo

c) ode dne, kdy mohlo byt zapocdato uziva-
ni stavby, jednotky nebo inZenyrské sité podle
stavebniho zédkona v souladu

® s prvnim oznamenim o zaméru zapocit

m navyseni plochy nejvétsi jednotky slou-
¢enim vice jednotek o vice nez 50 %, pokud se
nejedna o uvedeni do pdvodniho stavu.

Platce se muzZe rozhodnout, Ze se u dodani
pozemku, ktery tvori funkéni celek se stavbou
pevné spojenou se zemi, nebo u dodani vybra-
né nemovité véci po uplynuti Ihaty 5 let uplat-
ni dan. V pripadé, Ze kupujici je platce, Ize tak
ucinit pouze po jeho predchozim souhlasu.
V pripadé zdanéni prevodu nemovité véci se
uplatni rezim pfeneseni dafiové povinnosti —
dan prizna kupujici platce.

Zavéry:

1. Osvobozenym plnénim je prevod po-
zemku, ktery netvori funkéni celek se stavbou
a neni urcen k zastavéni (zahrada, les, pastvina
apod.).

2. Pozemek, ktery dosud netvofi funkcni
celek se stavbou, ale je stavebnim pozemkem,
podléhd pfi prevodu zakladni sazbé dané 21 %.

3. Samostatna stavba na cizim pozemku,
jednotky a zastavéné pozemky maji nasledujici
rezim s tim, Ze zastavény pozemek ma rezim
stavby na pozemku:

a) V dobé do 5 let od uvedeni do uZivani
nebo po podstatné zméné stavby se uplatni
dan 15 % (stavby pro socidlni bydleni) nebo
21 % (v ostatnich pfipadech).

b) V dobé po 5 letech od uvedeni do uziva-
ni nebo po podstatné zméné stavby se uplatni
dan 15 % (stavby pro socidlni bydleni) nebo
21 % (v ostatnich ptipadech) nebo se uplat-
ni osvobozeni s tim, Ze je tfeba provérit, zda
nevznikd povinnost vratit zcela nebo z¢asti pa-
vodné uplatnény odpocet dané.

Ing. Petr Kout
darovy poradce

12/2015
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Aktualné

Prazsky trh kancelarskych prostor

Realitni a poradenskad spolecnost Professionals s.r.o. vydala novou zprdvu tykajici se prazského
trhu kanceldr'skych prostor za treti Ctvrtleti tohoto roku. NiZe naleznete vybrané udaje z daného

kvartdlu.

Nabidka

Ve tretim cCtvrtleti tohoto roku byly na
prazsky trh dodany nové kancelarské prosto-
ry o velikosti 79 800 m2. Mezi nejvétsi nové
dokoncené projekty patfila Waltrovka — Avi-
atica zahrnujici 23 000 m2 pronajatelnych
kancelarskych ploch. Byla taktéZ dokoncena
druhd budova v projektu BB Centrum Delta.
Dalsi vyznamné nové dodavky zahrnuji pro-
jekty v Praze 8 a Praze 4 nazvané Corso Court
(17 000 m2) a B3 Pankrac (11 000 m2). Dokon-
cena byla také administrativni budova Aero
House s plochou kancelari 4 000 m2. V obdobi
mezi 2015/Q1 a 2015/Q3 dosdhla celkova nova
nabidka kancelari 157 000 m2, z této plochy

Nova kancelarska nabidka v roce 2015 (Q1 - Q3)

Profesni vzdélavani

2015/Q1;34200; 22%

65 300 m2 bylo nové vystaveno jen v Praze 4.

Vystavba

Celkova plocha ve vystavbé vykazovala kle-
sajici trend; objem rozestavénych kancelari
se meziCtvrtletné propadl o 30 %. Ve tretim
Ctvrtleti 2015 Ccinila nova dodavka kanceldr-
skych ploch planovand na posledni Ctvrtleti
tohoto roku 29 000 m2. Pro rok 2016 je za-
mysleno zhotoveni dalSich 41 000 m2 novych
administrativnich prostor. Rozestavéné pro-
jekty, které se maji dokoncené objevit na trhu
v pribéhu roku 2017, pak zahrnuji celkem
63 000 m2. Kancelafsky projekt Enterprise Offi-
ce Center byl nejvétsi rozestavénou budovou
s administrativni plochou 29 000 m2 a pred-

Smichaov

CBD

Holesovice

Karlin

Stoddlky - N. But.

Pankrac

pokladanym terminem dokonceni ve Ctvrtém
Ctvrtleti tohoto roku. Nové zahdjené projekty
zaujimaly celkem 18 100 m2. Konkrétné se jed-
nalo o kanceldfskou budovu Futurama budova
F (9 100 m2), ktera je situovana v Praze 8 a kan-
celarsky projekt FIVE (9 000 m2) v Praze 5.

Nejvyssi dosahované najemné

Nejvyssi dosahované ndjemné u kanceldr-
skych prostor v centru mésta Prahy se vyznam-
né nezménilo ani ve tretim ctvrtleti a zUstalo
v intervalu mezi 18,50 — 19,50 € / m2 / mésic.
Tato uUroven predstavuje dlouhodobé mini-
mum, na kterém se drzi nejvyssi dosahované
najmy v centru jiz pfes jeden rok.

Neobsazenost

Mira neobsazenosti ve tietim Ctvrtleti mir-
né poklesla po druhé v fadé a to na 16,3 %.
Nicméné i pres zaznamenany slaby mezictvrt-
letni pokles miry neobsazenosti v Q3 se praz-
sky trh kancelafi v poslednich obdobich potyka
s dlouhodobé nejvyssi evidovanou kancelar-
skou neobsazenosti.

Projekty ve vystavbé dle business lokalit

T
a 10000

T T T T l
20000 30000 40000 50000 60000

m2

Komunikace s klienty v realitnim obchodu

Zakladem tspésného prodeje je porozumeéni klientovi a presvédciva komunikace s nim.
Cilem semindre je sezndmit Ucastniky s principy a technikami efektivniho jedndni realitniho maklére s klienty véetné prak-

tického néacviku komunikace.

Termin: 7. 4. 2015 (9 - 12 a 13 - 16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Kurz vede: PhDr. Martin Cipro, psycholog
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Monitoring

Primérny pronajem bytu v CR trva 21 mésicti

Praha 3. prosince (CTK) - Primérna doba
pronajmu bytu v Ceské republice trva 21 mé-
sic. Nalézt ndjemce, ktery by vyhovoval zvo-
lenym pozadavkdm, trva pronajimateliim pru-
mérné 25 dni. Vyplyva to z vysledkd fijnového
prizkumu serveru ulovdomov.cz.

,Pronajimatelé se Casto snaZi nalézt nové-
ho najemce a pronajmout mu svou nemovi-
tost v co nejkratsi dobé. Snazi se tak vyhnout
pripadnému finan¢nimu vypadku v podobé
uslého ndjmu. Bohuzel si ale neuvédomuji, ze
naklady spojené s vybérem nekvalitniho na-

jemce mohou byt daleko vyssi,” uvedl zaklada-
tel serveru ulovdomov.cz Tomas Brychta.

Pti hledani potencialniho najemce se podle
prizkumu 48 procent pronajimatell spoléha
nejen na své vlastni sily, ale vyuziva zaroven
sluzeb realitnich kancelafi. Pouze svépomoci
hleda budouci ndjemce 35 procent pronajima-
telll. Vyhradné na realitni kancelare se obraci
17 procent z nich.

Primérné oslovi pronajimatele v ramci
jedné nabidky az 12 zdjemc(. Ve 46 procen-
tech pripad( hraje podstatnou roli to, zda je

Zajem o ocefiovani nemovitosti v CR

vzrostl mezirocné o tretinu

Praha 29. listopadu (CTK) - Zajem o oce-
rovani tuzemskych nemovitosti ke konci fijna
vzrostl meziro¢né o 33 procent. Tento nardst
znamend pro znalecké Gstavy v CR meziroéni
zvyseni obratu o desitky milion0 korun. Vyply-
va to z udaji znalecké spolec¢nosti Appraisal
Advisory. Rlst zajmu o ocenovani je znamkou
oziveni trhu s nemovitostmi. Tento trend by
mél podle odhadcl pokracovat i v pfistim roce.

,RUst zajmu o nase sluzby vidime na inves-
torech v celém realitnim sektoru. Roste ocerio-
vani rezidencénich, administrativnich i obchod-
nich realit. Investofi se snaZi vyuZit aktualné
nizkych uUrokovych sazeb a zajimavych cen,”
uved! reditel Appraisal Advisory Jifi Kadrman.

,Poptavka po ocenéni opravdu roste. Na nedo-
statek prace si v souCasné dobé stéZovat ne-
muzeme,” doplnila Darina Rybova, externi od-
hadkyné rezidenc¢nich nemovitosti pro banky.
Z hlediska sezonnosti je o ocenéni nemo-
vitosti nejvétsi zajem v kvétnu a Cervnu a pak
vzdy na konci roku. ,Ale letos jsem zazname-
nala vysoky narlst i v letnich mésicich, kdy po-
ptavka po odhadech kvali dovolenym klesa,”
upozornila Rybova. Podle ni zdjem o odhady
Uzce souvisi s riznymi akcemi vérujicich bank.
Primérné se doba zpracovani u jednoho
ocenéni nemovitosti pohybuje v rozmezi od
dvou do ¢tyf tydn. ,,Ceny za ocenovaci sluzby
se zatim drzi na dosavadni Urovni. Pokud rlst

Tuzemsti developefi zalozili asociaci, zatim ma 13 clent

Praha 11. listopadu (CTK) - Tuzemsti deve-
lopefi zaloZili svoji novou profesni organizaci -
Asociaci developert, ktera ma zatim 13 ¢lend.
Jako hlavni cile si vytkla zlepseni vzajemné
komunikace a zlepsSeni reputace oboru mezi
profesni i laickou verejnosti. Na dnesni tiskové
konferenci to uved| predseda predstavenstva
asociace Jan Ludvik.

Mezi zakladajici ¢leny asociace patfi na-
priklad Central Group, Finep Holding, Group,
Passerinvest Group a Skanska Property.
,Jsme organizace s celorepublikovou plsob-
nosti, urcité nejsme jen néjakym prazskym
spolkem,” fekl Ludvik. ,Vyraz developer zis-
kal v posledni dobé aZ pejorativni nadech.
Negativni reakce ¢asto vznikaji z nedostatku
informaci nebo komunikace. Cést viny bere-
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me na sebe,” dodal.

Prikladem negativniho vnimani mlzZe byt
srpnovy spor o stavebni predpisy na praz-
ském magistratu. Tehdejsi naméstek Matéj
Stropnicky (SZ) obvinil primatorku Adrianu
Krnacovou, Ze predpisy vypadaji tak, jako by
si je developefi psali na miru. Podle néj ne-
reguluji vysku budov, jsou mirnéjsi k regulaci
reklamy, nezohlednuji osvétleni bytd a rusi
povinnost vysadby stromoradi. Podle Ludvika
ale hlavnim cilem asociace neni ovlivnit legis-
lativni proces.

Kazdy z developer(, ktery se bude uchazet
o ¢lenstvi v asociaci, bude muset pfijmout sta-
novy a noveé vznikly Eticky kodex developera.
Ten ¢lendm napfiklad uklada, Zze nesméji po-
uzivat nekalou reklamu, museji doporucovat

potencidlni ndjemce zaméstnan a jakou praci
vykonava. Ve tretiné pripadl je dilezZitd také
dlouhodobost pronajmu a finanéni situace
najemnik(l. Podstatna je i korektnost jednani
najemce a osobni dojem.

Vétsina pronajimatelll ma negativni zkuse-
nosti s nesolidnimi najemci. Témér polovina se
jiz setkala s lidmi, ktefi radné a vcas neplatili
najemné. Na nékteré z nich byla dokonce vy-
hldsena minimalné jedna exekuce. Ve tretiné
pfipadl byl ndjemce nespolehlivy nebo mél na
svédomi zniceni pronajatého bytu a jeho vyba-
veni (30 procent).

ciz gcm

poptavky vydrzi, do cen se to promitne az v na-
sledujicich letech,” dodal Kadrman.

V pfistim roce by podle odhadcl mély rast
zejména ceny rezidencnich nemovitosti, tedy
bytd a rodinnych dom. Podle odhadu Appra-
isal Advisory si trh v tomto sektoru pfripise
zhruba tfi aZ pét procent. OZiveni oCekava i na
trhu komercnich nemovitosti. ,,Poptavku i ceny
nemovitosti kromé priznivych Urokovych sazeb
zvysuje také samotné ocCekavani dalsiho rdstu
cen,” sdélil Kadrman.

Appraisal  Advisory (dfive  American
Appraisal) ptsobi v Ceské republice od roku
1992. Zaméruje se predevsim na odvétvi ener-
getiky a bankovniho sektoru. Za dobu svého
pGsobeni v CR spoleénost uskutecnila vice ne?
2200 projektt ocenéni v témér 40 zemich své-
ta.

ciz gcm

klientm sluzby vyhradné nezavislych pravnich
kancelari a predkupni smlouvu jim mohou da-
vat k podpisu aZz poté, co se seznamili s jejim
znénim nebo ji konzultovali s pravnikem.

Asociaci fidi predstavenstvo, jehoZz ¢leno-
vé jsou voleni na dobu dvou let. Pfedstaven-
stvo nyni vybird feditele, ktery bude hlavnim
vykonnym manazerem. ,Vybér bychom radi
dokoncili v nejblizsich tydnech,” upfesnil ¢len
predstavenstva Martin Vachek.

Zakladajicimi cleny Asociace developerd
jsou AFI Europe Czech Republic, Atkins a Lon-
gford development, Central Group, Crestyl,
Daramis, Finep Holding, HB Reavis Group,
Karimpol Group of Companies, Karlin Group,
Passerinvest Group, Skanska Property, Star
Group a Ungelt Partners. Asociace jedna o pri-
jeti do European Property Federation (EPF) se
sidlem v Bruselu.

ciz jw
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MPO: Je treba podporit
bytovou vystavbu,
penize lze najit

Praha 30. listopadu (CTK) - V tuzemsku je
tfeba do budoucna podpofit bytovou vystav-
bu. Stat by potrebné finance mohl najit v ope-
racnim planu ministerstva pro mistni rozvoj,
kde je financnich prostfedkd relativné dost.
Na dnesnim Zofinském féru to Fekl naméstek
ministra primyslu a obchodu a mistopredseda
Rady vlady pro stavebnictvi CR Jifi Koliba.

,Nékteré financni tituly uz vyhlasili a byl
bych rad, kdyby se to promitlo i do bytové vy-
stavby jako zakladniho segmentu pozemniho
stavitelstvi,” uved| Koliba bez dalSich podrob-
nosti.

Bytova vystavba v Cesku letos viak zatim
roste. Od zacatku roku do konce zafi se podle
Ceského statistického uradu (CSU) zvysil po-
Cet zahajenych byt mezirocné o vic nez Sest
procent. Dokoncenych byt( pribylo o 5,6 pro-
centa, kdyz v bytovych domech se jejich pocet
zvysil o vic neZ pétinu.

Podle Koliby je sice soucasny rlst staveb-
ni vyroby uspokojivy, zdroven vsak velmi ne-
rovnomeérny. ,Zatimco inZenyrské stavitelstvi

Profesni vzdélavani

vyrazné roste, pozemnimu se stdle nedafi. Je
tfeba najit cestu, abychom tento obor pod-
porili. A bytova vystavba by mohla byt jednim
z feseni,” dodal.

Podle CSU v zéfi produkce v inZenyrském sta-
vitelstvi meziro¢né vzrostla o 17 procent, v po-
zemnim o 4,6 procenta klesla. ,,S tim poklesem
se nemUzeme spokojit. Treba Statni fond rozvo-
je bydleni sice funguje, ale je zaméren nikoliv
na dotacni, ale na Uvérové tituly. A v situaci,
kdy droky u hypotecnich Gvérd jsou na historic-
kém minimu, je nesmysl dotovat Uroky. Protoze
vlastné neni co dotovat,” fekl dnes Koliba.

Hypoteéni trh v CR letos stoupl o témér tre-
tinu. Banky poskytly béhem tfi ¢tvrtleti obca-
ntm 75.900 hypoték za celkem 135,3 miliardy
korun. Ve stejném obdobi loni banky poskytly
63.600 hypoték za 105,2 miliardy korun, vyply-
va z Udajl ministerstva pro mistni rozvoj. Pod-
le expertl bude letosni rok v poctu i objemu
sjednanych hypoték zfejmé znovu rekordni.

Jako nejvétsi ohroZeni c¢eského stavebnic-
tvi ale vidi Koliba vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostiedi, tzv. EIA zakon. ,Ministerstvo Zivot-
niho prostiedi (MZP) nebylo v jednoduché si-
tuaci. Mohlo pfijmout Spatné nebo jesté horsi
rozhodnuti. Nemuseli jsme pfijimat novelu, ale
prisli bychom o penize z EU. Nebo ji pfijmout

a ohrozit stavbu predevsim vétsich budov. Ale
neumim fict, Ze nepfijeti novely by bylo men-
$im zlem,” uvedl Koliba.

Novela ma kvali EU zavést mimo jiné zavaz-
nost vysledkd fizeni o posouzeni vlivli na Zivot-
ni prostiedi pro navazujici Gzemni ¢i stavebni
fizeni, vétsi informacni povinnost dotéenych
Uradu a konzultativni Ucast verejnosti v povo-
lovacich fizenich. Norma byla jednou z podmi-
nek, aby Evropska komise podepsala s Ceskou
republikou strategickou Dohodu o partnerstvi.
Dohoda urcuje, jak bude Cesko &erpat penize
z evropskych fondd v programovém obdobi
2014 az 2020.

,Ceska republika je zavisld na cerpéni fi-
nancnich prostredku z EU, a stavebnictvi je tim
do znacné miry ovlivnéno. PoZadavky Evropské
komise v oblasti Zivotniho prostfedi se velmi
zprisnuji. Jestli chceme Cerpat prostredky z ev-
ropskych fond(, musime plnit jeji pozadavky,”
reagoval EvZzen Dolezal, reditel odboru posu-
zovani vlivi na Zivotni prostfedi a integrova-
né prevence Ministerstva Zivotniho prostredi.
Prezident Svazu podnikatel(i ve stavebnictvi
v CR Vaclav Matya$ ale povaZuje postoj MZP za
absurdni. ,,Ma to za nasledek fatalni zasahy do
pfipravy staveb,” prohlasil.

ciz mha

PRIHLASKY A INFORMACE PRO VSECHNY KURZY:

tel: 272 762 953, 272 771 412, mob: 608 446 656, E-mail: kurzy@arkcr.cz, www.arkcer.cz

Termin: 16. 2. 2016 (9-16 hod.)
Misto konani: Brno

Seminar vede: Mgr. Lenka Vrzalova, Cesky Gfad zeméméficky a katastralni

Seminaf je uréen zejména realitnim makléfim a manazeriim v realitnich kancelafich.
Ucasti na tomto seminafi si Ucastnici prohloubi své pravni znalosti a tim mimo jiné snizi
riziko pripadnych komplikaci v realitni cinnosti. Vyklad je zaméren na praktické prvky

dané problematiky.

Termin: 20. 1. 2016

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Stra$nicka 3165/1b
Kurz vede: JUDr. Tomas Pacner, spolumajitel realitni kancelare

Bliz$i info a prihldgka na webu ARK CR
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Rozhovor

Vedeni Brna-stiedu si chvali elektronicky zapis i evidenci domu

Brno 19. listopadu (CTK) - Nové vedeni méstské ¢asti Brno-stied si
po roce vladnuti pochvaluje, Ze se mu podafrilo zavést elektronicky zapis
do matefskych skol, evidenci technického stavu vsech bytovych dom(
a také vétsi otevienost radnice. Novinartim to dnes fekli zastupci vedeni
mésta, v jeho? Cele stoji koalice Zit Brno, ANO, KDU-CSL a SZ. Opozi¢ni
zastupitel a predseda kontrolniho vyboru Bohumil Straka (TOP 09) ale
ro¢ni pocinani radnice tak kladné nehodnoti. Podle néj se malo investu-
je do oprav bytl a vedeni se uz nékolikrat provinilo proti zakonu.

Zastupci koalice uvedli, Ze ze stovky bod( svého programového pro-
hlaseni zcela splnila osm z nich, deset ¢astecné, 41 bodu realizuje pri-
bézné a sedm je tésné pred spusténim. Dalsi body bude radnice plnit
v dal3ich letech. Starosta Martin Landa (ZTB) povazuje za dilefité, 7e se
zverejnuji verejné zakdzky na internetu a poradaji se setkani s obcCany
nad projekty.

Podle Straky se vsak koalice chova netransparentné, protoze schvali-
la, Ze kompletni administraci vefejnych zakdzek bude mit na starost sou-
kroma advokatni kanceldr. ,Tim se snazila vytunelovat pravomoci rad-
nice mimo kontrolu a sféru vlivu zastupitelstva,” fekl Straka. Kvali tomu
se obratil na antimonopolni Gfad. Radnice nakonec rozhodnuti zrusila.

Dalsim dalezitym krokem bylo podle koalice zavedeni elektronického
zépisu pro materské skoly, ktery Brno-stied jako jedind z 29 méstskych
¢asti neméla. Zavedeni kritizovala minula koalice €SSD a ODS. ,,| pres
nedivéru se tento zpUsob osvéddil a pro Skolni rok 2015/2016 jsme pro
vsechny prihlasené déti z nasi méstské ¢asti nasli umisténi v nami zfizo-
vanych materskych Skolach,” fekla mistostarostka Michaela Dumbrov-
ska (KDU-CSL). Skolky nabidly pres 400 mist, ve kterych nasly zazemi déti
z Brna-stfedu, ale i z jinych méstskych ¢asti. Dostalo se dokonce i na ¢ast
déti mladsich tfi let, které Sly do Skolky s predstihem.

Podle mistostarosty Jifiho Svachuly (ANO) bylo dtileZitou prioritou
zkompletovat evidenci technického stavu vsech bytovych domu, které
ma méstska Cast ve spravé. Brno-stfed ma 4500 bytl. ,Vime presné,
v jakém stavu byty jsou, co je trapi a co je ¢eka v budoucnosti,” fekl
Svachula.

Straka vsak upozorfiuje na to, Ze soucasnad koalice nedostatecné
opravuje byty i Skoly. ,Koalice vybira najemné z obecnich bytd v plné
vysi, ale zpdtky do oprav bytu a skol investuje jen polovinu. Stamiliony
leZzi na uctech ladem a vedeni radnice je neschopné je pouZit,” uved|
Straka.

S tim Svachula nesouhlasi. Podle n&j uz radnice vyuzila témér 70 pro-
cent na opravy a do konce roku vyuZije skoro 85 procent z celkové pla-
novanych 270 milion(. Zbytek si prevede do dalSiho roku.

Straka poukazuje také na to, Ze radnice Casto porusuje zakony. Na
Uvodnim zasedani zastupitelstva ji chybéli ovérovatelé zapisu, poté byla
nékterym radnim schvalena vyssi odména, nezZ jim nalezi. Koalice chyby
uznala a zjednala ndpravu.

Lenka Horakova ks

Pocet novych dostupnych bytl v Praze klesl o 8,6 procenta,

ceny bytli v Brné se pftibliZuji cenam v Praze

Praha 6. listopadu (CTK) - Pocet dostupnych novych byt v Praze
na konci zari meziro¢né klesl o 8,6 procenta, aktualné jich je zhruba
6400. Nejvice z nich se nabizi v méstskych ¢astech Praha 9, 5 a 10. Vy-
plyva to z dnes zverejnéné analyzy spolecnosti Skanska Reality, Ekospol
a Trigema.

,Po dlouhé dobé sledujeme propad zdsoby dostupnych byta.
Podle vyvoje prodejl za prvnich devét mésicli soucasné ocekava-
me, Ze za cely rok se v Praze proda az okolo sedmi tisic novych
byt,“ sdélil CTK generalni feditel spole¢nosti Trigema Marcel Sou-
ral.

V prvnim ctvrtleti developefi prodali 1850 bytd, ve druhém i ve tre-
tim po 1700. ,,Posledni tfi mésice byvaji zpravidla obchodné nejluspés-
néjsi,” uvedl| Soural.

Nejvice nabizenymi typy byt jsou dvoupokojové a tripokojové, kte-
ré maji v hlavnim mésté 30procentni zastoupeni v nabidce vsech deve-

loperd. Primérnd vyméra je 74 m2 s cenou 4,7 milionu korun. Novou
garsonku je v Praze mozné pofidit primérné za 2,4 milionu K¢, jeji pra-
mérna vymeéra je necelych 40 m2.

Nejvice nabizenych bytd se nachazi v Praze 9, témér pétina. Podob-
nou nabidkou disponuje také Praha 5, kde se oviem nabizeji vyrazné
drazsi byty. Nasleduje méstska ¢ast Praha 10.

Poptavku v mimoprazskych regionech tahne hlavné Brno, kde se za
prvni tfi Ctvrtleti prodalo mezirocné o 19 procent byt vice. Aktualné
je tam dostupnych témér 1200 byt s priimérnou cenou okolo 55 tisic
zam?

»Hlad po novych bytech pokracuje napfic celou republikou, i kdyZ ho
do znacné miry drzi predevsim Praha a Brno. V jihomoravské metropoli
se priimérna cena za metr ¢tvereéni ¢im dal vice priblizuje té, jaka je
v hlavnim mésté,” dodal Soural.

ciz mha
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Viem ¢&tenéidm Realitniho magazinu
prejeme pFijemné proziti vdnoénich svatkd
a véechno nejlepsi v novém roce 2016




