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I. UZEMNI PLAN SEC |

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi byla v uzemnim pldnu vymezena projektantem k datu 5. 1. 2019.
Hranice zastavéného uzemi je zakreslena v grafické &asti dokumentace (Hlavni vykres, Vykres
z&kladniho &lenéni uzemi).

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 HLAVNi KONCEPCNI CILE A PRINCIPY ROZVOJE MESTA

Vychozi principy koncepce Uzemniho planu Se& sméfuji k vyvazenému socidlnimu a
hospodarskému rozvoji mésta pfi dusledném respektovani tzemné-technickych podminek, pfirodnich
i kulturné-spole€enskych hodnot a s ohledem na kliCové parametry Zivotniho prostfedi v feSeném
uzemi. Uzemni plan ma za cil predevsim vytvorit dostate&né flexibilni prostorovy ramec pro realizaci
takovych zamérl a aktivit, které nejsou v zasadnim rozporu se zastoupenymi hodnotami a limity, tj.
umoznit jejich konkrétni praimét do uzemi. V dil¢ich tematickych oblastech jde pfedevs§im o nasledujici
zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuije:

Zakladni principy rozvoje mésta:

e vytvaret pfedpoklady pro trvale tnosny a plnohodnotny rozvoj mésta, ktery bude adekvatni k jeho
socialné-ekonomické zakladné a hierarchii v systému osidleni (v&. populacni stabilizace);

e maximalné respektovat historicky zalozeny pudorys mésta a jeho casti, pfirozené funkéné-
prostorové uspofadani a identitu dil€ich sidelnich lokalit;

e umoznit kvalitativni zlepSovani zivota ve mésté a jeho dil€ich ¢astech - v€. vymezeni ploch pro
rozvoj obytné zastavby a souvisejicich funkci, pro uchovani vhodné ekonomické zakladny a s ni
spjatych pracovnich pfileZitosti atd.;

e ftrvalé a nenahraditelné hodnoty uzemi nenarusit navrhem extenzivniho rozvoje, ktery bude mit jen
kratkodobéjsi efekt, nebo bude omezen jen na Uzkou skupinu konenych uzivateld (napf.
velkoplo$ny rozvoj pobytové rekreace nad ramec souc¢asnych areall apod.);

e odstranit dil¢éi dopravni zavady vf.U., zejména zlepSit moznosti parkovani v sezénné
nejexponovanéjSich lokalitach;

e umoznit doplnéni a kvalitativni rozvoj siti technické infrastruktury, obCanské vybavenosti,
vefejnych prostranstvi a ploch zelené, to vSe ve snhaze o zlepSovani Zivotnich podminek a kvality
zivotniho prostfedi ve mésté a okoli;

e zajistit bezkonfliktni rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného Uuzemi s ohledem na
potfeby obyvatel, v souladu s ochranou hodnot Uzemi a respektovanim limitd vyuziti azemi - tj.
napf. maximalni mozné omezeni stfetl klidovych a potencialné rusivych funkci;

e chranit a rozvijet stavajici urbanistické, kulturné-historické a civilizaéni hodnoty (kulturni pamatky,
pamatky mistniho vyznamu, stavebni dominanty apod.); zajistit urbanistické uplatnéni ploSné
vyzmnaych pamatkové hodnotnych aredld (pfedevSim zamkd v Se¢i a HojeSiné a hlavniho
namésti v Sedi);

e vytvaret pfedpoklady pro nové vyuziti opusténych &i neadekvatné vyuzivanych areald (objektl),
eliminovat rizika vzniku novych (napf. funkéni stabilizaci ploch vyroby a skladovani, vhodnym
posilovanim jejich polyfunkénosti a pfiméfenym navrhem ploch novych - prioritné v navaznosti na
stavajici obdobnou funkci);
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e chranit pfirodné cenné slozky uzemi, zemédeélsky padni fond a plochy lesa; vytvaret podminky pro
uchovani tradi¢niho krajinného razu a celkové zkvalitiiovani také ,extravilanové® slozky uzemi;
e posilovat ekostabilizani funkci FeSeného tzemi (v&. vymezeni USES a interakénich prvki);

e vsouladu s ochranou pfislusnych hodnot vhodné usmérnit rekrealni vyuziti pfirodniho zazemi
mésta (zejména kolem vodni nadrze Se€ | a rybniku Horni Peklo); zohlednit tradici rekreacni
funkce v Uzemi, umoznit jeji pfiméfeny rozvoj (zejména kvalitativni), v&. flexibilniho pfizptusobeni
aktualnim potfebam (reakce na populacni vyvoj a demografické charakteristiky);

e zachovat, popf. zlepsit prostupnost krajiny;

e Vv zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pfestavby vytvaret podminky pro ochranu a
rozvoj ploch vefejné zelené a pfirodné-rekreaéniho potencialu mésta jako nedilné soucasti kvalitniho
obytného prostfedi;

e umoznit dostate¢nou protipovodriovou a protierozni ochranu UGzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatfeni (prvkd) s krajinnym a urbannim ramcem;

e koordinovat uzemni a funkéni rozvoj se sousednimi obcemi a méstem TremoSnice; udrzet, pfip.
vhodné posilit vyznam mésta v ramci regionu;

o vytvéret pfedpoklady pro zvySeni identifikace obyvatel s méstem &i jeho mistni Casti a pro upevnéni
spole€enskych vazeb v feSeném Uzemi;

2.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Celé feSené Uzemi je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit. Uvedené
hodnoty pfitom Uzemni plan povazuje za pfirozenou soucast identity feSeného Uzemi a dulezitou
sloZku jeho rozvojového potencialu.

Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostfedi, do kterého budou vsazovany, {.
musi mit pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, UCinky jejich provozu pak
nesmi naruSovat hodnoty okolniho prostfedi. Kromé hodnot chranénych pravnimi pfedpisy a
rozhodnutimi pfislusnych organd je uUzemnim planem stanovena nutnost ochrany a rozvoje
nasledujicich hodnot:

A/ Hodnoty urbanistické, architektonické, technické a kulturné-historické

Kromé respektovani objektt registrovanych v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky a UAN kategorie I. a Il., je Uzemnim planem navrhovana ochrana nasledujicich hodnot:

al) zakladni urbanisticka struktura mésta a diléich sidelnich ¢asti reSeného Uzemi, dalezita verejna
prostranstvi - s nutnosti zohlednit historicky zalozeny padorysny typ, urbaniza¢ni osy a jadra osidleni
- zejména pak dochované uspofadani prostoru hlavniho seéského namésti a okoli zamku v Sedi (vE.
navazuijicich ploch zelen&), zdmecky aredl v HojeSiné (v€. zameckého parku a kl&Sterni zahrady),
struktura poto€ni/ulicové vsi v Pocatkach a vesSkera urbanisticky cenna navesni prostranstvi (zejména
v Hojesin&, Kraskové, Prosedi a Zdarci u Sede) - s cilem tyto lokality jiz podstatné&ji nezahustovat
nové vclefiovanou zastavbou a nenarusit je necitlivymi pfestavbami &i pfistavbami stavajicich
objektl a uchranit cenné pohledy a pruhledy v ramci urbanizovaného prostoru;

a2) pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sougast zdejsiho hmotného kulturné-historického dédictvi.
V ramci jednotlivych katastralnich azemi (pfip. i dil€ich ¢asti obce & ZSJ) se jedna o nasledujici
objekty zastupujici hned nékolik kategorii z hlediska typologie pamatkové hodnoty (architektonicky
¢i historicky vyznamné stavby - v€. staveb tradi¢ni lidové architektury, drobné sakralni a pietni
objekty, technicky hodnotné objekty a zafizeni aj.):

k.0. Sec:
ZSJ Sec:

e DUm ¢€.p. 2 - secesni stavba se zdobenou fasadou v ul. Chrudimska;
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e DUm ¢E.p. 10 - dominantni stavba severni strany namésti s vézickou a zdobenou stfedni ¢asti
pruceli (v€. méstského znaku a letopoctu 1934, 1626 - 1854);

e DUm é&.p. 31 - hodnotna stavba s kubisticky feSenou fasadou $titu - v SZ cipu namésti prof. C.
Strouhala;

e Dum ¢€.p. 58 - cenny zdény objekt venkovskeé lidove architektury dochovany prevazné v pavodnim
stylu - v SV rohu namésti prof. C. Strouhala;

o Hospodarsky objekt ¢.p. 334 - souc¢ast puvodniho hospodarského zazemi zamku (JZ od négj);

* Hrbitov - areal hibitova vC. brany a ohradni zdi kolem pamatkové chranéného kostela sv. Stépana
- pfi ulici Lichnicka smér Zdarec u Sece;

e Pamétni deska padlych vojaka farnosti v I. svétové valce - na vychodni zdi kostela sv.
Vavfince;

e Pamétni deska padlého partyzana J. Veselého (+ 7. 5. 1945) - na vychodni zdi kostela sv.
Vavfince;

e Pamétni deska presidenta Dr. Ed. BeneSe - pfipominajici jeho navstévu €.p. 25 (na zapadni
hrané namésti za kostelem) dne 24. 8. 1936;

o Pamétni deska profesora Karlovy university PhDr. Cerika Strouhala - na rodném domé &.p.
56 v SV rohu nameésti prof. C. Strouhala;

e Dochovana c¢ast dfevéného privodniho potrubi do Spickové vodni elektrarny z let 1941-1943
(€. 1) - v parCiku vedle seCského zamku;

e Dochovana c¢ast dfevéného privodniho potrubi do Spickové vodni elektrarny z let 1941-1943
(€. 2) - v arealu Spickové vodni elektrarny v lokalité Na Bélidle;

e Dochovana c¢ast dfevéného privodniho potrubi do Spickové vodni elektrarny z let 1941-1943
(€. 3) - v horni ¢asti Autokempu Sec¢ Plaz pfi silnici smér Béstvina;
e DUm ¢.p. 166 - objekt Povodi Labe pfi silnici 11/343 pfed hrazi vodni nadrze Se¢ |;

e DUm ¢€.p. 167 - architektonicky hodnotny objekt nékdej$i restaurace pfi silnici 11/343 pred hrazi
vodni nadrze Seg;

e Hraz udolni prehradni nadrze Se¢ a plivodni souvisejici objekty - kamenna zdéna hraz ze
zulovych bloku z let 1925-1934;

ZSJ Sec - chatova oblast:

o Zelezny kfizek na kamenném podstavci na pamatku Marie Sulc (1871-1873) - proti tenisovym
kurtim pfi silnici ze Se€e do Béstviny;

k.u. Dolni Pocatky:

e Litinovy kifiz na kamenném podstavci - za oplocenim pod stromem vedle &.p. 64;
¢ Venkovsky dum ¢€.p. 64 - zdény objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby;

k.u. Pocéatky Horni:

o Kapli€ka - pfi cesté u potoka proti &.p. 31 (u hranice s k.u. Dolni Po¢éatky);

e Pomnik obétem I. sv. valky - litinovy kiiz na kamenném podstavci - pomnik ve stylu bozich
muk se vsazenou pamétni deskou v kamenném podstavci; za Zzeleznym oplutkem u potoka pobliz
€.p. 11 ve stfedu Hornich Pocatek;

e Zvonicka - sloupova Zelezna zvonice se zvonem krytym stfiSkou; u potoka hned vedle pomniku
obétem I. svétoveé valky;

e Venkovsky dim ¢€.p. 2 - zdény objekt zr. 1866 s dochovanym charakterem puvodni zastavby; u
hlavni komunikace na jiZznim okraji Hornich Po&atek;

e Venkovsky dim ¢€.p. 9 - zdény objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby; mezi
potokem a cestou odbocujici z hlavni komunikace na jiznim okraji Hornich Poc&atek;

¢ Venkovsky diim ¢.p. 43 - zdény objekt zr. 1922 s dochovanym charakterem plvodni zastavby;
pfi hlavni komunikaci za potokem na severnim okraji Hornich Pocatek;

e Venkovsky dim €.p. 28 - roubeny objekt s dochovanym charakterem puUvodni zastavby; pfi
hlavni komunikaci za potokem na severnim okraji Hornich Pocatek;
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k.u. Hojesin:

ZSJ Hojesin:

¢ Socha svatého Jana Nepomuckého - kamenosocharské dilo v zapadni ¢asti zameckého parku;

e Socha Panny Marie Lurdské - kamenosocharské dilo v severovychodni ¢asti zameckého parku;

¢ Socha Jonase s velrybou - kamenosocharské dilo na zdéném podstavci proti vstupu do zamku;

o Drevény kfiz se sochou Krista kryty striSkou - v severni ¢asti zameckého parku v HojeSing;

e Dvé kamenné ,berkovské“ stély - pfenesené objekty s erbovnimi reliéfy Berk(i z Dubé, jeden
s napisem Waczslaw Berka 1586 v severni ¢asti zameckého parku pobliz difevéného kfize;

e Kamenny podstavec - mensi kamenosocharské dilo (torzo) ve tvaru kuzele v severni Casti
zameckeého parku pobliz difevéného kfize;

e Socha sv. Isidora - za oplocenim v klasterni zahradé na JV okraji sidla vedle sportovniho hfisté;

e Socha svétce s ditétem - na kamenném podstavci v par€iku u JV cipu navsi;

e Kamenny kfiz z r. 1870 - za pletivovym oplocenim pobliz &.p. 14 u JV cipu navsi;

e Socha Panny Marie s ditétem - na kamenném podstavci v navesnim parciku;

e Kamenny kfiz - za oplocenim pobliz €.p. 3 u severniho cipu navsi;

e Venkovsky diim €.p. 43 - zdény objekt s dvojitou barokni stfechou pfi JZ strané navsi;

e Venkovsky diim €.p. 6 - zdény objekt s dfevénym §titem a celkové dochovanym charakterem
puvodni zastavby;

¢ Venkovska usedlost ¢.p. 29 - zdény obytny objekt a pfilehlé hospodarské budovy s dochovanym
charakterem plvodni zastavby; pfi SZ strané navsi;

e DUm ¢€.p. 30 - zdény dvoupatrovy objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby; pfi
severnim cipu navsi;

e Hrbitov s cennou lipovou aleji - JV od Hojesina;
ZSJ LeSkova Hurka:

¢ Litinovy kiiz na kamenném podstavci - za plotem v zahradé u ¢.p. 87;

e Venkovska usedlost €.p. 84 (C.e. 91 dle KN) - zdény obytny objekt a pfilehla hospodarska ¢ast
s dochovanym charakterem plvodni zastavby v JZ ¢asti sidla;

e Venkovsky dim ¢.e. 90 - zdény objekt s dfevénym Stitem a celkové dochovanym charakterem
puvodni zastavby v JZ ¢asti sidla;

¢ Venkovsky diim ¢€.p. 80 - zdény objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby v JZ &asti
sidla;

ZSJ Horni Ves:

e Kamenny kfiz - u silnice za plotem v zahradé pfi €.p. 71;

k.0. Kraskov

o Kapli€ka - vyklenkova kaple se zvonickou; pod stromem jizné od sportovniho hfisté (u €.p. 93);

e Litinovy kfiz na kamenném podstavci - vychodné od sportovniho hfisté (pobliz &.p. 94 a 110);

e Pomnik obétem |l. svétové valky 1914 - 1918 - kamenny obelisk s pamétni deskou a vedle
stojici sochou - za oplocenim v par&iku pfi hlavni silnici 11/337;

e Pomnik obétem Il. svétové valky 1939 - 1945 - kamenny pomnicek s pamétni deskou za
oplocenim v parc¢iku pfi hlavni silnici 11/337;

e Venkovsky dium ¢€.p. 48 - zdény objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby (v¢.
drobnych architektonickych prvkd) na JV okraiji sidla pfi hlavni silnici 11/337;

¢ Venkovsky diim ¢.p. 19 - zdény objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby proti SZ
cipu parciku u prodejny;

¢ Venkovsky dim €.p. 25 - zdény objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby zapadné
od sportovniho hfisté;

e Venkovsky dim €.p. 46 - poloroubeny objekt s dochovanym charakterem puvodni zastavby
sevrozapadné od sportovniho hfisté;

e Venkovsky dim ¢€.p. 1 - zdény objekt s dochovanym puavodnim venkovskym charakterem
severné od sportovniho hfisté;
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e Venkovsky dim ¢€.p. 9 - zdény objekt s dochovanym plvodnim venkovskym charakterem na
vychodnim okraji sidla;

e Venkovsky dum ¢€.p. 60 - zdény objekt s dochovanym charakterem plvodni zastavby (vE.
zdobnych prvk(i na fasadée) za potokem jizné od hlavni silnice 11/337;

k.a. Prose¢ u Sece:

e Kaplicka - vyklenkova kaple se zvonic¢kou; pod stromy v parciku na navsi pobliz ¢.p. 30;

e Zvonicka - samostatné stojici sloupova zvonice se zvonem krytym stfiSkou; na navsi u kaplicky;

o Drevény kfiz se siluetou Krista - na navsi u kaplicky;

e Venkovska usedlost €.p. 8 - obytny objekt s dfevénym Stitem a pfilehla hospodarska &ast
s dochovanym charakterem plvodni zastavby na jihovychodnim okraji sidla;

e Venkovska usedlost €.p. 22 - zdény obytny objekt a pfilehla hospodarska ¢ast s dochovanym
charakterem plvodni zastavby pobliZ navsi;

e Venkovska usedlost €.p. 27 - zdény obytny objekt a pfilehla hospodarska ¢ast s dochovanym
charakterem plvodni zastavby na vychodnim okraji sidla;

e Hrbitov s ohradni zdi a branou - na severnim okraji sidla;
&.0., ZSJ Ustupky:

e Venkovsky dim €.p. 8 - zdény objekt s dochovanym plvodnim venkovskym charakterem na
vychodnim okraji sidla;

k.0. Prosi¢ka u Sece:

ZSJ Prosicka, ¢.o0. Prosicka:

o Kamenny kfiz - za kovanym plGtkem pobliz &.p. 14 ve stfedu sidla u silnice 11/343;

e Venkovska usedlost €.p. 6 - zdény obytny objekt a pfilehla hospodaiska ¢ast s dochovanym
charakterem plvodni zastavby, v¢. architektonickych detaild (prvky na fasadé apod.); na Stitové
fasadeé stodoly letopocet 1931; na jiznim okraji Prosicky;

e Pomnik partyzanim - pomnik ¢&lent partyzanské brigady ,Mistra Jana Husa“ (vztaZeny
k ustupovym bojlim 22. 12. 1944) z volné sestavenych kamenl s osazenou médénou pamétni
deskou; na hrané lesa pfi cesté mezi Prosi¢kou a Pfemilovem;

ZSJ Prosicka, ¢.0. Premilov:

e Venkovska usedlost €.p. 1 - zdény obytny objekt s valbovou stfechou; zapadné od cesty do
Prosicky;

k.u. Zd'arec u Sece:
e Zvonicka - samostatné stojici sloupova zvonice se zvonem krytym stfiSkou; pod stromy na navsi;
e Zelezny kiiz na kamenném podstavci - pod stromem pobliZ &.p. 75 na SZ okraji zastavby sidla;

B/ DalSi civiliza€ni a prirodné-civilizaéni hodnoty

e udolni pfehradni nadrze Sec | a Il a pfilehlé uzemi, oblast kolem rybnik( Horni a Dolni Peklo) -
jako vodohospodafské a pfirodné-rekreacni hodnoty (v pfipadé VN Se€ | a Il i s vyznamnou
energetickou a vodarenskou funkci);

e prostupnost krajiny - stavajici cestni sit v krajiné (polni a lesni cesty), propojeni zastavby
s pfirodnim zazemim;

e znacené turistické trasy (Cervena, zelena, modra, zluta);
e naudéné stezky (NS Historie vapenictvi, NS Krajem Zeleznych hor, okrajové téZ NS Karikovy hory);
e znacené cyklotrasy (C. 1, 4111, 4114, 4115, 4119, okrajové 4127);
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znacené hippostezky (jezdecka patefni trasa ¢. 103 Radostov - Lazné Bohdane¢ - Hefmanuv
Méstec - Kovarov - Se€ - Vilémov - Vysocina; Kovarov - Bojanov - KlokoCovska Lhotka - Seg;
Kovarov - Kraskov - Lichnice - Se¢; Kovarov - Bojanov - Horni Bradlo - Prosec);

lyZzaFské b&zecké traté, v&. dvou vychozist lyzaiskych stop (na SV okraji Se¢e a v Ustupkach);

ob&anska vybavenost vefejného charakteru (M&U Se& a dalsi objekty vefejné spravy a mistni
samospravy, areal ZS s pfilehlym sportovistém pfi ulici Cs. pionyr(, dalsi zaFizeni pro vzdélani a
vychovu, Domov seniort, Charitni domov pro star$i fadové sestry v Hoje$iné a dalSi kulturni,
socialni a zdravotnicka zafizeni, kostely, kaple, hibitovy apod.;

vefejné vyuzitelna rekreacni a sportovné-rekreacni infrastruktura vazana zejména na prehradni
nadrz Sec - coby dulezita soucast ekonomické zakladny mésta;

obsluznost hromadnou autobusovou dopravou (v¢. zastavek);

vybavenost technickou infrastrukturou;

drobné technickée, femesliné i jiné historicky hodnotné prvky v krajing;

prvky melioraéni soustavy (investice do pudy) v&. hlavnich odvodnovacich zafizeni;

C/ Hodnoty pfirodni a krajinné

Kromé& polohy F.0. v CHKO Zelezné hory, pFitomnosti zvlasté chranénych uzemi (Narodni

pfirodni pamatka Karkovy hory, Pfirodni rezervace Oheb), prvk( soustavy Natura 2000 (EVL
Chrudimka, EVL Lichnice - Karnkovy hory), obecné& chranénych tuzemi - tj. vyznamnych krajinnych
prvkd ze zakona, pamatnych strom( a dalSich prvkd chranénych dle zvlastnich predpist (OP vodnich
zdroja I. a Il. stupné, nezastavitelny pas podél vodnich tokd, chranéné lozZiskové Uzemi, vyhradni
loZisko - plocha, PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkci lesa, zemédélské pudy I. a Il. tfidy ochrany
aj.) jsou uzemni planem chranény nasledujici pfirodni hodnoty:

prvky systému ekologické stability (biocentra a biokoridory) - nadregionalniho, regionalniho i
lokalniho vyznamu + interakéni prvky;

plochy vymezené v izemnim planu jako Plochy pfirodni - NP, Plochy smiSené nezastavéného
uzemi - NS (NSpz - prirodni, zemédélské) a Plochy zelené - pfirodniho charakteru - ZP (v
zastavéném uzemi);

vyznamné prvky sidelni a krajinné zelené (parkova zelefi na vefejnych prostranstvich, uliéni
stromoradi, aleje podél silnic, vyznamna solitérni zelen) - napf. park na hlavnim se&ském namésti,
zelent u zamku v Sedi, zamecky park + navazujici klaSterni zahrada v HojeSing, plochy zelené na
navesnich prostranstvich v sidlech s venkovskym charakterem, zelefi u pozarni nadrze a na
sidlisti bytovych domu v Seci apod.);

zdroje podzemnich vod bez stanoveného OP (v€. pramend, studanek, pramenist apod.);

feka Chrudimka coby vodohospodafsky vyznamny tok, vodarensky tok (v Useku pfes f.0.) a
hodnotna pfirodné-krajinarska osa;

dalSi krajinafsky a pfirodné hodnotné lokality a geomorfologické utvary (Markova skéla, Rulové
skaly u Ustupek, Ohebska skala u Sede, Skalni pfevis u Kosinovy pily, jeskyné v lese v SV cipu
f.u. aj.);

celkovy krajinny raz véetné ochrany méfitka tradi¢niho horizontu a os dilezitych pohledi v krajiné
- j. pohledl a pruhledd do volné krajiny v€. navrsi formujicich horizont (OlSina, Buc€ina, Kopaniny,
Na Stojanku a dalSi vyvySené partie nad fekou a prehradni nadrzi i kolem mésta &i jeho
venkovskych sidelnich ¢asti);
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Pojmy definované pro potieby Uzemniho planu Seé:

vySkova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebeni stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrzeni vyskové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna
o zamérny vySkovy akcent v lokalité napr. u vyznamnych objektd obCanského vybaveni vysoké
urbanisticko-architektonické trovné;

maximalni koeficient zastavéni vyjadfuje nejvy$si mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi
RD nebo v ramci uréité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéné plochy budov a
zpevnéné (nepropustné) plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose
pozemku uréené v UP k vyuzZiti danou funkci;

pozemek pro umisténi RD muzZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napr. zahrady) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvori logicky uzavieny celek (napf. pod spole¢nym oplocenim);

pohodou bydleni se rozumi souhrn Cinitelt a vliva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a
vhodné pro vSechny kategorie uzZivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni.
Pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi, napr. nizkou hladinou
hluku, ¢&istotou ovzdusi, pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;
hlavni objekt - objekt, ktery je hlavni stavbou (dle hlavniho, resp. pripustného vyuziti) v ploSe, pfipadné na
pozemku uréeném k zastavéni (tj. stavebni parcela a s ni bezprostfedné funkéné a zaroven viastnicky
souvisejici pozemek), pficemz pocet pozemkdi uréenych k zastavéni v plose bude odpovidat poctu hlavnich
objektd, tzn., Ze na jednom pozemku uréeném k zastavéni neni mozno umistit dva hlavni objekty; tato
podminka se v UP vztahuje na zastavitelné plochy pro bydleni (BV, tj. objekty s charakterem RD/chalupy) a
pro rekreaci (R, tj. objekty rodinné rekreace);

dopliikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou funkci pro stavbu hlavni;

podkrovi - ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevaziné v
prostoru pod Sikmou stfechou a urceny k ucelovému vyuZiti;

zafizeni mistniho vyznamu ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni véetné sluzeb)
pfedstavuje zafizeni slouZici zejména pro obyvatele dané lokality;

zafizeni méstského (celoméstského) vyznamu - ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni
vCetné sluzeb) predstavuje zarizeni slouzici pro obyvatele celého mésta a blizkého okoli s pfirozenym
spadem k méstu;

zafizeni nadmistniho (regionalniho) vyznamu - ve vztahu k obsluznym funkcim (obéanskému vybaveni
véetné sluzeb) predstavuje zarizeni slouZici pro obyvatele celého mésta, blizkého okoli s pfirozenym
spadem k méstu a obyvatele SirSiho regionu;

obcéanské vybaveni - zahrnuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komeréni, tzn. souhrnné
zafizeni pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu
a sport, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zarizeni
vefejného ubytovani a stravovani;

komeréni ob¢anské vybaveni - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a
dalsi sluzby;

velkoplo$né maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha presahuje 400 m* (limit
stanoveny uzemnim planem);

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouZivd malé mnoZstvi ¢astecné zpracovaného materialu pro vyrobu
zboZi s relativné vysokou prfidanou hodnotou na jednotku zboZi. Obecné ma tato vyroba mensi
environmentalni dopady neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vy$Si naroky na dopravni obsluhu (mozny
negativni vliv souvisejici dopravy na okoli) neZ vyroba neruSici nebo vyroba drobna a femesina. Lehkou
vyrobou se mini napfiklad: vyroba odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebict apod.;
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drobna a femesina vyroba - malosériova vyroba &i vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou
neméni charakter uzemi, vyjadfeny hlavnim vyuZzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni
plochy, nizkym pocétem zaméstnanct a neklade zvysené naroky na dopravni zatéz tzemi. Za drobnou a
femesinou vyrobu nelze povazovat napr. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dal$i provozy, které
vyZaduji vstup tézké nakladni dopravy do uzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruS$uji pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napriklad: sluzby cestovniho ruchu,
navrharské a projekcni sluzby, pujcovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za neruSici sluzby nelze povaZovat
napriklad sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici
vstup tézké nakladni dopravy do tizemis;

nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. NeruSici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesinéa vyroba, tiskarny,
pekarny, vyrobny potravin a napoju, které odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, ktery
neklade zvysené naroky na dopravni zatéz uzemi (bez negativnich dopadd na své okoli), ktery mize byt
soucasti jinych typ( zastavby ve venkovském prostiedi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacné
rozdilnou specializaci);

skladovaci areal - monofunkcni areal velkého rozsahu uréeny pro skladovani s vysokymi naroky na
dopravu vyZadujici dopravni napojeni na vy$Si dopravni systém;

rekreaéni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se zastavénou
plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupti a podsklepenych teras; miize byt podsklepena a mit nejvyse
jedno nadzemni podlazi a podkrovi;

zahrddkéfFskd chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 110 m® a
zastavénou plochou nejvyse 25 m?, véetné verand, vstupti a podsklepenych teras; miize byt podsklepené a
mit nejvySe jedno nadzemni podlazi a podkrovi,

rekreaéni domek - stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou nejvyse 80 m®, v zastavitelnych
plochéch Zk5 a Zh9 se zastavénou plochou nejvyse 120 m* véetné verand, vstupli a podsklepenych teras;
muze mit nejvySe dvé nadzemni podlazi, popripadé jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno podzemni
podlazi;

vedlejsi stavbou ke stavbé pro rodinnou rekreaci se mysli napf. stavba charakteru pergoly, garaZzového
stani, dfevniku apod., ktera je vZzdy objemové vyrazné menS$i, nez je vlastni hlavni stavba, tedy stavba pro
rodinnou rekreaci;

rekreacni chalupa - stavba pro rodinnou rekreaci je stavba, u niz byl ptvodni tcel uZiti stavby zménén na
stavbu pro rodinnou rekreaci;

agroturistické zafizeni - zafizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného ¢asu s pfimou
vazbou na zemédélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dal$i doplrikové
sluzby);

velkokapacitni chov hospodarskych zvirat - jedna se o chov, resp. zafizeni uvedené v priloze ¢. 1
kategorie Il zékona & 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na ZP, bod 1.5, tj. Zafizeni k intenzivnimu chovu
hospodarskych zvirat s kapacitou od 50 dobytcéich jednotek (1 dobytéi jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti) a
dalsi zaméry s kapacitou vétsi - tj. uvedené v kategorii | dle prilohy ¢. 1 zakona;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - jedna
se o stavby a zafizeni nepobytového charakteru, ktera pfispivaji k rekreaCnimu, zejména turistickému
vyuzivani krajiny (nemysli se tim stavby pro ubytovani, individualni rekreaci apod.).

kapacitni parkovisté pro potfeby tohoto UP se jedné o parkovisté o kapacité vice nez 25 stani:

hromadné gardze - jedna se objekt prevazné s jedinym vjezdem (vyjezdem, ve kterém jsou umistény
Jednotlivé garaze, garazova stani pfistupna pouze zevnitf tohoto objektu;

fadové gardze - jedna se objekt se sdruZzenymi garaZemi, které jsou jednotlivé pristupné z verejného
prostranstvi Ci jiné zpevnéné plochy;

oploceni - stavba (konstrukce) chranici pozemek pred vstupem osob a zvifat, spojena se zemi pevnym zakladem;
ohrazeni - do¢asnéa konstrukce slouZici k ochrané a prostorovému vymezeni chovu hospodéarskych zvifat a

zvére, péstebnich ploch (vC. lesnich Skolek) apod.; ohrazeni nesmi byt pevné a trvale (tj. zékladem)
spojeno se zemi, jeho demontéz musi byt snadna a nesmi znehodnotit ZPF ¢i PUPFL,
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3.1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

3.1.1 Zasady urbanistické koncepce a kompozice

Urbanisticka koncepce mésta Se¢, stanovena v tomto Uzemnim planu, vychazi z charakteristik
tohoto vyznamné rekreacné vyuzivaného uUzemi, zohledriuje pfirodni podminky v€. souvisejicich
hodnot a limitd a kromé vySe uvedenych odrazi i nasledujici zasady:

e respektovat historicky zaloZzenou urbanistickou strukturu feSeného Uzemi - podporovat rozvoj
Sece jako tézisté feSeného Uzemi, umoznit optimalni rozvoj venkovskych mistnich &asti pfi
zachovani charakteristickych znak( venkovského urbanismu, stabilizovat ¢asti zastavénych uzemi
s vyraznym podilem pobytové rekreace bez umoznéni dalSiho plosného rozvoje (nad ramec
predchozi UPD);

e nevytvaret nové sidelni lokality v historicky neurbanizovanych prostorech;

e vyznamnéjSi rozvoj obytné funkce soustfedit v pfimé navaznosti na vlastni jadrovy utvar - Se¢,
umoznit pfiméfené doplnéni obytné zastavby venkovského charakteru v dalSich mistnich ¢astech;

e jadrové prostory kompaktnich sidelnich Gtvart jiz podstatnéji nezahustovat nové vélefiovanou
zastavbou a nenarusit je necitlivymi funkénimi zménami (pfestavbami) stavajicich ploch (objektl);

e vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje: novostavby a prestavby
realizované v zastavéném Uzemi a navrzenych zastavitelnych plochach budou svym méfitkem
a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu, dulezité pohledové osy v Uzemi
a dalsi podminky plynouci z polohy lokality (viz podrobnéjSi regulativy rozvojovych ploch v kap. 3
a podminky prostorového usporadani v kap. 6 UP), pomoci stanovené regulace chranit
usporadani zastavby a ve venkovskych &astech charakteristické znaky venkovské architektury
typicky pro region Zeleznych hor;

e v Secli vytvoiit podminky pro optimalni rozvoj ob&anského vybaveni a sluzeb a pfiméfeny rozvoj
vyroby, vytvorit podminky pro uc¢elné vyuziti zastavéného Uzemi ve funkci OX za ucelem predchazeni
vzniku brownfields. Ve venkovskych sidlech umoznit rozvoj tradi¢nich podnikatelskych aktivit - vyroby
a sluzeb v souladu se zaloZenou urbanistickou strukturou. Zabezpedit stabilizaci ploch ob&anského
vybaveni vefejného charakteru v celém feSeném uzemi, vytvofit podminky pro jeho rozvoj;

e posilit vyznam a prostorové uplatnéni pamatkové chranénych a dalSich kulturné-historicky
hodnotnych objektd (v€. drobnych prvkll sakralni nebo pietni povahy - kfizky, kaplicky, pomniky,
pamétni desky apod.);

e zachovat uplatnéni krajinnych a pozitivnich stavebnich dominant (tradiéniho panoramatu obce
i jednotlivych sidelnich lokalit) v prihledech a dalkovych pohledech a v plsobeni ve vefejnych
prostorech (napf. uplatnéni budovy zamku a kostela v Sedi);

e prostorové a funk&né chranit pfirozené centraini prostory sidel formou vefejnych prostranstvi (vE.
vefejné zeleng);

e posilit segment vefejné zelené uvnitf zastavéného Uzemi, respektovat stavajici zelefi v sidle
i v pfechodové zoné do volné krajiny, v€etné krajinafsky vyznamnych stromud (skupin stromu)
a doprovodné zelené cestni sité a vodoteci;

e respektovat cestni sit' v krajiné, podporovat prostupnost krajiny a pfirozené propojeni zastavéného
Uzemi s pfirodnim zazemim, napf. formou realizace (obnovy/zkvalitnéni) nékterych cest, prvkud
USES ¢&i doprovodnych interakénich prvk;

e chranit pfilehlé partie k hlavnim vodnim tokim v F.U. pfed nevhodnou zastavbou a narusenim
odtokovych pomeérQ, predstavujici pfirodné a vodohospodaisky cenné Uzemi a dulezité prvky
lokalniho USES;

e umoznit rozvoj turisticko-rekreaénich aktivit v krajiné za sou¢asné ochrany jejich hodnot;
e umoznit pfipadné doplnéni a zkvalitnéni jednotlivych segmentu technické infrastruktury;

3.1.2 Plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nize uvedenych ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti, jejichz hlavni, pfipustné (popf. podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti je stanoveno
vkap. 6 UP. Upfesfiujici podminky pro vyuZiti a podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jsou pak uvedeny v kap. 3.3 a 3.4.

Uzemnim planem je stabilizované Gzemi rozélenéno na funk&né sjednocené plochy, jejichz
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druh je deklarovan na zakladé hlavniho, tj. pfevladajiciho a pro konkrétni uzemi nejvhodnéjsiho
vyuziti. Regulativy - hlavni, pfipustné (eventuelné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti - umozni
adekvatni spektrum funkci v Gzemi. Ty stavajici funkce, které jsou definovany v UP jako nepfipustné, by
mély byt postupné vytésfiovany. Dosavadni zplsob vyuziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam,
je mozny, pokud nevytvafi zavaznou prekazku rozvoje v ramci hlavniho vyuZiti.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Bl - tato funkce zahrnuje
prevazné monofunkéni plochy bydleni v rodinnych domech vyhradné ve vlastni Seci, a to jak
stabilizované, tak zastavitelné;

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV - jedna se o pievazujici funkci, kterd
je vymezena ve venkovskych sidlech v feSeném uUzemi v€etné samot a lokalit rozptylené
zastavby. Tato funkce se vyznaluje zachovalosti plvodni venkovské zastavby a funkéni
variabilitou (kromé bydleni se zde vyskytuji ve vétSi mife stavby obcanského vybaveni a sluzeb,
drobné vyroby véetné zemédélské, rekreace apod.);

Plochy bydleni - v bytovych domech - BH - vymezené pouze jako plochy stabilizované, resp.
stavajici plochy bytovych dom( v jizni ¢asti Sece, z dlivodu odliseni charakteru hromadného
bydlent;

Plochy smiSené obytné - méstské - SM - jsou vymezeny v urbanistickém jadru Sece, po
obvodu namésti a v ramci pfilehlé zastavby; funkce je charakterizovana polyfunkénim vyuzitim
uzemi - kromé bydleni je zde zastoupena zejména obsluzna sféra mistniho, ev. nadmistniho
vyznamu (vybavenost vefejné infrastruktury, komer€ni zafizeni, sluzby nevyrobni, sprava,
administrativa apod.). U&elem vymezeni smiSenych ploch je zajistit potencial pro pozadovanou
funkéni naplh - tj. zejména vybavenost mistniho a celoméstského, u€innou ochranu obrazu mésta
a jeho kulturné-historického dédictvi. Podminkami vyuziti uzemi je sledovana prostorova a
hmotova skladba zastavby a architektonicka kvalita staveb. V celém rozsahu ploch SM budou
zaméry nové vystavby posuzovany z kapacitniho hlediska - nelze zde umistovat stavby
s vysokymi naroky na frekvenci dopravni obsluhy;

Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV - samostatné jsou v Uzemnim
planu vymezeny pro danou funkci plochy vétSiho rozsahu - tzn. ze stabilizovanych zejména
arealy Skol, kulturni zafizeni, stavby a zafizeni zdravotnicka a socialni, administrativné spravni a
pro cirkevni Gcely. Pro budouci rozvoj vybavenosti - vefejné infrastruktury, tzn. pro saturaci
potfeb mésta v této oblasti, poCita uzemi plan zejména s rezervaci ploch v ramci rozsahlych
navrzenych obytnych celk( a ve stabilizovanych plochach OX. DoplInéni této funkce je umoznéno
v ramci podminek vyuziti zejména ploch BV, Bl, BH, SM, OM,;

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS - plochy zahrnujici
sportovni aredly a hfist¢ a dalSi vybavenost pro sport a télovychovu; V UP jsou plochy OS
zastoupeny jako stabilizované i navrhové;

Plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni - OM - tj. komer¢niho
vybaveni, slouzici napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; krome
stabilizovanych ploch jsou v UP pro rozvoj této funkce vymezeny zastavitelné plochy;

Plochy obcéanského vybaveni - specifické - OX jsou charakterizovany rozsahlymi arealy a
zastavbou velkého méfitka, ob&anské vybaveni zde ma uUzkou vazbu na rekreaéni vyuzivani
uzemi;

Plochy obc¢anského vybaveni - hibitovy - OH - stabilizované plochy hrbitovll v Seci, HojeSiné,
Prosedi a zidovsky hibitov v Horni Vsi;

Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl - VL - stabilizované plochy jsou situovany pouze
v k.U. Se€, uzemnim planem jsou pro tuto funkci vymezeny dvé zastavitelné plochy na severnim
okraji Sece;

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ - do této funkce jsou zafazeny
stabilizované arealy zemédeélské vyroby v jednotlivych ¢astech obce;

Plochy vyroby a skladovani - zemédéiska malovyroba - VX - jedna se o stavajici arealy
soukromé hospodaticich zemédélcu v jednotlivych ¢astech obce, uzemnim planem je navrzena
zastavitelna plocha pro rozvoj této funkce jihozapadné od Zdarce u Sece;
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e Plochy vyroby a skladovani - drobna a Femesina vyroba - VD - tato funkce je stabilizovana,
jedna se o plosné mensi plochy vyroby, skladovani a sluzby, které nemaji negativni vliv na své
okoli a Ize ji tedy situovat v pfimé vazbé na plochy bydleni;

e Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl - jsou predstavovany
stabilizovanymi plochami chatovych osad a stavajicimi rekreacnimi objekty ve volné krajinég,
rozvoj této funkce je mozny pouze v ramci vymezenych zastavitelnych ploch, je nepfipustna
realizace novych objektu, resp. zahustovani stabilizovanych ploch RI;

e Plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru - RN - jedna se o plochy v pfimé
navaznosti na vodni nadrz Sec slouzici pro nepobytovou rekreaci (rekreacni louky, plaze);

e Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH - jsou predstavovany stabilizovanymi
plochami autokempt a aredly letnich tabort. UP neumoznuje plosSny rozvoj této funkce;

e Plochy rekreace - specifické - RX - tato funkce je zastoupena v UP Se¢ jednou zastavitelnou
plochou a navazujici plochou zmény v krajiné v Ustupkach - navrhem golfového hfisté;

o Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelern - ZV (viz
téz kap. 3.2) uzemnim planem jsou funkéné takto oznaceny vefejné pfistupné plochy, které maiji
vyznamnou prostorotvornou, komunikaéni a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - obecné tedy
navesni a uliéni prostory vEé. par¢iki a pasl vefejné zelené v zastavéném Uzemi obce, ¢asto v
okoli objektd ob&anského vybaveni. Uvnitf téchto funkénich ploch je nutna ochrana stavajici
zelen&, mimo hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna zejména podpora funkce obytnych ulic. UP
svym FeSenim pfipousti obecné moznost revitalizace a doplfiovani ploch vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zeleng;

e Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - DS - jsou vymezeny jako plochy stabilizované
(liniové stavby dopravni infrastruktury, parkovaci plochy a dalSi plochy a stavby dopravni
vybavenosti a s dopravou souvisejici). Samostatné jsou vymezeny plochy DS1 - parkovisté a
DS2 - garaze. Koncepce feSeni dopravy obsahuje navrhové plochy pro realizaci vefejnych
parkovist;

e Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité - Tl - jsou vymezeny z dlivodu ochrany a
rozvoje vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jako soucasti vefejné infrastruktury a pro
stabilizaci prvkud technické infrastruktury souvisejici s provozem hydroelektrarny;

Dalsi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezené v UP jsou specifikovany v kap. 3.2
Vymezeni systému sidelni zelené a v kap. 5.1 Koncepce feSeni krajiny.

Zmeénou €.1 doslo dle skute€ného stavu vyuziti k vymezeni stabilizované plochy ve funkci Bl
na zapadnim okraji Se€e (objekt pro bydleni evidovany v katastru nemovitosti spolu se souvisejicimi
pozemky), stabilizované plochy ve funkci RH na jiznim okraji &.0. Ustupky (objekt Yacht clubu Vysoké
Myto spolu se souvisejicimi pozemky). a tfi stabilizovanych ploch ve funkci RI pfi vodni nadrzi a ve
vychodnim vybézku k.U. Prosicka (stavajici objekty pro rodinnou rekreaci evidované v KN).

3.2 VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je tvofen jednak zeleni v samostatnych funkcnich plochach, jednak
zeleni v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. V UP jsou samostatné vymezeny:

» Plochy verejnych prostranstvi - vefejna zeleni - ZV - z urbanistického hlediska nejcennéjsi
prvky sidelni zeleng, jejichz funkce je Uzemnim planem chranéna a posilovana (v UP je vymezena
navrhova plocha Zs15 mezi zastavénym uzemim Sece a pfehradni nadrzi);

e Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS - tento typ sidelni zelené je vymezen v ramci
samostatné funkéni plochy ZS. Jedna se o plochy zahrad s vyznamnym zastoupenim vzrostlé
zelené v terénné problematickych lokalitach a na pfechodu do volné krajiny. V rdmci vymezenych
ploch ZS je moZné umistovat stavby a zafizeni zemé&délské malovyroby (napf. stavby pro ustajeni
zvirat, stodoly);

e Plochy zelené - prirodniho charakteru - ZP - plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé
blizkém stavu;
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Soudasti systému sidleni zelené jsou vétSinou mensi plochy zelené vefejné i soukromé, které
jsou zahrnuty do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych celk(, zeleri v ramci arealt ob&anské
vybavenosti a vefejnych prostranstvi apod.) a dale zelen solitérni a liniova (uliéni aleje, stromoradi
podél silnic, doprovodna a bfehova zeled - tj. stavajici interakéni prvky zelené pronikajici do
zemédeélskych a urbanizovanych segmentd krajiny podél cest a vodnich tokl) apod.;

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do
zastavéného uzemi, &i na né navazujici, vyuzivané napf. ke kratkodobé rekreaci obyvatel. Ty jsou
zarazeny ve funkcich nezastavéného Uzemi (zejména NSpz, NL, NZ).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nasleduijici principy:
e budou respektovany stavajici plochy zeleng;

e plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pfistupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené
ochranné a izola¢ni; plochy zelené budou rozvijeny vramci prvkli USES a interakénich prvkud
v krajing;

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Nize uvedené zastavitelné plochy jsou Uzemnim planem vymezeny s ohledem na tradiCni
strukturu osidleni v dané lokalité, prioritné vypliuji proluky v zastavéném Gzemi, popf. na néj
bezprostfedné navazuji. V ramci zastavitelnych ploch je nutno respektovat limity vyuziti uzemi
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist a rozhodnuti.

Pro stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach ve
funkci BV plati nasledujici podminka: hmota a architektura staveb budou respektovat dochovany
kvalitni kontext venkovského sidla, charakteristické proporce zdejSi lidové architektury, zejména
pudorysné a hmotové feSeni, umisténi stavby na pozemku dle nize uvedené charakteristiky: HojeSiné,
Prosi¢ka, Prose&, Zdarec u Sede, Kraskov a Leskova Huarka - Jedné se o drobné sidlo se smisenym
urbanismem, patrné jsou prvky jak hromadné vsi, tak i ulicové zastavby. Pro sidlo je typické vysoké
zastoupeni vzrostlé zelené, velké plochy zahrad a sad(. Obraz sidla (jeho okraje) je tvofen zeleni
zahrad a sad(. PrevazZuji tradi¢ni objekty vyrazné obdéiného pidorysu, v pripadé slozitéjsiho tvaru se
uplatriuji tvary do pismene ,L“ a sporadicky do pismene ,F“ a ,T". Jedna se o pfizemni domy se
sedlovou stfechou jen vyjimecné se objevuje polovalbova stfecha) se skonem 40 - 45°. Hreben
stfechy je rovnobézny s del$i stranou domu. Stity dom(i jsou symetrické a vstup do objektt je z jeho
delsi strany. Nouzov, Dvorce, Javorka a Premilov - jednd se o drobné samoty misty nevhodné
doplnéné rekreacnimi objekty chat, Dolni a Horni Pogatky - jedna se o dvoufadou jednouli¢ni formaci
lesni lanové (potoCnicové) vsi. Prevazuji tradiéni objekty vyrazné obdélného pldorysu, v pripadé

pfizemni domy se sedlovou stfechou jen vyjimecné se objevuje polovalbova stfecha) se skonem 40 -
45°. Hreben stfechy je rovnobézny s delsi stranou domu. Stity domu jsou symetrické a vstup do
objektu je z jeho delsi strany. Dale budou respektovany podminky pro feSeni staveb v ramci CHKO
Zelezné hory. Neni umoznéna realizace novych staveb rodinné rekreace typu chata.

Pro stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci ve funkci Bl plati nasledujici podminka: stavby pro
bydleni budou respektovat vySkovou hladinu zastavby v lokalité, na niz navazuji, a charakteristické
proporce odbytnych domu (domy budou pfizemni se sedlovou stfechou jen (polovalbovou) se skonem
40 - 45°, obdélny ¢i sloZzeny ptdorys). Neni umoznéna realizace novych staveb rodinné rekreace typu
chata.
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[0znacenil
lokality

Kéd druhu
plochy

s rozdilnym

zplisobem
vyuziti

Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky

prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Cast obce -
lokalita/
katastralni
uzemi

Sec¢

Zs2

Bl

Zastavitelna plocha je vymezena na severnim okraji zastavéného uzemi;

dopravni obsluha z mistnich komunikaci;

podminkou vyuziti lokality je provéfeni izemni studii, v ramci
niz bude vymezena plocha vefejného prostranstvi v min.
rozsahu 1500 m?;

min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
900 m® (u pozemkii, které jiz byly vymezeny za Udelem realizace
stavby do doby vydani UP Seé je mozna vyméra mensi, min. vak
600 m?);

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

na styku s volnou krajinou bude situovana zelen zahrad, stavby RD
nebudou umistovany blize nez 10 m od severni a vychodni hranice
lokality;

stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;

z&stavba lokality bude probihat od zastavéného uzemi smérem do
volné krajiny;

nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa),
respektovat OP elektrického vedeni VN 35 kV, které bude v pfipadé
potfeby pfelozeno;

Sec - sever /
Seé

Zs3

Bl

Zastavitelna plocha je vymezena na vychodnim okraji zastavéného
Uzemi Sece;

dopravni obsluha z mistnich komunikaci;

podminkou vyuziti lokality je provéreni uzemni studii, v ramci
niz bude vymezena plocha vefejného prostranstvi v min.
rozsahu 1000 m?;

min. vglikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
900 m*;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,3;

na styku s volnou krajinou bude situovana zeleri zahrad, stavby RD
nebudou umistovany blize nez 10 m od severni a vychodni hranice
lokality;

stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;

Sec - vychod
/ Se¢

Zs4

Bl

Zastavitelna plocha je vymezena jihovychodné od centra Sece;

dopravni obsluha z mistni komunikace;

stavby RD budou situovany pfi jizni hranici lokality;

min. vglikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
900 m~;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;
stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;

Se¢ -
jihovychodné
od centra /
Seé

Zs5

Bl

Zastavitelna plocha malého rozsahu na severozapadnim okraji Sece;

dopravni obsluha z mistni komunikace;

min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,3;
stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;

nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa);

Sec-u
hibitova / Se¢
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[0znacenil
lokality

Kéd druhu
plochy

s rozdilnym

zplisobem
vyuziti

Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky

prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Cast obce -
lokalita/
katastralni
uzemi

Sec¢

Zs6

Bl

Zastavitelna plocha na zapadnim okraji zastavéného Uuzemi Sece;

dopravni obsluha ¢asti zastavitelné plochy u vodojemu z mistni
komunikace, resp. pres stabilizované plochy od vychodu, pfip.
napojenim na silnici Il. tfidy na okraji zastavéného uzemi;

bude vymezeno verejné prostranstvi v min. rozsahu 1000 m?;
dopravni obsluha &asti zastavitelné plochy podél silnice II. tfidy ze
silnice Il. tfidy, nutno respektovat téleso cyklostezky vedené pfi jizni
hranici lokality;

min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,3;
stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;

u Casti lokality pfi silnici Il. tfidy bude v dalSi fazi fizeni dolozeno
nepfekroceni hygienickych limitd hluku ze silniéniho provozu u
umistovanych chranénych vnitfnich prostord a chranénych
venkovnich  prostord staveb (obytna zastavba), v pfipadé
predpokladaného prekroeni hygienickych limitd stanovenych pro
hluk budou navrzena a nasledné realizovana odpovidajici
protihlukova opatfent;

nutno zohlednit polohu lokality v OP elektrické trafostanice a v OP
elektrického vedeni 35 kV, a prochazejici vodovod véetné jeho OP;

Sec - Gastu
vodojemu,
¢ast k Buciné
/ Se¢

Zs6a

Bl

Zastavitelna plocha na zapadnim okraji zastavéného uUzemi Sece
v sousedstvi hibitova;

dopravni obsluha z komunikace vedené severné lokality;

min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,3;
stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi, zastavba v lokalit¢ nebude situovana blize k severni
hranici lokality, nez je situovana zastavba na sousednim pozemku
(vychodné od lokality) z davodu pietni ochrany hibitova a zachovani
struktury zastavby v lokalité;

nutno zohlednit sité Tl a jejich OP;

SeC-u
hrbitova / Se¢

Zs7

Bl

Zastavitelna plocha velkého rozsahu je vymezena na jiZznim okraji
zastavéného Uzemi;

dopravni obsluha z mistni komunikace a silnice Il. tfidy;

podminkou vyuziti lokality je provéreni regulaénim planem (viz
kap. 10 - zadani RP;

min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,3;
vramci regulaéniho planu budou vymezeny plochy vefejného
prostranstvi v minimalnim celkovém rozsahu 11500 m2;

na styku s volnou krajinou bude situovana zeleri zahrad;

stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;

u Casti lokality pfi silnici Il. tfidy bude v dalSi fazi fizeni dolozeno
neprekroCeni hygienickych limitd hluku ze silni€éniho provozu u
umistovanych chranénych vnitfnich prostor a chranénych
venkovnich prostord staveb (obytna zastavba), v pfipadé
predpokladaného prekroceni hygienickych limitd stanovenych pro
hluk budou navrzena a nasledné realizovana odpovidajici
protihlukova opatfeni;

nutno zohlednit polohu lokality v ochranném pasmu silnice Il. tfidy,
prochazejici vodovodni fad a elektrické vedeni 35 kV vc€etné jejich
ochrannych pasem, okrajové pasmo 50 m od hranice lesa;

Sec - jih / Se¢
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Kéd druhu .
. p|0chy . . .. . e . Cast obce -
IOznac_emI s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,v pos:lrfunky vyuziti plgchy a pqdmlnky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Sec
Zastavitelna plocha pro realizaci obCanského vybaveni je vymezena
v centru nové zastavby rodinnych a bytovych dom0 jizné od centra
mésta;
758 OM gﬁgrea\rlgiobsluhg z migtnilkqmgnike}ceiw i ] | Svec"i -u
pektovano stavajici détske hriste a plocha vzrostlé zelené | giqjists / Se¢
v centralni ¢asti lokality;
- vploSe bude realizovano parkovisté pro potfeby okolnich ploch
bydleni;
Zastavitelna plocha pro realizaci obCanského vybaveni je vymezena
v navaznosti na kapacitni parkovisté nedaleko prehradni hraze;
- dopravni obsluha pfes stavajici parkovisté, pfip. ze silnice Il. tfidy;
- vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou Seé - u
Zs9 OM respektovany podminky pro feSeni staveb v ramci CHKO Zelezné prehrady /
hory; 5 Sed
- maximalni koeficient zastavéni - 0,4;
- nutno zohlednit polohu lokality v ochranném pasmu silnice Il. tfidy a
okrajové v pasmu 50 m od hranice lesa;
Zastavitelna plocha pro realizaci sportovisté na severovychodnim okraji
Sece;
- dopravni obsluha z mistnich komunikaci, podél jizni hranice lokality
bude ponechan prostor pro realizaci mistni obousmérné komunikace
v min. Sifi vefejného prostoru 10 m;
- vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou ;
2510 oS respektovany podminky pro feseni staveb v ramci CHKO Zelezné Sec’-
hory; severovychod
- pfi jizni hranici lokality bude realizovano parkovisté pro potfeby / Sec
béZeckého lyZovani;
- maximalni koeficient zastavéni budovami - 0,03, minimalni podil
zelené v zastavitelné ploSe - 0,5;
- nutno zohlednit polohu lokality v OP elektrické trafostanice a v OP
elektrického vedeni 35 kV;
Zastavitelna plocha pro realizaci sportovi§té na severovychodnim okraji
Sece;
- dopravni obsluha pfes stabilizované plochy; .
7511 oS - vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou Sec -u
respektovany podminky pro feseni staveb v ramci CHKO Zelezné| JUNIOR
hory; centra / Se¢
- maximalni koeficient zastavéni budovami - 0,03, minimalni podil
zelené v zastavitelné ploSe - 0,6;
Zastavitelna plocha pro rozvoj vyroby na severnim okraji Sece;
- dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy a mistni komunikace;
- maximalni koeficient zastavéni - 0,7; .
Zs12 VL - budouci objekty se nebudou negativné svou vyskou a hmotovym Se¢-u 9OV/
feSenim uplatriovat v dalkovych pohledech; Sec
- po obvodu arealu budou realizovany pasy pohledoveé izolaéni zeleng;
- nutno respektovat OP silnice Il. tfidy a OP siti TI;
Zastavitelna plocha pro rozvoj vyroby na severnim okraji Sece;
- dopravni napojeni ze silnice Il. tfidy;
- maximalni koeficient zastavéni - 0,7;
- budouci objekty se nebudou negativné svou vyskou a hmotovym
7513 VL feSenim uplatﬁ’ovat v délkov_ych pohlefjech; . n 5 Seé -u GOV /
- po obvodu aredlu budou realizovany pasy pohledové izola¢ni zelené; Seé
- plocha bude vyuzita pouze pro nerusici vyrobu;
- pfi severni hranici lokality bude ponechan volny, neoploceny
prachod ze silnice Il. tfidy do volné krajiny;
- nutno respektovat OP silnice Il. tfidy a OP siti T,
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Kéd druhu .
. p|ochy . . .. . e . Cast obce -
IOznac_enll s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,v pos:lrfunky vyuziti plgchy a po'dmlnky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Sec¢
Zs14 DS1 NavrZené parkoviété pro potfeby rekreadniho Gizemi v Buging; Sec 'SBl{éi“a /
ec
Navrzena plocha vefejné zelené propojuje zastavéné uUzemi mésta s
pfehradni nadrzi;
S 2V - vlokalité je nepfipustna realizace budov; Sec - jin/ Se¢
- nutno zohlednit OP vodovodu;
Kéd druhu .
. J p|ochy . . . . . .ers . Cast obce -
|Oznaceni) s rozdilnym Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti Uzemi
Hojesin
Zastavitelna plocha vymezena v rédmci jizni Casti zastavéného uzemi
HojeSina;
- dopravni obsluha z mistni komunikace a silnice Ill. tfidy;
- podminkou vyuziti lokality je provéreni izemni studii;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby L
rodinné rekreace - 0,3; HOJeSIET ',th
Zhl BV - stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + | zastavéného
podkrovi; tuzemi /
- u zastavby v ¢asti pfiléhajici k plocham zemédélské vyroby bude v Hojesin
dalSi fazi fizeni dolozeno neprekro€eni hygienickych limitd hluku ze
zemédélské vyroby u umistovanych chranénych vnitfnich prostoru a
chranénych venkovnich prostord staveb (obytna zastavba),
v pfipadé predpokladaného prekroceni  hygienickych  Ilimitd
stanovenych pro hluk budou navrZzena a nasledné realizovana
odpovidajici protihlukova opatfeni;
Zastavitelna plocha malého rozsahu je vymezena na jiznim okraji
HojeSina;
- dopravni obsluha ze silnice Ill. tfidy;
- max. 4 RD dle parcelace k datu vydani UP Seg;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby .
Zh2 BV rodinné rekreace - 0,3; Hojesin - jin /
- objekty je nutno situovat pfi silnici lll. tfidy, ve sméru do volné krajiny Hojesin
bude orientovana zelen zahrad;
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;
- nutno zohlednit polohu lokality v ochranném pasmu silnice lll. tfidy;
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Kéd druhu .
. p|0chy . . .. . e . Cast obce -
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lokality zpasobem prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Hojesin
Zastavitelnd plocha malého rozsahu je navrZzena na severozapadnim
okraji Hojesina;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?; o
Zh3 BV - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby HOJeS'ﬂ -
rodinné rekreace - 0,3; severozapad
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + / Hojesin
podkrovi;
- nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa) a
OP vrchniho elektrického vedeni;
Zastavitelna plocha malého rozsahu je navrZzena na severozapadnim
okraji Hojesina; L
Zha BV - dopravni obsluha z pozemku stejného vlastnika; Hojesin -
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + sever /
podkrovi; Hojesin
- nutno zohlednit polohu v OP vrchniho elektrického vedeni;
Zastavitelna plocha malého rozsahu je navrZzena na jiznim okraji Horni
Vsi;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?; ]
zh5 BV - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby | Horni Ves -
rodinné rekreace - 0,3; jih / Hojesin
- objekty je nutno situovat pfi mistni komunikaci, ve sméru do volné
krajiny bude orientovana zelen zahrad;
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;
Zastavitelna plocha malého rozsahu je navrzena v proluce zastavby
v LeSkové Hurce;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- max. 3 RD i stavby rodinné rekreace; Legkova
Zh6 BV - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby Hirka -
rodinné rekreace - 0,3; proluka /
- Objekty je nutno situovat pfi mistni komunikaci, ve smeru do volné Hojesin
krajiny bude orientovana zelen zahrad;
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;
Zastavitelna plocha malého rozsahu je navrzena v proluce zastavby
v Leskové Hlrce;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- max. 2 RD Ci stavby rodinné rekreace; Legkova
Zh7 BV - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby Hirka -
rodinné rekreace - 0,3; zépad /
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + Hojesin
podkrovi;
- nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa);
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Kéd druhu ..
. | plochy : . L. ) . ) Cast obce -
|Oznacenil s rozdilnvm Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky lokalita/
lokality zpﬁsobeym prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Hojesin
Zastavitelna plocha malého rozsahu je navrzena v proluce zastavby
v LeSkové Hrce;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3; .
Zhs BV - objekty je nutno situovat pfi mistni komunikaci, ve sméru do volné |  LeSkova
krajiny bude orientovana zelef zahrad; Hrka - jih /
- max. 4 RD ¢&i stavby rodinné rekreace; Hojesin
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;
- nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa);
Plocha pro rozvoj individudlni rekreace je vymezena na severnim okraji
Horni Vsi; ] o . Ledkova
Zh9 RI - dopr.av[u gbsluhg Z mistni kcv>m’un|kace; o Horni Ves -
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinné rekreace - 0,3; sever /
- max. 1TNP+ p'odkrovi;’ » o Hojesin
- nutno zohlednit prochazejici vodovod véetné OP;
Plocha pro rozvoj individudlni rekreace je vymezena na severnim okraji
Horni Vsi, v souladu se zastavovaci studii z roku 2014; Legkova
Zh9a RI - dopravni obsluha z plolchy DS1; o Horni Ves -
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinné rekreace - 0,3; sever /
- max. 1 NP + p_odkrovi; _ Hojesin
- nutno zohlednit OP trafostanice;
L . . i . LeSkova
Zh10 DS1 Navr__zene parlgc_nwste pro potfeby souboru chatové osady na severnim | Hori Ves -
okraji Horni Vsi; sever /
Hojesin
Navrzené parkovisté u pfehradni nadrze na severozapadnim okraji Dolni | Dolni Ves - u
Zh11 DS1 Vsi: vodni nadrze
/ HojeSin
Kéd druhu -
.} plochy . . o . vopr . Cast obce -
|Oznacenil s rozdilnvm Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky lokalita/
lokality zpﬁsobeym prostorového usporadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Kraskov
Néavrh obytné zastavby podél mistni komunikace pfi vychodnim okraiji
Kraskova;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
il BV 1000 mz; Kraskov -
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + vychod /
podkrovi; Kraskov
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3;
- nutno zohlednit polohu v OP vrchniho elektrického vedeni;
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Kéd druhu .
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lokality zpasobem prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Kraskov
Navrh obytné zastavby podél mistni komunikace pfi vychodnim okraji
Kraskova;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;
7k2 BV - zéastavba bude situovana u mistni komunikace a plochy zahrad Kr’askov -
smérem do volné krajiny; vychod /
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + Kraskov
podkrovi;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3;
- nutno zohlednit polohu v OP vrchniho elektrického vedeni;
Zastavitelna plocha malého rozsahu je vymezena na jiZnim okraji
Kraskova;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- min. vglikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
900 m*;
Zk3 BV - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby | Kraskov - jih/
rodinné rekreace - 0,3; Kraskov
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;
- nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa);
Zastavitelné plochy vyplfuji rozsahlejSi prostor obklopeny stavajici
obytnou a rekrealni zastavbou na jihozapadnim okraji Kraskova;
- dopravni obsluha z mistnich komunikaci;
- podminkou vyuziti celé plochy je provéreni Uzemni studii,
vramci niz bude vymezena plocha verejného prostranstvi
v min. rozsahu 1500 m2;
- vZk5 minimalni velikost pozemku pro realizaci staveb rodinné
rekreace 400 m? (vyjma jiz provedené parcelace), v Zk4 min. velikost
7ka BV pozgmku pro regli_zaci RD a staveb rodinné rek_reace 1000 m?;
ZK5 RI - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby | Kraskov -
Zk6 0S rodinné rekreace - 0,3; jihozépad /
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + Kraskov
podkrovi;
- vplochach OS vysSkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi,
budou respektovany podminky pro feSeni staveb v ramci CHKO
Zelezné hory;
- bude respektovana plocha vzrostlé zelené v lokalité Zk6;
- nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa) a
OP vrchniho elektrického vedeni a trafostanice;
NavrZena plocha pro COV;
- vlastni COV bude umisténa mimo aktivni zénu zéaplavového tzemia | kraskov -
7K7 TI na zakladé podminek stanovenych vodohospodaiskym organem; z&padné od
- nutno zohlednit zaplavové uzemi a aktivni zénu zaplavového uzemi, centra /
OP vrchniho elektrického vedent; Kraskov
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Kéd druhu .
. p|ochy . . .. . e . Cast obce -
IOznac_enll s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,v Pos:lrr'unky vyuziti plgchy a po'dmlnky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Pocatky
Doplnéni proluky v zastavéném uUzemi na severnim okraji Hornich
Pocdatek;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- min. velzikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -| pogatky - na
Zpol BV 1000 m*; ) o hranici k.0. /
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + Horni
podkrovi; Po(:étky
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3;
- nutno zachovat nezastavitelny pas podél vodotece;
Zastavitelna plocha je vymezena na vychodnim okraji zastavéného
uzemi;
- dopravni obsluha z mistni komunikace; Pogatky -
Zp02 BV - plocha je urcena pro max. 1 RD; o vychod /
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + Horni
podkrovi; Poéétky
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3;
Zastavitelné plochy vymezené v prolukdch zastavéného uUzemi na
zapadnim okraji zastavby;
- dopravni obsluha ze silnice Ill. tfidy;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;
Zpo3 BV - stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + | pogatky -
Zpo4 BV podkrovi; zapad / Horni
Zpo5 BV - stavby RD budou situovany ve vychodni Casti lokalit, ve sméru do Pogatky
volné krajiny bude situovana zelen zahrad, je pfipustna pouze jedna
fada zastavby;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3;
- nutno zohlednit OP silnice lIl. tfidy;
Nouzov -
Zpo6 DS Navrzené parkovisté v Nouzové jihozapad /
Dolni Pocatky
Kéd druhu .
.} plochy . . o . vopr . Cast obce -
IOZnaqemI s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,v Po’drtunky vyuziti pI_c_:chy a pczdmmky lokalita/
lokality zpasobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Prosec¢
Zastavitelna plocha je vymezena v proluce zastavéného Uuzemi;
- dopravni obsluha ze stavajici komunikace, popf. pfes stavajici
plochu ZV; Prose¢ -
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace - | \ychodné od
Zpr2 BV 1000 m? centra /
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +|  pragei u
podkrovi; Sede
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3;
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Kéd druhu .
. p|ochy . . .. . e . Cast obce -
IOznac_enll s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,v pos:lrplnky vyuziti plgchy a po'dmlnky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Prosec¢
Zastavitelné plochy vymezené podél silnice Il. tfidy na vychodnim okraji
zastavby;
- dopravni obsluha ze silnice Il. tfidy;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;
- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP +
podkrovi;
- stavby RD budou situovany pfi silnici Il. tfidy, ve sméru do volné
krajiny bude situovana zelen zahrad, je pfipustna pouze jedna fada Proseé -
Zpr3 BV zastavby; N - o vychod /
Zpra BV - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby | proged u
rodinné rekreace - 0,3; Sede
- u casti lokality pfi silnici Il. tfidy bude v dal$i fazi Fizeni doloZeno
neprekroceni hygienickych limitd hluku ze silniéniho provozu u
umistovanych chranénych vnitfnich prostor a chranénych
venkovnich prostorl staveb (obytna zastavba), v pfipadé
predpokladaného prekro€eni hygienickych limitd stanovenych pro
hluk budou navrzena a nasledné realizovana odpovidajici
protihlukova opatfeni
- nutno zohlednit OP silnice Il. tfidy;
Kéd druhu .
. plochy ) ) L ) o ) Cast obce -
IOznaqenll s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,v po’dn’nnky vyuziti plgch)’/ a pqdmlnky lokalita/
lokality zpasobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Ustupky
Plocha malého rozsahu na vychodni hranici chatové kolonie; }
- dopravni obsluha pies plochy stabilizované stejné funkce; Ustupky -
e RI - max. 1 objekt rodinné rekreace; chatova
- stavby max. 1 NP + podkrovi; osada /
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby | Prosecu
rodinné rekreace - 0,2; Sece
Néavrh golfového hfisté;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- vlokalit¢ bude rezervovana plocha pro realizaci kapacitniho
vefejného parkovisté pro potfeby okolni rekreacni zastavby a pro
névétéynik_y rekreacniho Uzemi, a to ve vazbé na stavajici mistni Ustupky /
Zu?2 RX komunikaci; Proset u
- vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou Sede
respektovany podminky pro fedeni staveb v rdmci CHKO Zelezné
hory;
- maximalni koeficient zastavéni (budovy, zpevnéné plochy véetné
parkovist) - 0,3;
Zastavitelné plochy pro realizaci sportovisté na severozapadnim a
zapadnim okraji zastavéného uzemi;
- dopravni obsluha z mistnich komunikaci;
Zu3 os - kromé hygienického zazemi zde nebudou situovany Zadné budovy; Ustupky /
Zud os - vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou respektovany Prosed u
podminky pro fedeni staveb v ramci CHKO Zelezné hory; Sece
- minimalni podil zelené v kazdé z obou zastavitelnych ploch - 0,6;
- nutno zohlednit polohu lokality Zu3 v pasmu 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa);
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Kéd druhu .
. p|ochy . . .. . e . Cast obce -
IOznac_enll s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,' pos:lrplnky vyuziti plgchy a po'dmlnky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Ustupky
Plocha malého rozsahu v severovychodnim cipu uskupeni chat v lesnim ,
komplexu na JV okraji ¢.0. Ustupky; Ustupky -
ZU5 RI - max. 1 objekt rodinné rekreace; chatova
- stavby max. 1 NP + podkrovi; osadav /
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby Pros.?c u
rodinné rekreace - 0,2; Sece
Funkéni sceleni a padorysné doplnéni stavajici chatové osady v lesnim
komplexu na’vychodnl'm 0!(raj! zastavéného tzemi &.0. Ustupky; Ustupky -
- dopravni c')bsluha'z mlstnl komunikace; chatova
Zu6 RI - max. 1 objekt rodinné rekreace; osada /
- stavby max. 1 NP + podkrovi; ' Proset u
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby Sede
rodinné rekreace - 0,15;
Kéd druhu .
. p|ochy . . .. . el . Cast obce -
|Oznaceni) s rozdilnym Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Zd'drec u Seée
Plocha vétsiho je vymezena mezi zastavénym Gzemim a silnici Il. tfidy;
- dopravni obsluha z mistni komunikace, pfip. silnice Il. tfidy;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;
- stavby max. 1 NP + podkrovi;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace - 0,3;
- u Casti lokality pfi silnici Il. tfidy bude v dalSi fazi fizeni dolozeno
neprekroCeni hygienickych limitd hluku ze silni¢éniho provozu u ..,
umistovanych chranénych vnitinich prostord a chranénych | £darec u
Zz1 BV venkovnich prostord staveb (obytna zastavba), v pripadg | Sece - sever
predpokladaného prekrogeni hygienickych limitd stanovenych pro| /Z4darecu
hluk budou navrzena a nasledné realizovana odpovidajici Sece
protihlukova opatfeni;
- bude zachovan min. odstup 20 m pro umisténi RD od plochy Zz6;
- nutno zohlednit OP silnice Il. a lll. tfidy, pasmo 50 m od hranice lesa
(stavby hlavni budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa);
- umistovani staveb v bezpe€nostnim pasmu VTL plynovodu bude
feSeno s ohledem na zajisténi bezpe&ného odstupu téchto staveb
od zafizeni VTL plynovodu a v souladu s podminkami stanovenymi
provozovatelem;
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Kéd druhu .
. p|0chy . . .. . e . Cast obce -
IOznac_emI s rozdilnym Zakladni charal’(terlstlka,v pos:lrfunky vyuziti plgchy a pqdmlnky lokalita/
lokality zpasobem prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu katastralni
vyuziti uzemi
Zd'drec u Sece
Plocha je vymezena mezi zastavénym uzemim a silnici Il. tfidy;
- dopravni obsluha z mistni komunikace, pfip. silnice II. tfidy;
- min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace -
1000 m?;
- stavby max. 1 NP + podkrovi;
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby
rodinné rekreace 0,3;
- u Casti lokality pfi silnici Il. tfidy bude v dal$i fazi Fizeni doloZeno .
neprekrogeni hygienickych limitd hluku ze silniéniho provozu u| <4darecu
Zz2 BV umistovanych chranénych vnitinich prostord a chranénych | Sece - sever
venkovnich prostori staveb (obytna zastavba), v pfipadé| /<dérecu
predpokladaného prekro¢eni hygienickych limitd stanovenych pro Sece
hluk budou navrzena a nasledné realizovana odpovidajici
protihlukova opatfeni;
- nutno zohlednit OP silnice lIl. tfidy;
- umistovani staveb v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu bude
feSeno s ohledem na zajisténi bezpecného odstupu téchto staveb
od zafizeni VTL plynovodu a v souladu s podminkami stanovenymi
provozovatelem;
Navrzena plocha soukromé zelenég;
- v p!o§e je r)eprlpustna reallzavce buqov; ] Zdarec u
7722 7S - umistovani staveb v bezpeCnostnim pasmu VTL plynovodu bude | gege - sever
feSeno s ohledem na zajisténi bezpetného odstupu téchto staveb | ;Zgarec u
od zafizeni VTL plynovodu a v souladu s podminkami stanovenymi Sede
provozovatelem;
Plocha malého rozsahu pfi severozapadni hranici zastavéného Uzemi;
- dopravni obsluha z mistni komunikace po hranici zastavéného .
Uzemi &i pres plochy stabilizované; Zdarec u
723 BV - min. velzikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace - Sece'-
1000 m?; se\ferozapad
- stavby max. 1 NP + podkrovi; / Zdarec u
- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby Sece
rodinné rekreace - 0,3;
Zastavitelna plocha pro realizaci sportovi§té na severozapadnim okraji
zastavéného Uzemi; .
- dopravni obsluha z mistni komunikace; Zdarec u
724 oS - vyskova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou Sece,‘
respektovany podminky pro fe$eni staveb v ramci CHKO Zelezné | severozapad
hory; | Zd'arec u
- maximalni koeficient zastavéni - 0,1; Sece
- minimalni podil zelené - 0,3;
Plocha je vymezena jizné od zastavéného Gzemi Zd4rce u Sede;
- dopravni obsluha z mistni komunikace;
- uréeno max. pro 1 obytny objekt jako stavbu hlavni v arealu
zemeédelské malovyroby; ] ] Zdarec u
775 VX - vyskova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou respektovany |  gege- jih /
podminky pro feSeni staveb v ramci CHKO Zelezné hory; Zdarec u
- maximalni koeficient zastavéni - 0,3; Sede
- nutno zohlednit OP silnice IIl. tfidy;
- nutno zohlednit padsmo 50 m od hranice lesa (stavby hlavni budou
umistovany minimalné 15 m od hranice lesa);
NavrZena plocha pro COV; S(deares%\ljer
726 TI - nutno zohlednit polohu v pasmu 50 m od hranice lesa (stavby hlavni | Zdarec u
budou umistovany minimalné 15 m od hranice lesa); N
y ) Sece
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3.4 VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

V rdmci ploch pfestavby je nutno respektovat limity vyuZiti dzemi vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich pfedpist a rozhodnuti.

Kéd druhu .
. p|ochy . . .. . el . Cast obce -
|Oznacenil s rozdilnym Zakladni charakteristika, podminky vyuziti plochy a podminky lokalita/
lokality zpasobem prostorového usporadani a ochrany krajinného razu kat’astré'lni
vyuziti uzemi
Sec
Plocha prestavby je vymezena na ploSe parkovisté ve vazbé na stavajici
objekt HZS, vploSe je uvazovana mimo jiné realizace stanice
Ps1 oV zdravotmcke'zachranne slugby';’ o o Seé - u HZS /
- dopravni obsluha ze stavajiciho sjezdu na silnici Il. tfidy; Seé
- minimalné 70 % plochy je nutno ponechat pro potfeby parkovani
vozidel, tj. jako verejné parkovisté;

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 OBCANSKE VYBAVENI A VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejné infrastruktury jsou plochy obc&anského vybaveni napf. pro vzdélavani,
zdravotnictvi, socialni péci, administrativné-spravni a cirkevni ucely. Tyto plochy je nutno ve struktufe
mésta hajit a pfednostné vyuzivat pro vefejné ucely. Jejich komercni vyuzivani musi byt v souladu
s timto zajmem a v navaznosti na néj (napf. zajisténi kulturniho vyziti obyvatel, sluzby souvisejici a
doplikové apod.). Uzemnim planem jsou jako Plochy obéanského vybaveni - verejné
infrastruktura - OV samostatné vymezeny zejména plochy stabilizované - tj. stavajici arealy Skolnich,
predskolnich a jinych vychovné-vzdélavacich zatizeni (areal ZS a pobogky ZUS v&. multifunkéniho
sportovniho hfisté v Segdi, areal MS Seg), socidlni a zdravotni pé&e (v&. dvou domovd pro seniory v
Sedi a arealu zamku v HojeSiné, vyuzivaného pro socialné-charitativni sluzby), spravy a udrzby mésta
(v&. sedského zamku s navazujicimi plochami coby sidla M&U a provozniho zazemi mésta, obecnich
objektl v Kraskové, Pocatkach, Prosicce a HojeSiné), statni spravy a dalSich vefejnych instituci,
specifické zadzemi sloZzek ochrany obyvatelstva (areal HZS v Seci a hasi¢ské zbrojnice SDH v Sedi,
Zdarci u Sede, Kraskové, Hoje$iné a Pogatkach), kulturné-spoledenskych a cirkevnich zafizeni (dva
kostely v Seci). S funkci OV je uzemnim planem nové navrZzena 1 plocha pfestavby - Ps1, a to pro
nové zazemi SDH v sousedstvi stavajiciho arealu HZS (se zachovanim vyznamné funkce verejného
parkovani v ramci této plochy) - viz Hlavni vykres.

Pozemky a stavby ob&anského vybaveni vefejného charakteru mensiho rozsahu, nespecifické
(administrativa), popf. multifunkéni povahy jsou nebo mohou byt soucasti téz jinych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (zejména SM, OM, OX, OS, OH, BI, BH, BV, RH, PV a ZV). Také v tomto pfipadé je
nutnd jejich ochrana. V Seéi je nejvice samostatné funk&né nevymezenych zafizeni ob&anské
vybavenosti vefejného charakteru (tj. mimo plochy OV) zastoupeno v ramci stabilizovanych ploch
s funkcemi Plochy smiSené obytné - méstské - SM (zdravotni stfedisko, posta, informaéni centrum,
knihovna) a Plochy obcanského vybaveni - specifické - OX (sanatorium pro dusevné nemocné,
centrum pro mladez apod.).

Pozadavky na rozSifeni sité zafizeni ob&anského vybaveni (ij. vefejné infrastruktury)
vyplyvajici z potfeb rozvoje mésta je mozno uspokojit jak jejich umisténim v ramci konkrétné
vymezené plochy prestavby Ps1, tak i vramci stavajicich arealll a zafizeni ve stabilizovanych
plochach OV a OX, popf. SM a OM. Tato funkce muzZe byt téZ soucasti jinych ploch s rozdilnym
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zplsobem vyuziti (stabilizovanych a zastavitelnych ploch), je-li v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i
podminéné pfipustnym vyuZitim dané funkéni plochy.

Mimo plochy OV jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny téz dal§i plochy obc&anského
vybaveni, které zahrnuji i mohou zahrnovat i objekty odpovidajici svym charakterem vefejné
infrastruktufe:

Plochy obéanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni - OS -V UP jsou
zastoupeny jednak stabilizovanymi plochami (v Seci napf. venkovni hfisté na sidlisti, tenisovy areal
v chatové osadé pod Bucinou, venkovni plocha pro sport u autokempu, fotbalova hri§té v Kraskové,
Hoje$iné a Pocgatkach, mensi venkovni sportovisté v ¢.0. Ustupky). Rozsifeni stavajicich a doplnéni
novych ploch a zafizeni tohoto typu je v UP umoZnéno navrhem zastavitelnych ploch s funkci OS
v nékolika &astech feeného Uzemi (Zs10, Zs11 v Sedi, Zk6 v Kraskové, Zu3 a Zu4 v Ustupkach a
Zz4 ve Zdarci u Sede);

Plochy obc¢anského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - OM (zahrnujici napf.
obchodni, stravovaci a ubytovaci zafizeni, provozovny nevyrobnich sluzeb apod.) jsou v feSeném
uzemi v hojné mife zastoupeny jako stabilizované (v Seci, Kraskové, HojeSingé, Dolni Vsi a
Ustupkach), nové navrzeny pak jsou 2 zastavitelné plochy OM v Seéi - Zs8 a Zs9 (se zachovanim
vyznamného podilu parkovani);

Plochy obcanského vybaveni - specifické - OX - zahrnuji vyhradné stavajici, vesmés
rozlehlé arealy s pGvodni i navrhovanou multifunkéni povahou (zafizeni typu ob&anského vybaveni
vefejného, komercniho i sportovné-rekreacniho, hromadné pobytové rekreace apod.); dalSi ploSny
rozvoj této funkce jiz Gzemnim planem neni umoznén, za zadouci prioritu UP povaZuje nalezeni
adekvatniho vyuZiti stavajicich arealtl v mezich flexibiln&ji stanovenych regulativi UP;

Plochy obc¢anského vybaveni - hrbitovy - OH - jsou ve F.U. zastoupeny pouze jako
stabilizované (hibitov v Sedi u kostela sv. Stépana, mensi hibitovy v Prosedi a Hojesiné a dochovana
¢ast zidovského hrbitova v Horni Vsi);

Plochy obc¢anského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp.
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Jako Plochy verejnych prostranstvi - PV a Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV
jsou uzemnim planem funkéné vymezeny vefejné prfistupné plochy, které maji vyznamnou
prostorotvornou, komunikaéni, a v pfipadé zelené i ozdravnou funkci - tedy namésti, navesni a uli¢ni
prostory v zastavéném uzemi, €i vyznamnéjSi plochy zelené (v Seéi v€. parku na hlavnim nameésti,
pohledové a urbanisticky cennych ploch zelené u zamku, sidlistni zelené a dalSich parcik( &i dilezitych
pasu vefejné zelené, v menSich €.0. vazanych hlavné na vefejna prostranstvi navesniho typu). Tyto
funkce Casto bezprostfedné navazuji na objekty, arealy, resp. plochy ob&anského vybaveni. Uvnitf
funkénich ploch PV a ZV je nutna ochrana stavajici zelené&, mimo hlavni dopravni tahy je u PV nezbytna
zejména podpora funkce obytnych ulic. Zvlastni diiraz je zde kladen na Upravy vefejnych prostranstvi
v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych lokalitach. Kromé& vymezeni stabilizovanych
ploch PV a ZV je ploSny rozvoj vefejné zelené uzemnim planem navrzen v podobé rozsahlé zastavitelné
plochy s funkci ZV - Zs15, a to s cilem umoznit plynuly pfechod ze sidlistni zelené do rekreacni oblasti u
seCské piehrady - viz kapitola 3.2 a 3.3. Vramci vétSich obytnych zastavitelnych ploch budou
v navazujicich dokumentacich (v&. reguladniho planu a uzemnich studii stanovenych v UP) navrzeny
dostatecné plochy vefejnych prostranstvi za ucelem zvyseni celkové kvality bydleni a ozdravné funkce
prostredi.

4.2 DOPRAVA

Uzemni plan Se&¢ obsahuje nasledujici navrzené dopravni prvky, opatfeni a principy
v feSeném uUzemi:

Doprava silniéni

Tranzitni doprava
Uzemni plan ve funkci DS - Plochy dopravni infrastruktury - silniéni stabilizuje stavaijici silniéni
komunikace s regionalnim a lokalné-regionalnim vyznamem, {j. vSechny zastoupené silnice Il. a lll. tfidy.

Dopravni pfipojeni navrhovych ploch u silnic Il. tfidy bude pfednostné feSeno pomoci silnic
nizSich tfid, mistnich komunikaci ¢i stavajicich pfipojeni na silnice Il. tfidy.

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 28




Uzemni plén Se¢ — (plné znéni po vydani Zmény &. 1

Mistni doprava

V ramci rozvojovych lokalit budou umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu Gzemi, a to
v souladu s pfislusnymi predpisy a normami dle daného ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které
navazi na stavajici dopravni systém. Zpusob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplsobem zastavby
jednotlivych lokalit (zejména téch rozsahlejSich), prioritné vSak ve snaze eliminovat pfimé napojeni na
silnice Il. tfidy. Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude odvislé od konkrétniho zastavovaciho planu
a provedené parcelace a bude pfedmétem FeSeni navazujicich dokumentaci (v€. pfipadnych Uzemnich
studii pozadovanych v UP).

Zadouci je téz zlepSeni kvality nékterych komunikaci a odstranéni dilgich dopravnich zavad,
predevSim na Usecich v rdmci zastavéného Uzemi (napf. zlepSeni rozhledovych a Sitkovych poméru aj.),
zejména uvnitt aredlll individualni a hromadné pobytové rekreace. Uzemni plan navrhuje napt.
rekonstrukci jediné vyuzitelné pfijezdové komunikace do ¢.0. Pfemilov (od rekreacniho stfediska Tesla
tésné za hranici f.0.), po které je zarover vedena znacena cyklotrasa ¢. 4115 a modra turisticka trasa.

Stabilizované Plochy dopravni infrastruktury - silniéni DS vymezené timto dokumentem v Hlavnim
vykrese budou respektovany, v€. ochrannych pasem silnic. Budou respektovany Plochy verejnych
prostranstvi - PV (mistni komunikace v€etné zklidnénych pro vnitfni obsluhu zejména obytnych zén);

Doprava v klidu

- stavajici mimouliéni parkovisté jsou v UP stabilizovana s funkci DS1 - Plochy dopravni
infrastruktury - silniéni - parkovisté,

- stavajici fadové garaze (v centru Seée) jsou v UP vyznadeny jako stabilizovana funkce DS2 -
Plochy dopravni infrastruktury - silniéni - garaze;,

- feSeni dopravy vklidu v zastavitelnych plochach nebo plochach prestavby bude soudasti
regulaéniho planu, uzemnich studii nebo dokumentaci pro navazuijici fizeni;

- dostate¢né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cild dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni, $kol a
dalSich zafizeni ob&anské vybavenosti;

V Uzemnim planu jsou formou zastavitelnych ploch samostatné navrzena tato nova mimouliéni
parkovisté s funkci DS1 - Plochy dopravni infrastruktury - silnicni - parkovisté:
e odstavné parkovisté pfi silnici 11/340 na okraji chatové oblasti JZ od Sece (Zs14);
e odstavné parkovisté u seCské prehrady na SZ okraji Dolni Vsi v k.u. Hojesin (Zh11);
e menSi odstavné parkovisté v chatové osadé na severnim okraji Horni Vsi v k.U. Hojesin (Zh10);
e menSi odstavné parkovisté v chatové osadé Nouzov SZ od Pocatek (ZPo6);

S ponechanim vyznamného poctu vefejnych parkovacich stani (tfj. nad ramec potfeby
umistovanych zafizeni) uzemni plan pocita téz v navrzenych zastavitelnych plochach Zs9 (s funkci
OM) a Zu2 (RX), i v rdmci plochy pfestavby Ps1 s funkci OV (primarné uréena pro rozsifeni vefejné
infrastruktury - ob&anského vybaveni - zdzemi SDH).

Doprava nemotorova - cyklistickd, cykloturisticka

Uzemni plan respektuje stavajici cyklostezky, cyklistické komunikace a znadené cyklotrasy
v feeném Gzemi. Nové je pro cyklodopravu a cykloturismus formou liniového prvku v UP navrzena
- .komunikace pro pési a cyklisty” - zapadné podél silnice 11/340 od domova seniori v Seéi po
odbocku mistni komunikace smér Horni Ves v lokalité Na Pfedélu (s vyuzitim stavajiciho priiseku
lesa v trase elektrického vedeni VN), tj. v navaznosti na stavajici obdobnou komunikaci od
seCské zakladni Skoly k domovu seniorll a v soubéhu se zna¢enymi cyklotrasami €. 1 a 4111;

Doprava nemotorova - pési

Uzemni plan respektuje stavajici znadené turistické trasy a nauéné stezky v FeSeném Gzemi a
funkEné umozriuje doplnéni chodnikd (popf. komunikaci pro pési a cyklisty) v potfebnych usecich.
V koordinaci se zklidfiovanim silni¢ni dopravy je z pohledu UP Zadouci téZ posilovani funkce obytnych
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ulic (popf. vytvareni péSich zoén), zvySovani jejich bezbariérovosti apod. Z prvkd, posilujicich

prachodnost a rekreaéni vyuzitelnost Gzemi pro chodce, UP samostatné liniové navrhuje realizaci

- .komunikace pro pési a cyklisty” - zapadné podél silnice 11/340 od domova seniort v Seci po
odboCku mistni komunikace smér Horni Ves v lokalit¢ Na Pfedélu (s vyuzitim stavajiciho
priseku lesa v trase elektrického vedeni VN), tj. v navaznosti na stavajici obdobnou
komunikaci od se¢ské zakladni Skoly k domovu senior(l (viz tézZ vyse);

Verejna hromadna doprava

V navazujicich dokumentacich na feSeni dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi
budou zohlednény pozadavky hromadné dopravy (autobusové zastavky, zalivy apod.). UP respektuje
stavajici autobusové zastavky, a to pfevazné v ramci ploch DS, popf. PV, OV ¢i OM aj.

Doprava letecka

Uzemnim planem nejsou vymezeny #adné plochy pro leteckou dopravu, ktera na fe$eném
Uzemi neni pfimo ploSné zastoupena. Respektovan je vzdusny prostor pro létani v malych a
pfizemnich vySkach v jihozapadni poloviné feSeného Uuzemi.

4.3 ZASOBOVANi vODOU

Koncepce zasobovani vodou vychazi ze stavajiciho stavu, tzemnim planem je navrhovano:

e &.0. Seg, Kraskov, Zdarec u Sede, Hojesin (v&etné Horni a Dolni Vsi a Leskovy Harky), Ustupky
budou i nadale zasobovany vodou ze skupinového vodovodu Hefmanuv Méstec - Sec. V téchto
¢astech obce bude zachovan stavajici zplsob zasobovani vodou, nevyhovujici useky vodovodni
sité budou rekonstruovany (véetné hlavnich vodovodnich fad( a pfivadécd) a v ramci navrzenych
rozvojovych lokalit budou realizovany nové vodovodni fady;

e C&.0. Prose¢, Pocatky - navrhuje se realizace vodovodu napojenim na skupinovy vodovod
Hefman(v Méstec - Seg;

e ¢.0. Prosi¢ka - bude zachovan individualni zplsob zasobovani vodou, vyhledové by pfichazelo
v Uvahu napojeni na skupinovy vodovod Hefmantlv Méstec - Se€ od Prosece;

Zasobovani pozarni vodou

e zasobovani pozarni vodou je zajiSténo ze skupinového vodovodu pomoci pozarnich hydranti
v souladu s pfislusnymi normami - v Se&i, Hoje$in&, Kraskové a Zdarci u Sede. Dostateéna
pozarni zasoba je zajiS$t€éna ve stavajicich vodojemech. Pro potfeby pozarni vody budou dale
vyuzivany pozarni nadrze v Sedi, Prosedi, Prositkach a Zdarci u Sedée. Jako s dal$im zdrojem
pozarni vody se pocita s vodni nadrzi Sec;

e pro uvazovanou vystavbu v ramci rozvojovych lokalit bude zajistén dostateény zdroj pozarni vody a
adekvatni pfijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle platnych pfedpisu a norem;

Nouzové zasobeni obyvatelstva pitnou vodou v krizovych situacich

e systém zasobovani vodou Sele je propojen se systémem zasobovani Hefmanoméstecka se
zdroji v Kle$icich; V pfipadé narugeni dopravniho systému bude do Sede, Kraskova, Zdarce u
Sece, HojeSina (v€etné Horni a Dolni Vsi a LeSkovy Hlrky) a do Pocatek dovazena pitna voda
cisternami z podzemnich zdroji Hefmanuv Méstec - KleSice;

e v Ustupkach, Proseéi a Prosi¢ce budou obyvatelé zasobovani vodou balenou;

e uzitkova voda bude brana z lokalnich studni;
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4.4 ODVEDENI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani a €isténi odpadnich vod u vychazi ze stavajiciho stavu, uzemnim
planem je navrhovano:

e C.0. SeC - predpoklada se zachovani stavajici koncepce odvadéni odpadnich vod a jejich
nasledné vycisténi na COV Se€. Navrhuje se vybudovani kanalizatniho systému v ramci
rozvojovych lokalit;

e &.0. Hoje$in (véetn& Horni a Dolni Vsi a Leskovy Harky), Ustupky - navrhuje se realizace systému
odkanalizovani celé oblasti v okoli pfehradni nadrze s ¢erpanim odpadnich vod na COV Seg¢;

e ¢&.0. Kraskov, Zdarec u Seée - navrhuje se realizace oddilné kanalizace s naslednym gisténim
v centralni COV, pro niz jsou v obou sidlech navrzeny konkrétni zastavitelné plochy;

e &.0. Prosed, Prosi¢ka, Pogatky - UP navrhuje individualni likvidaci odpadnich vod; koncepéni
feSeni v podobé oddilné kanalizace zakonéené Cistirnou odpadnich vod je vyhledové pfipustné,
budou-li pro to vhodné ekonomické a technické podminky;

eV souvislosti s navrzenym fedenim je navrhovana intenzifikace COV Se¢;

e Srazkové vody budou likvidovany v souladu s oborovymi pravnimi pfedpisy;

4.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je
navrhovano:

e pozadovany vykon pro rozvojové plochy zajistit stavajicim primérnim vedenim o napéti 35 kV ze
stavajicich trafostanic; Stavajici rozvodna sit bude podle mozZnosti a pozadavki na vykon
posilena (v pfipadé potfeby budou realizovany nové trafostanice);

e stavajici vrchni rozvodna sit bude podle moznosti a pozadavk( na vykon postupné kabelizovana;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.6 TELEKOMUNIKACE A RADIOKOMUNIKACE

Koncepce telekomunikacni a radiokomunikaéni sité vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. Uzemnim planem je navrhovano:

e telekomunikaéni a radiokomunikacni sit bude rozSifovana, pfipadné kabelizovana v souvislosti
S rozvojovymi potfebami mésta;

e budou respektovana stavajici zafizeni a ochranna pasma;

4.7 ZASOBOVANIi PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem, vzhledem k plynofikaci vétSiny urbanizovaného tuzemi, vychazi
ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je navrhovano:

e rozvoj plynovodni sité v souvislosti s navrhovanou zastavbou;

e Uzemni plan respektuje a upfesriuje koridor pro umisténi propojovaciho plynovodu VTL s tlakem
naq 40 bart Olesna - Kudowa-Zdréj s oznacenim KT1, v souladu s nadfazenou dokumentaci
(ZUR Pardubického kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1);
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e trasa planovaného propojovaciho plynovodu VTL s tlakem nad 40 barl bude vedena v ramci
vymezeného koridoru mimo Chranéné loziskové tzemi Béstvina;

e jakékoli zmény vyuziti uzemi v€etné umistovani staveb a zmén staveb v ramci koridoru KT1
nesmi znemoznit nebo podstatnym zpUsobem ztizit budouci pfipadnou stavbu propojovaciho
plynovodu;

e UP Se& vymezuje propojovaci plynovod VTL s tlakem nad 40 bard Ole$na - Kudowa-Zdrdj jako
vefejné prospésnou stavbu (VPS) s moznosti vyvlastnéni - pod oznacenim VT1;

e budou respektovana stavajici zafizeni, ochranna a bezpe¢nostni pasma;

e soubézné s vyuzivanim plynu pro vytapéni je doporu€eno, napfiklad pro prfedehfev teplé vody
uzitkoveé, vyuzivat i slune¢ni energii, popf. dalsi alternativni zdroje energie;

4.8 NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady vFfeSeném uUzemi vychazi ze stavajiciho stavu a neni
navrhovana jeji zména. Uzemnim planem je navrhovano:

e nebude zaloZena zadna skladka;

e docasné shromazdovani komunalniho odpadu (v€. tfidéného) na sbérnych mistech je za
stanovenych podminek funkéné umoznéno ve vhodnych stabilizovanych plochach (zejména
vefejnych prostranstvi - PV, ZV, ale i napf. SM, OV, OM, OX, BH, RH) vramci technické
infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi (dle kap. 6);

e docasné shromazdovani objemného, nebezpecného a tfidéného komunalniho odpadu apod. je za
stanovenych podminek funk&né umoznéno i v ramci dalSich vhodnych ploch s vyrobni funkci (VL, VZ);

e stavajici sb&rny dvir jev UP respektovan a je vymezen jako stabilizovana funkce Plochy
obcéanského vybaveni - vefejna infrastruktura - OV,

e biologicky rozlozitelny odpad bude i nadale ukladan v ploSe severné od zastavéného Uzemi Sece,
Uzemnim planem zafazené do funkce (Plochy smisené nezastavéného lzemi - specifické - NSx);

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED
POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 KONCEPCE RESENI KRAJINY

Re$eni UP zohledfuje polohu feSeného uzemi v CHKO Zelezné hory - nutnost skloubit
pozadavky na hospodaiské vyuzivani krajiny s pozadavky na ochranu jejich pfirodnich funkci vetné
zlepSeni podminek pro prostupnost krajiny i pro jeji rekreacni vyuzivani.

) Uzemnim planem je respektovana poloha fe$eného tzemi ve dvou oblastech krajinného typu
- dle ZUR Pardubického kraje (lesozemédélska a lesni krajina).

Koncepce feSeni krajiny umozfiuje postupné zvySeni ekologické stability prostfedi a
zkvalitnéni krajinného razu. Ten je typicky Clenitym reliéfem a stfidajici se mozaikou zemédélskych a
lesnich ploch. Uzemnim planem jsou respektovany a déle rozvijeny pFirodné-krajinafské hodnoty
feSeného Uzemi. Koncepce rozvoje krajiny stanovena uzemnim planem umozni realizaci novych a
ochranu stavajicich prvk( tizemniho systému ekologické stability. Je maximalné zohlednéna ochrana
zemédélské pudy a pozemkO uréenych k plnéni funkci lesa, umozZnéna jsou protierozni a
protipovodriova opatieni.
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Neurbanizované uzemi je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou

stanoveny podminky vyuZiti v kap. 6.:

Plochy zemédélské - NZ - plochy s dominantné zemédeélskou funkci s pFevazujici formou
intenzivnéjSiho hospodareni (na orné padé) a moznym zastoupenim trvalych travnich porostd i
nezemédélskych pfirodnich prvkud (rozptylena a liniova zelen apod.). V feSeném Uzemi tyto plochy
zabiraji prostory pfedevS§im v navaznosti na zastavéné uzemi;

Plochy lesni - NL - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodafskymi, ochrannymi i lesy
zvlastniho ur€eni, plochy NL jsou vymezeny zejména na plochach PUPFL. Tyto plochy jsou
soustfedény rovhomérné v celém feSeném uzemi;

Plochy prirodni - NP - v nichz je dominantnim pozadavkem ochrana pfirody a krajiny. Jsou
v fe$eném Uzemi zastoupeny navrzenymi plosnymi prvky USES (nadregionalni, regionalni a
lokalni biocentra), lokalitami soustavy Natura 2000 - EVL, narodni pfirodni pamatkou, pFirodni
rezervaci a |. zénou CHKO Zelezné hory. V rezimu Ploch pfirodnich - NP budou po svém
konkrétnim ploSném vymezeni dle pfisluSnych Sifkovych parametr( vyuzivany i liniové prvky
USES - biokoridory, v UP zatim obsaZené v ramci koridort pro vymezeni prvkt USES na jinych
funkénich plochach formou ,pfekryvné funkce* k funkcim stavajicim;

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni, zemédélské - NSpz - zemédeélské plochy
s polyfunkénim vyuzitim Uzemi. Pfirodni ekosystémy jsou v rovnocenném postaveni s
hospodarskym vyuzivanim. Jsou vymezeny pfedev§im v nivach vodnich tok( a v navaznosti na
lesni pozemky, dale jde o plochy se vzrostlou krajinnou zeleni, s vyraznéjSim zastoupenim
kefovych porostll apod.;

Plochy smisené nezastavéného uUzemi - specifické - NSx - plochy vyuzivané k ukladani
biologicky rozlozitelného odpadu, vymezené severné od zastavéného uzemi Sece;

Plochy vodni a vodohospodaiské - W - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny vodnimi toky a
vodnimi plochami. Funkéné je v UP Se¢ umoznéna realizace vodnich ploch a tokd v rdmci vétSiny
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti;
Plochy vodni a vodohospodarské - specifické - W1 - plocha, kde je trasovan trubni pfivadéc
privadéjici vodu do vodni elektrarny;

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS - jedna se predev§im o soukromé plochy zahrad
s vyznamnym zastoupenim vzrostlé zelenég, v terénné problematickych lokalitach a na pfechodu
do volné krajiny;

Plochy rekreace - na plochdach pfirodniho charakteru - RN - jedna se o plochy v pfimé
navaznosti na vodni nadrz Sec slouzici pro nepobytovou rekreaci (rekreacni louky, plaze);

Plochy rekreace - specifické - RX - jedna se o nezastavitelnou ¢ast navrzeného golfového
arealu s pfipustnosti pouze terénnich Uprav bez doprovodnych staveb zazemi (K1);

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochu zmény v krajiné:

K1 - nezastavitelnd ¢ast navrZzeného golfového arealu ve funkci RX, v ramci K1 s pfipustnosti pouze
terénnich dprav bez doprovodnych staveb zazemi;

Dalsi navrhovana opatreni

obnova tradice solitérnich stromu v krajiné (zviditelnéni rozcesti, hranic pozemkd apod., vhodné
dlouhovéké dreviny - lipa, javor, dub), pfitom budou respektovany stavajici vyznamné stromy a
skupiny stromu, které spoluvytvareji charakter krajiny;

doplnéni liniové zelené (interakcni prvky) podél komunikacnich systému vcetné ucelovych cest;

Setrné hospodareni na zemédélskych pozemcich s upfednostnénim extenzivnich forem (zejména
v plochach NSpz), respektovani niv vodoteci, ochranné zatravnéni pozemku - zejména ve vazbé
na zastavéné uzemi;

ochrana vodnich zdroji nachazejicich se v feSeném Uzemi a respektovani pfistupu k vodotecim,
ochrana meliora¢nich zafizent;
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5.2 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan respektuje stavajici cestni sit propojujici krajinu, uréenou pro zpfistupnéni
zemédélskych a lesnich pozemk(l. Kromé vyznamu pro dopravni obsluhu Uzemi maji tyto komunikace
také vyznamny dopad na ochranu zemédélské pudy proti vodni a vétrné erozi. Cestni sit’ je nutno
doplnit doprovodnymi porosty. Prostupnost krajiny je zadouci dale zvySit zkvalitnénim (obnovou)
vétsiny existujicich ucelovych komunikaci - formou rehabilitaci lesnich a polnich cest, jejichz parcely
jsou nadale zaneseny v katastru nemovitosti a jsou proto uvedeny v Uzemnim planu jako stav s funkci
DS (Plochy dopravni infrastruktury - silnicni).

Uzemni plan respektuje znadené turistické trasy, nauéné stezky, cyklotrasy, cyklostezky,
hippostezky a bézeckeé traté v feSeném uzemi. Nové je navrzena komunikace pro pési a cyklisty podél
silnice Il. tfidy €. 340 od zastavitelné plochy navrzené pro parkovani (Zs14) v blizkosti domova senioru
v Sedi ke kfizeni silnice 11/340 s mistni komunikaci vedouci do Horni Vsi, k rozcesti ,Na Predélu®.

UP v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi vytvaii predpoklady
obnovu a doplhovani cestni sité v krajiné.

5.3 OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNi OPATRENI

UP respektuje stanovené zaplavové tzemi vyznamnych vodnich tokt Chrudimky a Zlatého
potoka v€. vymezené aktivni zény zaplavového Uzemi na Zlatém potoce. Do zaplavového Gzemi ani
do aktivni zény zaplavového Gzemi UP nenavrhuje Zadné zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni,
rekreace ani vyroby. Do zaplavového uzemi a aktivni zény zaplavového Uzemi zasahuje pouze
zastavitelna plocha Zk7 (TI), navrzena jen pro Cistirnu odpadnich vod v€. pfijezdové komunikace
v Kraskové. Vyuziti pozemk( v zaplavovém Gzemi a aktivni z6né zaplavového Gzemi je upraveno
v kap. 3. a v kap. 6 vyrokové &asti UP. UP chrani pfirozené inundaéni prostory podél vodnich tokd.

UP zohledfiuje, Ze se FeSeného tzemi tyka reZim Gzemi zvlaétni povodné pod vodnim dilem,
pod Vodni nadrzi Se¢ | na fece Chrudimce.

K protipovodriové (retencni) funkci niv tokd je zadouci pfihlizet i pfi konkrétnich rozvojovych
zadmérech a stavebnich aktivitach. K posileni retenéni schopnosti izemi a akumulaci vod, UP nivni
uzemi vodnich tokd funkéné zarfadil do Ploch smiSenych nezastavéného uzemi - pfirodnich,
zemédeélskych - NSpz.

UP nenavrhuje zadné konkrétni protierozni a revitalizaéni opatfeni. V UP jsou zohlednéna a
umoznéna planovana protipovodfiova opatfeni na Po&ateckém potoce. V regulativech UP jsou
protipovodfiova a protierozni opatfeni umoznéna ve vSech pfislusnych funkénich plochach
v zastavéném Uzemi i mimo néj (viz kap. 6). Protierozni opatfeni jsou dllezita z hlediska ekologického
a krajinarského a sleduji posileni ekologické stability uzemi. Soubor protieroznich opatfeni zahrnuje
Z hlediska krajiny:

e realizace protieroznich opatfeni na plochach zemédélské plady - vhodna organizace pudniho
fondu, Setrné zplUsoby obhospodafovani a stavebné technicka opatfeni (zatraviovani pasy,
prilehy apod.) respektujici pfirodni hodnoty vé. krajinného razu;

¢ revitalizacni opatfeni na tocich - pfi navrzich uprav tokd a zafizeni na nich je tfeba (po konzultaci
se spravcem toku) pfiméfené respektovat a doplfovat jak bfehové porosty, tak i charakter koryt
vodotedi coby krajinotvorny prvek, prodistit koryta;

e realizace navrzenych prvki USES a interakénich prvki, kterd by méla vyrazné prispét také
k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajinég;

e dopInéni liniovych prvkd (meze, polni cesty), ozelenéni protieroznich liniovych prvkd provadét
pouze dfevinami pfirozeného charakteru;

e pfi zastavbé uzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi

byly po vystavbé& srovnatelné se stavem pfed ni, tzn. aby nedochazelo ke zhordeni odtokovych
pomeér( v tocich;
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5.4 UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V souladu se ZUR Pardubického kraje uUzemni plan respektuje a upfesfiuje vymezené
skladebné prvky USES nadregiondlniho a regionalniho vyznamu - konkrétné NRBC 59 Lichnice,
NRBK K 75 Lichnice-Polom v&. ochranné z6ny, RBC 895 Na Pilce, RBC 896 Prose¢, RBC 1627
Chuchel a RBK 1357, RBK 1358, RBK 1361. Uzemni plan dale upfesiiuje a vymezuje skladebné
prvky USES lokalniho vyznamu (LBC, LBK).

Biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu nalezi do Ploch pfirodnich - NP,
pro néjz jsou dale timto dokumentem stanoveny podminky vyuziti. Pouze u zahrnutych vodnich tokl a
ploch a stavajici cestni sité byla ponechana funkce Plochy vodni a vodohospodarské - W a Plochy
dopravni infrastruktury - silniéni - DS.

Biokoridory jsou vymezeny trasami - koridory, které umozni pozdé&jSi definitivni upfesnéni
t&chto liniovych prvkt USES v ramci projekttd USES &i komplexnich pozemkovych uprav - s ohledem
na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod. Tyto koridory jsou vyznaceny hranicemi s odpovidajici
prekryvnou funkci, tj. respektuji funk&ni vyuziti ploch stavajicich (tj. pfevazné Plochy lesni - NL, Plochy
vodni a vodohospodarské - W a Plochy smisené nezastavéného tzemi (NSpz), v malé mife i Plochy
zemédélské - NZ. Lokalni biokoridor LBK 2 prochazi zastavénym Gzemim. V pfekryvu zastavéného
uzemi s lokalnim biokoridorem je nutno regulovat pfipadné drobné stavby a oploceni. Po svém
definitivnim vymezeni budou plochy biokoridord rovnéz vyuzivany v rezimu Ploch pfirodnich - NP.

Uzemnim planem jsou respektovany stavajici interakéni prvky doplfiujici biocentra a
biokoridory (napf. jako liniové prvky podél komunikaci, polnich cest a vodoteci), misty jsou nové
navrzeny dalsi - viz Hlavni vykres.

Soucasti ochranné zény nadregionalniho biokoridoru NRBK K 75 neni zastavéné Uzemi a
plochy zmén.

Prehled prvka USES zastoupenych v feSeném tzemi

Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability:

¢ Nadregionalni biocentrum - NRBC 59 Lichnice;
e Nadregionalni biokoridor - NRBK K 75 Lichnice-Polom v&. ochranné zény;

USES regionalniho vyznamu:

e Regionalni biocentra - RBC 895 Na Pilce, RBC 896 Prose&, RBC 1627 Chuchel;
¢ Regionalni biokoridory - RBK 1357, RBK 1358, RBK 1361;
USES lokalniho vyznamu:

e Lokalni biocentra - LBC 1, LBC 2, LBC 3, LBC 4, LBC 5, LBC 6, LBC 7, LBC 8, LBC 9, LBC 10,
LBC 11, LBC 12, LBC 13, LBC 14, LBC 15, LBC 16, LBC 17;

e Lokalni biokoridory - LBK 1, LBK 2, LBK 3, LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7, LBK 8, LBK 9, LBK 10,
LBK 11, LBK 12, LBK 13, LBK 14, LBK 15, LBK 16, LBK 17;

5.5 REKREACE

Uzemni plan respektuje vyznamnou rekreaéni funkci fe$eného tizemi v souvislosti s polohou
v CHKO Zelezné hory a prehradni nadrzi. Vytvari podminky k rekreadnimu vyuZivani zastavéného
uzemi (napf. umoznénim rekreace v ramci ploch Bl, BV, OX a vymezenych zastavitelnych ploch) i
krajinného zazemi mésta, coby nezastavéného Uzemi.

Charakter krajiny vytvafi vyznamny potencial pro rekreaci celoro¢niho charakteru - pési
turistika, cykloturistika, hippoturistika, vodni sporty, b&Zecké lyzovani aj. Uzemni plan respektuje
znacené turistické trasy, nauéné stezky, cyklotrasy, cyklostezky, hippostezky a béZecké traté v¢. dvou
vychozist' lyzafskych stop vFeSeném uzemi. Rekreaéni vyuzivani krajiny je podpofeno navrhem
komunikace pro pé&Si a cyklisty podél silnice Il. tfidy €. 340 od zastavitelné plochy navrZzené pro
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parkovani (Zs14) v blizkosti domova seniorli v Seci ke kfizeni silnice 11/340 s mistni komunikaci
vedouci do Horni Vsi a umozné&nim doplnéni cestni sité v ramci vSech funkCnich ploch uvedenych
v kap. 6.

UP respektuje pfirodni, krajinné, stavebni a historicko-kulturni hodnoty s turistickou
atraktivitou (napf. zficenina hradu Vildtejn, zficenina hradu Oheb, namésti Prof. C. Strouhala v Segi,
okoli zamku v Seci, zamecky areal v Hojesiné v&. zameckého parku a klasterni zahrady, strukturu
potoCni vsi v PocCatkach a veSkera urbanisticky cenna navesni prostranstvi, pamatky mistniho
vyznamu).

Rozvoj agroturistiky, jako jedné zforem rekreace, je umoznén vramci Ploch vyroby a
skladovani - zemédélska malovyroba a_ agroturistika - VX. UP s touto funkéni plochou navrhuje
zastavitelnou plochu Zz5 jihozapadné od Zdarce u Sece.

Pro souvislé lokality s pozemky a objekty dominantn& slouzicimi k rekreaci byly v UP
samostatn& vymezeny funké&ni plochy. Pro tyto plochy jsou stanoveny podminky vyuZziti v kap. 6.:

e Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl - stabilizované plochy chatovych
osad a rekreacnich objektl ve volné krajiné. Nepfipustna je realizace novych objektd, resp.
zahustovani stabilizovanych ploch RI. Uzemni plan s touto funkci navrhuje zastavitelné plochy
ZK5, Zh9, Zul, Zu5 a Zu6;

e Plochy rekreace - na plochach prirodniho charakteru - RN - jedna se o plochy v pfimé
navaznosti na vodni nadrz Sec slouzici pro nepobytovou rekreaci (rekreacni louky, plaze);

e Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH - jsou predstavovany
stabilizovanymi plochami autokemp( a arealy letnich tabord. UP neumoziuje plosny rozvoj této
funkce;

e Plochy rekreace - specifické - RX - tato funkce je v UP Se¢ zastoupena navrhem golfového hrigté
v Ustupkach formou zastavitelné plochy Zu2 a navazuijici plochy zmény v krajiné K1;

5.6 DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin. Trasa
planovaného propojovaciho plynovodu VTL s tlakem nad 40 bar( bude vedena v ramci vymezeného
koridoru KT1 mimo Chranéné loziskové uzemi Béstvina.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITI s uRCENiIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNIHO
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi, POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Re$ené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, pro néZ jsou stanoveny
podminky vyuZiti, kterym musi odpovidat zejména umistovani staveb a zmény staveb, realizace
opatfeni a dal$i zplsoby vyuziti tzemi.

Pro kazdy druh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni
a pripustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

Pri vymezovani pozemku, umist'ovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich
zpusobech vyuziti je nutno zaroven uplatinovat limity vyuziti tzemi vyplyvajici z pravnich
predpisii a norem, z rozhodnuti spravnich organa a dalSich vlastnosti tuzemi. Dale je nutno
respektovat limity stanovené touto Uzemné planovaci dokumentaci. Zpfesnujici podminky
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vyuziti a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro vyuziti konkrétnich
zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou uvedeny v kap. 3.

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch plati, Ze veSkeré €asti téchto ploch, které
spadaji do segmentd vymezenych jako soucast uzemniho systému ekologické stability, je nutno
chapat jako Uzemi nezastavitelné, v némz nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni) s vyjimkou
nezbytnych staveb technické infrastruktury, vodniho hospodafstvi, vybaveni vefejnych prostranstvi
a ploch vefejné zeleng, staveb pro pési, popf. cyklistickou dopravu. U rozvojovych lokalit situovanych
v blizkosti vodotedi je tfeba zajistit potfebny odstup zastavby od bfehové hrany - ve vazbé na
pfipadné inundaéni Uzemi, zajmy ochrany pfirody a krajiny i potfeby spravce toku z hlediska jeho
udrzby. Minimalni odstup od bfehové hrany je nutno upfesnit individualné v navazujicich
dokumentacich dle charakteru umistované stavby a konkrétnich mistnich podminek (vySkova
Clenitost, stabilita svahu, kapacita koryta, pfirodni hodnoty apod.).

V ramci zastavéného Uzemi plati, Ze vesSkeré ¢asti téchto ploch, které spadaji do segmentl
vymezenych jako aktivni zéna zaplavového uzemi je nutno chapat jako uzemi nezastavitelné, v némz
nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni) s vyjimkou nezbytnych staveb technické infrastruktury,
vodniho hospodarstvi, vybaveni vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, staveb pro pési popf.
cyklistickou dopravu. Zmeény stavajicich staveb v aktivni zéné je nutné posoudit z hledisek zajisténi
protipovodhiové ochrany. Protipovodhova opatfeni jsou Uzemnim planem umoznéna ve vSech
funk&nich plochach.

Z dbvodu ochrany krajinného razu je vfeSeném Uzemi nepfipustné umistovani vyskovych
staveb (rozhledny, zafizeni technické infrastruktury). V feSeném Uzemi je rovnéz nepfipustné
umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

Fotovoltaické panely &i termosolarni kolektory v malém rozsahu (pro lokalni potfebu), umisténé
na stfechach objektl jsou pfipustné pouze za podminky, Ze se nebudou negativné uplatiovat
v dalkovych pohledech a v celkovém vyrazu cennych urbanistickych kompozic (urbanisticka jadra obci,
navsi a nameésti apod.).

V celém FeSeném uzemi je vylou€eno umistovani staveb a zafizeni komeréniho
a primyslového zpracovani biologického odpadu (bioplynové stanice apod.).

Uzemni plan vymezuje koridor pro umisténi propojovaciho VTL plynovodu s tlakem nad 40
barCi Ole$na - Kudowa-Zdréj s oznadenim KT1, jehoz trasa bude vedena CHLU Béstvina. Jakékoli
zmeény vyuziti Gzemi véetné umistovani staveb a zmén staveb v ramci koridoru KT1 nesmi znemoznit
nebo podstatnym zplsobem ztiZit budouci pfipadnou stavbu propojovaciho plynovodu.

Umisténi novych staveb pro bydleni a dalSich staveb, pro néz jsou stanoveny hygienické
limity, v zastavéném uUzemi a v ramci ploch zmén v blizkosti stavajicich staveb a zafizeni, jejichz
provozy jsou zdrojem hluku nebo jiného zatiZeni Zivotniho prostfedi, se podmifiuje prokazanim
splnéni stanovenych hygienickych limitd béhem navazujicich fizeni.

6.1 PLOCHY BYDLENI

Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Bl
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni - vefejné infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici vyroby;
- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
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Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;
stavby a zafizeni obCanského vybaveni méstského vyznamu (sportovni a vzdélavaci),
kapacitni parkovi§té - pod podminkou situovani v lokalit¢ Zs7 na zakladé provéreni
regulaénim planem;

Nepfipustné vyuziti:

dal§i pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehka vyroba, zemédélska
vyroba, skladovaci aredly);

pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkoviste,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, kapacitni stavby pro odstavovani vozidel v&etné
realizace fadovych garazi (s vyjimkou stavajicich fadovych garazi jako dosavadni vyuziti);
dalSi stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, €i nejsou slucitelné s bydlenim;

min. velikost pozemkl pro umisténi RD v zastavéném uUzemi 800 m? (v€etné souvisejicich
pozemkd, které budou tvofit napf. zahradu pod spoleénym oplocenim), netyka se umistovani
novych objektl na stavajicich stavebnich pozemcich evidovanych v KN;

obchodni zafizeni typu supermarket;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu,
vyskovou hladinu okolni zastavby, pldorysné a hmotové feSeni, umisténi stavby na pozemku
a podminky pro Fe$eni staveb v ramci CHKO Zelezné hory, max. vy$ka zastavby 1 NP +
podkrovi;

pro stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci ve funkci Bl plati: stavby pro bydleni budou
respektovat vySkovou hladinu zastavby v lokalité na niz navazuji, a charakteristické proporce
rodinného domu (domy budou pfizemni se sedlovou stfechou jen (polovalbovou) se skonem
40 - 45°, obdélny ¢i slozeny pldorys). Neni umoznéna realizace novych staveb rodinné
rekreace typu chata, stavby rodinnych domu budou mit zastavénou plochu o minimalni
vyméie 50 m?;

objekty rodinné rekreace budou mit parametry obytného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy;

Podminky vyuziti ploch zmén Bl jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech ve venkovském prostoru;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- dalsi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelum v dané lokalité;

pozemky, stavby a zafizeni neruSicich sluzeb, drobné a Ffemeslné vyroby, neruSici vyroby a

vyroby malozemédélské za podminky situovani na pozemcich v zastavéném uzemi i
zastavitelnych plochach, které to svym charakterem umoZfuji (dostate¢na rozloha pozemku,
moznost vyuziti plvodnich hospodafskych objektl, pfiméfeny odstup od obytnych objektu,
adekvatni dopravni napojeni apod.);
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bytové domy za podminky, Ze se jedna o stavby pro bydleni o pfislusném poctu bytli umisténych
do stavajicich objektd bez nutnosti zmény jejich zakladniho prostorového feseni;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani jiné, nez je uvedeno v podminéné
pfipustném vyuZiti;

pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté, plochy pro
odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze (s vyjimkou stavajicich fadovych garazi jako
dosavadniho vyuziti);

daldi stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, ¢€i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu a vysSkovou hladinu okolni zastavby, hmota a architektura staveb budou respektovat
dochovany kvalitni kontext venkovského sidla, charakteristické proporce zdejSi lidové
architektury, zejména pldorysné a hmotové feSeni, umisténi stavby na pozemku dle nize
uvedené charakteristiky: Hoje$in, Prosiéka, Proseé, Zdarec u Seée, Kraskov a Leskova
Hiirka - jedna se o drobna sidla se smiSenym urbanismem, patrné jsou prvky jak hromadné vsi,
tak i ulicové zastavby. Pro sidlo je typické vysoké zastoupeni vzrostlé zelené, velké plochy
zahrad a sadu. Obraz sidla (jeho okraje) je tvofen zeleni zahrad a sadid. Nouzov, Dvorce,
Javorka a Premilov - jedna se o drobné samoty misty nevhodné doplnéné rekreacnimi objekty
chat, Dolni_a Horni_ Pocatky - jedna se o dvoufadou jednouli¢ni formaci lesni lanové
(potoénicové) vsi. Prevazuji tradi¢ni objekty vyrazné obdélného pudorysu, v pfipadé slozitéjSiho
tvaru se uplatiiuji tvary do pismene ,L* a sporadicky do pismene F* a ,T“. Jedna se o pfizemni
domy se sedlovou stfechou jen vyjimeéné se objevuje polovalbova stfecha) se skonem 40 - 45°.
Hfeben stfechy je rovnobé&zny s deli stranou domu. Stity domd jsou symetrické a vstup do
objektl je z jeho delsi strany, stavby rodinnych dom( budou mit zastavénou plochu o minimalni
vyméfe 50 m?;

budou respektovany podminky pro Feseni staveb v ramci CHKO Zelezné hory;

min. velikost pozemk( pro umisténi RD v zastavéném uzemi 900 m? (v€etné souvisejicich
pozemku, které budou tvofit napf. zahradu pod spole€nym oplocenim), netyka se umistovani
novych objektl na stavajicich stavebnich pozemcich evidovanych v KN;

objekty rodinné rekreace budou mit parametry rodinného domu, nejsou pfipustné objekty
charakteru chata, nejsou pfipustné fadové domy;

Podminky vyuziti ploch zmén BV jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy bydleni - v bytovych domech - BH
Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v bytovych domech;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna parkovisté,
plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, fadové garaze (s vyjimkou stavajicich fadovych
garazi jako dosavadniho vyuziti);

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plode, &i nejsou slucitelné s bydlenim;
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Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- vramci ploch BH neni pfipustna realizace novych bytovych domd na ramec stavajicich;

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, podlaznost stavajicich objektd bytovych domu nelze
zvysovat;

6.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné - méstské - SM
Hlavni vyuZiti:

- polyfunkéni vyuziti s pfevazujicim zastoupenim bydleni a obéanského vybaveni mistniho,
celoméstského vyznamu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni mistniho, celoméstského vyznamu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni;

- pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb a drobné a femesiné vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodrfiova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni neruSici vyroby, pokud svym provozovanim nenaru$uji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi v souvisejicim Uzemi, v€etné
kvality estetické;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t€zka vyroba, lehka vyroba jina nez
nerusici, zemé&délska vyroba, skladovaci arealy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- Fadové garaZe (s vyjimkou stavajicich jako dosavadni vyuZiti);

- dalsi stavby, zafizeni a &innosti, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi, zvySuji dopravni zatéz v uzemi nad miru danou
pozadovanym charakterem dopravy, nemohou uspokojit potfeby parkovani svych navstévniki
v ramci vlastnich pozemk( nebo na vefejnych parkovistich, vykazuji estetickou zavadnost;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na
nezvySovani intenzity zastavby pozemk( a nenaruSeni architektonické sourodosti; bude
sledovana prostorova a hmotova skladba zastavby tak, aby nedo$lo k naruseni panoramatu
centra a historicky utvarené struktury zastavby;

- kapacity novych objektll musi umoznit jejich zaclenéni do historicky zalozené struktury nebo
jeji vhodné doplnéni;

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura - OV
Hlavni vyuZiti:
- obc&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury;
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PFipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, kulturu, sport,
zdravotnictvi a socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro spravu a udrzbu obce;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodrfiova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteltl nebo spravcu aredll, sluzebni byty, obecni byty &i
ubytovani, které je soucasti provozu ob&anského vybaveni;
- stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, vyroby drobné a vyrobnich sluzeb za podminky, ze
pfeviada funkce hlavni, i se jedna o vlastni Cinnost obce a trvale neznemozni vefejnou
funkci v budoucnu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu lehkou a skladovani bez vazby na vyuziti hlavni i
pfipustné;

- dalsi stavby a zafizeni, jejichz provozovanim by bylo naru$eno uzivani pozemkdu, staveb a
zafizeni s funkci hlavnij;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vyskovou hladinu okolni zastavby, pficemz prostorova, resp. funkéni dominance jednotlivych
objektl je pfipustna pouze v souladu s jejich dominanci funkéni; navrhy zastavby budou
posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi urbanistické a architektonické kvality staveb a
areal(;

Podminky vyuziti ploch zmén OV jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
Hlavni vyuziti:
- obdanské vybaveni pro télovychovu, sport a kratkodobou rekreaci;

Pripustné vyuziti:

- pozemKky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu;

- provozné-technické a navstévnické zazemi sportovnich areal(;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobou rekreaci a pofadani kulturné-spole€enskych akci;
- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

- vodni plochy, toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality;

- pozemky, stavby, zafizeni a dalSi prvky technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby, zafizeni obchodu a sluzeb a dalSi Cinnosti doplfiujici hlavni a pfipustné
vyuziti za podminky, Zze nebudou naruSovat funkci hlavniho vyuziti a kvalitu prostfedi;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a rodinnou rekreaci;

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vyskovou hladinu okolni zastavby;

Podminky vyuziti ploch zmén OS sou uvedeny v kapitole 3.
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Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni - OM
Hlavni vyuZziti:
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru v€éetné ubytovacich
zarizeni typu penzion, skautska ubytovna apod.;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zelené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Guzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodiova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:
- bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravclt arealu, sluzebni byty, resp. za

podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky, Ze se jedna o zafizeni stavajici

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym:;
- ubytovaci zafizeni hotelového typu, samostatné rodinné domy;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu zastavby vlokalit¢é a s ohledem na zajisténi jeji urbanistické a
architektonické kvality, novostavby a prestavby stavajicich staveb, které se nachazeji
v plochach mimo zastavéné uzemi Sece, budou respektovat podminky pro feSeni staveb v
ramci CHKO Zelezné hory;

- hmota objektd musi byt pfizplsobena okolni zastavbé, jsou nepfipustné objekty hmotové
znacné rozsahlé;

Plochy obéanského vybaveni - specifické - OX
Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni komeréniho charakteru, vefejné infrastruktury a rekreacnich zafizeni
velkého rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro ubytovani velkého rozsahu (hotelového typu), kongresova centra;

- pozemky, stavby a zafizeni pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, kulturu, zdravotnictvi a
socialni sluzby, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro obchod a stravovani, administrativni zafizeni a dalSi stavby
ob&anského vybaveni souvisejici s rekreacnim vyuzivanim tzemi;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni maijitelll nebo spravcu arealu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

- bytovy dim za podminky situovani v ploSe OX pfimo navazujici na funkci OV na zapadnim
okraji €.0. Se¢ a za podminky, zZe pro n&j bude vyuzita néktera z jiz existujicich budov;

- stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze k tomu U&elu budou vyuZity jiz existujici stavby;

- drobna a femesina vyroba, vyrobni sluzby za podminky, Zze pro tyto uc€ely bude vyuZita
néktera z jiz existujicich budov;
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Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym;
- stavby pro bydleni v samostatnych budovach, novostavby bytovych domd;
- nové stavby pro rodinnou rekreaci;

Podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

- nebude zvy3ovana stavajici vyskova hladina zastavby v jednotlivych arealech;

- vplochach OX situovanych v blizkosti hraze nebude zvySovan podil zastavéni budovami nad
stavajici ramec, resp. nad soucet plochy stavebnich pozemku (k datu vydani UP);

- vplochach OX v Ustupkach je nepfipustné zvétSovani podilu zastavéni budovami nad
stavajici rdmec o vice nez 20 %;

- vplochach OX na zapadnim okraji Se€e neni umoznéno zahustovani zastavby v &asti plochy
situované k prehradni nadrzi (zvétSovani podilu zastavéni budovami nad stavajici ramec) o
vice nez 20 % - jedna se o plochu pfiblizné vymezenou od jizni hranice ochranného pasma
vodniho zdroje az k pfehradni nadrzi;

Plochy ob¢éanského vybaveni - hibitovy - OH
Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni pro pietni ukladani pozustatkd a ostatki zemfelych;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro pohibivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;

- plochy zelené vefejné a vyhrazené;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou realizovany s ohledem na zajisSténi jeji
odpovidajici urbanistické a architektonické kvality;

6.4 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD
Hlavni vyuziti:
- drobna a femesina vyroba, nerusici vyroba;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesIné vyroby a nerusici vyroby, nerusici sluzby;

- pozemKky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu;
- plochy zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro vyrobu;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim
a technickym zafizenim nenaruSi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi;
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- bydleni, pokud se jedna o bydleni majitell nebo spravcu arealu, sluzebni byty, resp. za
podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni (vyjma podminéné pfipustného) a rekreaci;

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby naro¢né na dopravni obsluhu, vyroby zemédélské
Zivocisné;

- fadové garaze;

- dalSi zafizeni, stavby a Cinnosti, jejichz uzivani by vyZadovalo omezeni vyuZziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky, stavby zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym fesenim
narusovat panorama sidel;

Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl - VL
Hlavni vyuZiti:
- lehky pramysl;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusSici vyroby;

- pozemky, stavby a zafizeni skladovacich areal(;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich vozidel a specialni techniky;

- pozemky, stavby a zafizeni spravni a administrativni souvisejici s vyrobou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (prekladisté, sbérna mista,
sbérné dvory, zpracovani sbérnych surovin apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe$eného GUzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- pozemky sidelni zelené - vefejna, vyhrazena, ochranna a izolacni zelen;

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produktl zemédélské vyroby za podminky
neovlivnéni okoli negativnimi ucinky této vyroby, dalSi stavby a zafizeni zemédélské vyroby
pod podminkou, Ze se nejedna o stavby pro chov hospodarskych zvifat;

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud nebudou v rozporu s funkci hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni;

- velkoplo$na maloobchodni zafizeni;

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu Zivoc&iSnou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemU a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
narusovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici;

- po obvodu areald budou realizovany pasy izolacni (vzristné) zelené (pfi hranicich ploch
v kontaktu s volnou krajinou;

Podminky vyuziti ploch zmén VL jsou uvedeny v kapitole 3.
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Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ

Hlavni vyuZziti:

zemedeélska vyroba;

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a zZivocisné (stavby pro uskladnéni a
poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a
steliva, uchovani produktl, do¢asné uchovani odpadu);

pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, vyroby nezemédélskeé;

pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédeélské techniky;

stavby a zafizeni spravnich a administrativnich &innosti pro konkrétni areal;

plochy zelenég;

pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (pfekladisté, sbérna mista,
sbérné dvory, kompostarna apod.);

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného GUzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
plocha a zafizeni pro kompostovani;

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komercniho, pokud podminkami jejich
vyuziti nebude omezovano hlavni vyuziti;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a pfechodné ubytovani;
pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;
dalsi zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by si vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vySkovou hladinou
zastavby v jednotlivych lokalitach, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska
objemu a vysky, nova zastavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plsobeni zastavby stavajici;

po obvodu aredli budou realizovany pasy izolaéni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu
s volnou krajinou);

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska malovyroba - VX

Hlavni vyuziti:

zemeédeélska malovyroba

Pripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédélské rostlinné a Zivo&isné (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustdjeni a chov zvifat, skladovani a pfiprava krmiva a
steliva, uchovani produktl, do¢asné uchovani odpad(l) v malozemédélskych objemech;
pozemky, stavby a zafizeni sluZeb, vyroby drobné a femesiné a vyroby nerusici;

pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku;

pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

stavby a zafizeni veterinarni péce;

Cerpaci stanice pohonnych hmot v ramci arealu;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodhova, protierozni opatifeni apod.);
zelen ochranna a izolaéni;
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky stavby a zafizeni vyroby lehké za podminky, Ze nebude omezovano hlavni vyuziti;

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru, pokud nebude
omezovano hlavni vyuZziti;

- stavby a zafizeni pro trvalé bydleni a pro agroturistiku (ubytovani a souvisejici sluzby) pouze
jako integralni soucast arealu;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rodinnou rekreaci;
- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichZ uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuziti hlavniho;
- velkokapacitni chovy hospodafskych zvifat, kapacitni chovy prasat a dribeze;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni novostaveb a zmén staveb bude limitovano stavajici
vyskovou hladinou v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty
z hlediska objemu a vysky; zejména stavby v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naruSovat panorama obce, popf. zvySovat negativni plisobeni zastavby stavajici;

Podminky vyuziti ploch zmén VX jsou uvedeny v kapitole 3.

6.5 PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl
Hlavni vyuZiti:
- rodinna rekreace;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace (rekreacni chata, zahradkarska chata, rekreacni
domek, rekreaéni chalupa);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky sidelni zelené (soukromé, vefejné, ochranné a pfirodni);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- sportovni plochy (détska, viceucelova hfisté);

- altany, pristfedky, pergoly a drobné prvky zahradni architektury;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro potfeby rekreaénich ploch (napf.
klubovny chatovych osad, obcerstveni, obchody smiSenym zbozim, pujcovny sportovnich
potfeb) za podminky, Ze se jedna o objekty stavajici €i pfestavby jiz existujicich objektu;

- novostavby rodinné rekreace pouze za podminky umisténi v ramci vymezenych zastavitelnych
ploch Zk5, Zh9, Zu1,;

- novostavby pro rodinnou rekreaci do 120 m® za podminky umisténi v ramci vymezenych
zastavitelnych ploch Zk5 a Zh9;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro trvalé bydlent;

- samostatné a fadové garaze;

- stavby, zafizeni a &innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim, stavby a €innosti, jejichz
uzivani by si vyZadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- nepfipustné je zahustovani ploch RI novymi stavbami hlavnich objektd;
- vySkova hladina max. 1 NP + podkrovi, novostavby a pfestavby stavajicich staveb budou
respektovat podminky pro feSeni staveb v ramci CHKO Zelezné hory;
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- budovy v ramci izolovanych zastavénych uzemi staveb pro rodinnou rekreaci Ize rekonstrukci
roz$ifit na maximalni moznou vyméru 80 m? (zapoc€itd se i vyméra pfipadnych staveb
vedlejSich ke stavbé hlavni) - viz. podminéné pfipustné vyuziti ve funkcich NL, NP, NZ a
NSpz;

Podminky vyuziti ploch zmén Rl jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH
Hlavni vyuZiti:
- hromadna pobytova rekreace;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouZici komplexn& hromadné rekreaci (ubytovani a stravovani);
- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a rekreaci jako doplfikova funkce k funkci hlavni;

- hygienicka zafizeni, ekologickd a informaéni centra;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky sidelni zelené (soukromé, verejné, ochranné a pfirodni);

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteld nebo spravcl arealu, sluzebni byty,
resp. za podminky pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz arealu a za podminky, ze se
jedna o stavajici objekt ¢i prestavbu existujicich objektu;

- stavby rodinné rekreace, pouze za podminky, ze pro tyto ucely budou vyuzity pouze existujici
objekty;

- pozemky, stavby a zafizeni obchodu a sluzeb, pokud pini doplfikovou funkci k funkci hlavni,
tuto funkci doplfiuje a zvySuje komfort jejiho uzivani;

- stavby individualni rekreace za podminky, Ze pro tyto ucely budou vyuzity objekty jiz existujici;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu;

- stavby pro bydleni bez pfimé prostorové a funkéni vazby na provoz arealu;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- novostavby pro rodinnou rekreaci;

- stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim, stavby a Cinnosti, jejichz
uzivani by si vyzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- maximalni podlaznost 1 NP + podkrovi, novostavby a prestavby stavajicich staveb budou
respektovat podminky pro feSeni staveb v ramci CHKO Zelezné hory;
- nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z hlediska objem0 a vysky;

Plochy rekreace - na plochach pfirodniho charakteru - RN
Hlavni vyuZiti:
- rekreacni louky;

Pfipustné vyuziti:

- rekreacni louky;

- plochy krajinné zelené, trvalych travnich porostu;

- plochy PUPFL;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uuzemi;

- vodni plochy a toky;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 47



Uzemni plén Se¢ — (plné znéni po vydani Zmény &. 1

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfova, protierozni opatifeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliaf v pfirodé blizkém
provedeni - informacni tabule, odpocivadla) - za podminky ochrany prvku krajinné zelené;

Nepfipustné vyuziti:

oploceni pozemkd;

realizace budov;

stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim;

parkovisté;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu charakteru jiné, néz jsou uvedeny
v podminéné pfipustném (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra);
pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerost(;

silnice . - Ill. tfid;

Plochy rekreace - specifické - RX

Hlavni vyuZiti:

golfovy areal;

Pripustné vyuziti:

golfové hfiste;

parkova a krajinna zelen;

drobny mobiliaf doplfujici vybaveni golfového hfisté (napf. lavicky, odpadkové koSe,
informacni tabule, Gisti¢e golfovych mick(, golfovych bot a golfovych holi, koliky apod.);
zavlazovaci systémy, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

vodni toky a vodni plochy (pfirozené, upravené i umélé);

komunikace a stezky pro rekreacni sportovni aktivity v krajinég;

protipovodriova, protierozni, revitalizacni a managementova opatfeni (na loukach);

obvodové ohrazeni arealu;

Podminéné pfipustné vyuziti:

provozni stavby a zafizeni zazemi golfového arealu, hygienickd zafizeni, zazemi pro hrace,
stavby pro ubytovani a stravovani, dalSi zpevnéné sportovni plochy a zafizeni apod. - pouze
v ramci zastavitelné plochy Zu2;

parkovisté - pouze v ramci zastavitelné plochy Zu2;

Nepfipustné vyuziti:

stavby pro bydleni;

stavby pro sport a obCanské vybaveni bez vazby na golfovy areal;

stavby pro vyrobu zemé&délskou i nezemédélskou a pro skladovani;

stavby pro individualni rekreaci;

oploceni pozemku;

silnice 1. - 1. tfidy;

stavby, opatfeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

zastavba bude respektovat podminky pro feseni staveb v ramci CHKO Zelezné hory;

Podminky vyuziti ploch zmén RX jsou uvedeny v kapitole 3. a 5.
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6.6 PLOCHY ZELENE

Plochy zelené - soukroma a vyhrazena - ZS
Hlavni vyuZziti:

- plochy sidelni zelené zahrnujici pfedev§im soukromé zahrady (v zastavéném uUzemi obvykle
oplocené);

Pripustné vyuziti:

- zahrady produkéni, obytné a rekreaéni;

- pozemKky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemi;
- vodni plochy a toky;

- pozemky zelené vefejné a vefejnych prostranstvi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodrnova, protierozni opatfeni apod.);
- oploceni pozemkU v zastavéném Uzemi a ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni ucely

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, zemédélské stavby pro chov dobytka nebo
jinych hospodarskych zvifat, koni apod., pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu produktl
rostlinné vyroby, a to v objemech dostacujicich pro samozasobeni ¢i zemédélskou malovyrobu,
popf. provozovani agroturistického zafizeni za podminky situovani na pozemcich v zastavéném
uzemi ve vazbé na plochy BV, které to svym charakterem umoznuji (dostatec¢na rozloha
pozemku, moznost vyuziti pavodnich hospodarskych objektd, pfiméfeny odstup od obytnych
objektl, adekvatni dopravni napojeni apod.);

- stavby zvySujici jejich vyuzitelnost - zahradkarské domky, bazény, sportovni zafizeni
soukromého charakteru, garaze, stavby hospodaiského charakteru souvisejici
s obhospodarovanim pozemkul apod. za podminky situovani v zastavéném Uzemi;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni a vyroby;

- oploceni pozemk( v ramci prvkd USES a v nezastavéném Gzemi;

- dalsi stavby, opatfeni a €innosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim;

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci) mimo zastavéné uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro t&Zbu nerosty;

- daldi stavby, opatieni a innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim;

Podminky vyuziti ploch zmén ZS jsou uvedeny v kapitole 3.

Plochy zelené - pfirodniho charakteru - ZP
Hlavni vyuZiti:
- zelen udrzovana v pfirodé blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

- zelen pfirodniho charakteru, meze, remizy, bfehové porosty apod.;
- vodni plochy a toky;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky nenaruseni
funkce pfirodni;

- stezky pro pé&Si a cyklisty, stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informaéni tabule,
odpocivadla apod.) za podminky, Ze nebude naruSena funkce pfirodni;

Nepfipustné vyuziti:

- oploceni pozemki;
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- stavby a zafizeni pro zemédélstvi;

- silnice I. - lIl. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametr(i stavajicich komunikaci);

- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostU;

- nepfipustné je jiné vyuziti, nez se uvadi jako pfipustné a podminéné pfipustné;

6.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy verejnych prostranstvi - PV
Hlavni vyuZiti:
- plochy verejné pristupné bez omezeni, které maiji vyznamnou prostorotvornou a komunikacéni funkci;

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi véetné navsi a ulic;

- stavby a zafizeni oblanského vybaveni slucitelné s ulelem vefejnych prostranstvi, které
zvysuji vyuzitelnost téchto ploch pro obyvatele (napf. altany, informacni kiosky, détska hfiste,
pristfeSky hromadné dopravy, vodni prvky a umeélecka dila, méstsky mobiliaf apod.);

- plochy zeleng;

- vodni plochy a toky;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni (véetné prvkl autobusového nadrazi v Seci) a technické
infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodrfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych parkovist pod podminkou, Ze bude prevladat funkce
hlavni;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;
- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuZzitim hlavnim;

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV
Hlavni vyuziti:

- plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, které maji vyznamnou prostorotvornou a rekreacni
funkci;

Pripustné vyuziti:

- pozemky park( a historickych zahrad vefejné pfistupnych;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy);

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti sluitelné s ucelem vefejnych prostranstvi, které jako
stavby dopliikové zvySuji kvalitu a vyuzitelnost prostranstvi jako prostoru vefejného;

- pési a cyklistické komunikace;

- détska hristé a hfisté pro micoveé hry, drobné zpevnéné plochy (pro kulturni aktivity aj.) ;

- vodni plochy, vodni toky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury (mimo parkovani), pokud si to
vyzada zpusob technického FeSeni dopravni infrastruktury véetné technického feSeni
kfizovatek ¢i dalSich dopravnich ploch, napojeni navazujicich pozemku a staveb apod.;

- parkovaci stani za podminky, Ze jejich realizaci nebude zménéna funkce plochy jako celku;

- vefejné parkovisté za podminky situovani v plose ZV v pfimé prostorové navaznosti na
budovu OU;
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni, vyrobu, skladovani, rodinnou rekreaci, garaze;

- jiné vyuziti, které je v rozporu s vyuzitim hlavnim;

- oploceni pozemkl nezastavéném Uzemi;

- silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametr( komunikaci) mimo zastavéné uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostq;

Podminky vyuziti ploch zmén ZV jsou uvedeny v kapitole 3.

6.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury silniéni - DS
Plochy dopravni infrastruktury silniéni - parkovisté - DS1
Plochy dopravni infrastruktury silniéni - garaze - DS2

Hlavni vyuZziti:

- plochy a koridory pozemnich komunikaci, plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy
neliniového charakteru;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a =zafizeni silnic vCetné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni
komunikaci, zafezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a uc¢elovych komunikaci véetné pozemk(l sou¢asti komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu (odstavné a parkovaci plochy a do doby nabyti
uginnosti UP na nich povolené stanky):

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky vefejné autobusové dopravy a
jejich vybaveni);

- komunikace pro pési a cyklisty;

- zelen na dopravnich plochach;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- kapacitni parkovisté za podminky umisténi v rdmci funkéni plochy DS1 - parkovisté;
- pozemky, stavby a zafizeni fadovych garazi za podminky umisténi v ramci funk&ni plochy
DS2 - garaze;

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti;

Podminky vyuziti ploch zmén DS jsou uvedeny v kap. 3.

6.9 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité - Tl
Hlavni vyuZiti:
- plochy a arealy technické infrastruktury;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani vodou;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani teplem a plynem;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro telekomunikace a radiokomunikace;

- pozemKky, stavby a zafizeni pro odvadéni a Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly;
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- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemd;

- plochy zelenég, drobné vodni plochy;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

- pozemKky, stavby a zafizeni pro obsluhu zafizeni technické infrastruktury (technické zazemi,
garaze apod.);

Nepfipustné vyuziti:

- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti;

6.10 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodaiské - W
Plochy vodni a vodohospodaiské - specifické - W1

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky a nadrze, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, poldry, které pini funkce
vodohospodarské, ekologicko - stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské;

Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy v&etné bfehové zelené, poldry;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi, protipovodhova a revitalizacni opatfeni aj.);

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Gzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- technické zafizeni souvisejici s provozem hydroelektrarny s navazujici obsluznou komunikaci
ve funkci W1;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich zivo€ichd, stavby a zafizeni pro rybafeni a vodni
sporty - pokud nebude naruSen vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodriova
ochrana, vodarenska funkce pro zasobovani obyvatelstva vodou);

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- oplocovani pozemku vodnich tokl v celém feSeném Gzemi a vodnich ploch v nezastavéném tzemi;

- stavby a zafizeni pro lesnictvi;

- silnice I. - lll. tfidy s vyjimkou zlepSovani parametrll komunikaci a realizace bezpecnostnich
opatfeni;

- stavby a zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin;

- stavby charakteru budov;

6.11 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské - NZ
Hlavni vyuZiti:
- zemédélsky obhospodafované pozemky v€etné drobnych ploch krajinné zelené;
Pfipustné vyuZziti:
- pozemky orné pudy, trvalych travnich porostu, sady, zahrady;
- liniové nebo plodné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi,
interak&ni prvky);
- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;
- stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkd, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, nezpevnéné polni cesty;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;
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stavby a opatieni zlepSujici podminky vyuZiti Gzemi pro u€ely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informaéni tabule, odpodivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) a;.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

zalesnéni, vodni plochy a toky za podminky dodrzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody
a krajiny;

stavby a zafizeni zemé&délské prvovyroby technologicky vazané na konkrétni zemé&délsky
obhospodarovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi
(Zlaby, pristfesky pro dobytek, v&eliny apod.);

docasné ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely za podminky zaijisténi prostupnosti krajiny;
stavby pro rodinou rekreaci za podminky, Ze se jedna o pristavby (Ci stavby vedlejsi ke stavbé
hlavni) jiZz existujicich staveb rodinné rekreace, které jsou v UP vymezeny jako izolovana
zastavéna Uuzemi a za podminky, Zze celkova zastavéna plocha nepfesahne 80 m?;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro lesnictvi a pro zemédélstvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pfipustném vyuziti (stavby charakteru budov, napf. stavby pro trvalé kapacitni ustajeni
hospodarskych zvifat, ocelokolny apod.);

oploceni pozemki;

silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci a realizace bezpeénostnich
opatreni);

pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostnych surovin;

dalSi stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

stavby charakteru budov;

6.12 PLOCHY LESNI

Plochy lesni - NL

Hlavni vyuZiti:

plochy lesa;

Pripustné vyuziti:

plochy PUPFL;

pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin
a strzi, odvodnéni lesni pady, myslivecka zafizeni, ktera nejsou budovami);

malé vodni plochy a toky;

stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkda, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury

stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa podle
ustanoveni pfislusnych pravnich pfedpis(;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatieni apod.);
stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj.;

Podminéné pfipustné vyuziti:

ohrazeni pozemkl pro chovné Gcely a vychovné zasahy za podminky, Ze se jedna o zafizeni
docCasné;

stavby pro rodinou rekreaci za podminky, Ze se jedna o pfistavby (Ci stavby vedlejsi ke stavbé
hlavni) jiz existujicich staveb rodinné rekreace, které jsou v UP vymezeny jako izolovana
zastavéna Uzemi a za podminky, Ze celkova zastavéna plocha nepfesahne 80 m® a za
podminky, ze k tomuto Ucelu budou pfednostné vyuzity plochy lesnich pozemk( tak, aby
nevznikla potfeba kaceni stromu (lesnich dfevin);

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
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oploceni pozemk (vyjma do¢asného, napf. pro lesni Skolky);

silnice I. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci a realizace
bezpecénostnich opatfeni);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vcel, ktera nejsou budovami);
pozemky, stavby a zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin;

stavby charakteru budov;

6.13 PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni - NP
Hlavni vyuZiti:

lesni porosty, krajinna zelen, vodni plochy, popf. sou€asti ZPF, jez souhrnné vytvareji plochy
puvodnich, pfirodnich a pfFirodé blizkych ekosystém( a zajistuji tak uchovani druhového
a genového bohatstvi spontannich druh( a organismu - fauny a flory;

plochy NP jsou vymezeny na zakladé zvlastnich predpisl pro zajisténi ochrany a zadouciho
vyvoje prvkll uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Gzemi,
jejichz kategorie stanovi pfislusny zakon;

Pripustné vyuziti:

pozemky uréené k plnéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplisoby hospodarfeni véetné
zalesnéni;

pozemky ZPF - uréené pro extenzivni hospodareni zpisobem Setrnym k pfirodnim danostem
plochy zelené zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny;

stavby a opatfeni v zajmu zabezpe&eni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
prirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

stavby, zafizeni a jina opatieni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkd;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodnova, protierozni opatieni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavajici &innosti produkéniho charakteru lze realizovat bez moznosti zvySovani jejich
intenzity;

mimoprodukéni funkce zemédélského padniho fondu a ploch PUPFL - jejich charakter musi
byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury liniového charakteru, stavby a zafizeni
vefejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemki, cesty zajistujici prostupnost krajiny,
doCasné ohrazeni pozemk( pro vychovné zasahy za podminky vyznamného nenaruseni
celistvosti Uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané ploSe a nenaruseni
funk&nosti uzemniho systému ekologické stability;

stavby a opatfeni zlep3ujici podminky vyuZiti tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpodivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. za podminky vyznamného nenaruseni celistvosti
uzemni ochrany, pfiznivého stavu pfedmétu ochrany v dané plode a nenaruseni funk&nosti
uzemniho systému ekologické stability;

stavby pro rodinou rekreaci za podminky, Ze se jedné o pfistavby (i stavby vedlejsi ke stavbé
hlavni) jiz existujicich staveb rodinné rekreace, které jsou v UP vymezeny jako izolovana
zastavéna Uzemi a za podminky, Ze celkova zastavéna plocha nepfesahne 80 m?;

Nepfipustné vyuziti:

stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;
oploceni pozemkd;

silnice 1. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSovani parametrd komunikaci a realizace bezpec€nostnich
opatreni);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi;

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostnych surovin;

stavby charakteru budov;
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6.14 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UzZEMi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfrirodni, zemédélské - NSpz

Hlavni vyuZiti:

plochy nezastavéného Uzemi s vy5§Sim zastoupenim krajinné zelené a pfirodnich slozek;

Pripustné vyuziti:

pozemky trvalych travnich porost(l, extenzivni sady, zahrady;

plochy PUPFL;

liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi,
drobné interakéni prvky a vodni plochy);

stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury;

stavby a zafizeni verejné dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkda, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a zna¢ené trasy pro pési a cyklisty, nauéné stezky;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu tzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

docasné ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti
krajiny;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
drobny mobilidf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocivadla apod.), drobna
myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoznuji obhospodafovani pozemku
a budou chranény prvky krajinné zeleng;

stavby pro rodinou rekreaci za podminky, Ze se jedna o pfistavby (Ci stavby vedlejsi ke stavbé
hlavni) jiz existujicich staveb rodinné rekreace, které jsou v UP vymezeny jako izolovana
zastavéna lizemi a za podminky, Ze celkova zastavéna plocha nepresahne 80 m?;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

oploceni pozemki;

silnice 1. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametrl stavajicich komunikaci a realizace
bezpecnostnich opatfeni);

pozemky, stavby a zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin;

dalsi stavby, opatfeni a cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzZitim;

stavby charakteru budov;

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - specifické - NSx

Hlavni vyuziti:

plochy nezastavéného Uzemi vyuzivané k ukladani bioodpadu;

Pripustné vyuziti:

ukladani bioodpadu;

zelen;

stavby a zafizeni vefejné dopravni a technickeé infrastruktury;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Nepfipustné vyuziti:

silnice 1. - lll. tfidy (s vyjimkou zlepSeni parametrd stavajicich komunikaci a realizace
bezpe&nostnich opatfeni);

stavby a zafizeni pro lesnictvi a zemé&délstvi;

pozemky, stavby a zafizeni pro tézbu nerostnych surovin;

dalSi stavby, opatfeni a Ccinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim;

stavby charakteru budov;

REGIO, projektovy ateliér s.r.o. 55




Uzemni plén Seé — (plné znéni po vydéni Zmény &. 1

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemnim planem jsou stanoveny nasledujici vefejné prospé&sné stavby (VPS) a vefejné
prospésna opatreni (VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VUL - zaloZeni prvk(l USES - NRBK K75;

VU2 - zaloZeni prvk(i USES - RBK 1357;

VU3 - zaloZeni prvkd USES - RBK 1358;

VT1 - technicka infrastruktura - propojovaci VTL plynovod s tlakem nad 40 bar(;
VT2 - technicka infrastruktura COV Kraskov;

VT3 - technicka infrastruktura - COV Zd'arec u Sedce;

Vyse uvedené VPS a VPO jsou zakresleny ve Vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatfeni
a asanaci.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Se& nejsou navrzeny vefejné prosp&$né stavby (VPS) ani vefejna
prostranstvi, pro néz muze byt uplatnéno predkupni pravo.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

V ramci zadavacich podminek a fedeni Uzemnich studii je nutno respektovat obecné
podminky vyuZiti funkénich ploch, do kterych jsou jednotlivé lokality zafazeny (kap. 6) a konkrétni
podminky pro vyuziti ploch zmén a koridort pro dopravni infrastrukturu (kap. 3).

Pro zpracovani a odsouhlaseni Uzemnich studii je nezbytné spinit i poZzadavky Spravy CHKO
Zelezné hory, ktera jedind maze posoudit, zda-li je planovany rozvoj v souladu s poslanim CHKO
Zelezné hory, a to z pohledu vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny, jak vyplyva
z ust. § 2 pism. g), § 12 a §25 zakona.

Lhata pro vlozeni dat o uzemnich studiich do evidence uzemné planovaci Cinnosti se
stanovuje na 4 roky od vydani UP Sec.

Uzemnim planem Se& se stanovuji nasledujici lokality, ve kterych je provéfeni zmén jejich
vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani:
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Rozsah uzemni studie

Ramcové zaméreni

Zastavitelna plocha
Zs2
(Sec)

vramci uzemni studie bude feSena dopravni obsluha planovaného obytného
celku s napojenim na stavajici mistni komunikacni sit;

vramci US budou stanoveny vyznamné plochy vefejnych prostranstvi
v celkovém rozsahu min. 1500 m?, zplsob umisténi vefejnych prostranstvi bude
odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného celku jako nosného verejného
prostoru;

budou stanoveny min. Sitkové parametry vnitiniho komunikaéniho systému za
ucelem komfortni obsluhy lokality a z divodu zajiSténi pohody bydleni min. Sifky
vefejnych prostor( ulic mezi oplocenimi;

min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace - 900 m? (u
pozemkd, které jiz byly vymezeny za ucelem realizace stavby do doby vydani
UP Seé je mozna vyméra mensi, minimalné v&ak 600 mz);

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu - 0,3;

na styku s volnou krajinou bude situovana zelenn zahrad, stavby RD nebudou
umistovany blize nez 10 m od severni a vychodni hranice lokality;

stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + podkrovi;
podrobnéjsi feSeni plochy zohledni polohu lokality v pasmu 50 m od hranice
lesa (bude vymezeno pasmo v min. Sifi 20, kde nebudou umistovany stavby),
bude zohlednéno OP elektrického vedeni, provéfena moznost jeho prelozeni;

v ramci US bude FeSen zplisob znedkodiiovani odpadnich vod;

Zastavitelna plocha
Zs3
(Sec)

vramci uzemni studie bude feSena dopravni obsluha planovaného obytného
celku s napojenim na stavajici mistni komunikacni sit;;

vramci US budou stanoveny vyznamné plochy vefejnych prostranstvi
v celkovém rozsahu min. 1000 m?, zplisob umisténi vefejnych prostranstvi bude
odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného celku jako nosného vefejného
prostoru;

budou stanoveny min. Sifkové parametry vnitiniho komunikaéniho systému za
ucelem komfortni obsluhy lokality a z divodu zajisténi pohody bydleni min. Sifky
vefejnych prostor( ulic mezi oplocenimi;

min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace - 1000 m?;
maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby rodinné
rekreace - 0,3;

na styku s volnou krajinou bude situovana zeleri zahrad, stavby RD nebudou
umistovany blize nez 10 m od severni a vychodni hranice lokality;

stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace - max. 1 NP + podkrovi;

v ramci US bude FeSen zplsob zneskodiiovani odpadnich vod;

Zastavitelna plocha
Zh1l
(Hojesin)

do plochy US nebudou zahrnuty pozemky na vychodnim okraji lokality, které
navazuji na silnici 111/34431;

vramci uzemni studie bude feSena dopravni obsluha planovaného obytného
celku s napojenim na stavajici mistni komunikaéni sit;

vramci US budou stanoveny vyznamné plochy vefejnych prostranstvi
v celkovém rozsahu min. 1000 m2;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby rodinné
rekreace - 0,3;

podrobnéjsi FeSeni zohledni pfipadnou potfebu odstupu od ploch zemédélské
vyroby;

v ramci US bude Fe$en zplsob zneskodiovani odpadnich vod;
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- vramci Uzemni studie bude FeSena dopravni obsluha planovaného obytného
celku s napojenim na stavajici mistni komunikaéni sit;

- vramci US budou stanoveny vyznamné plochy vefejnych prostranstvi
v celkovém rozsahu min. 1500 m?, zpusob umisténi vefejnych prostranstvi bude
odpovidat vyznamu plochy (ploch) v ramci obytného celku jako nosného vefejného
prostoru;

- budou stanoveny min. Sitkové parametry vnitfniho komunikacniho systému za
ucelem komfortni obsluhy lokality a z divodu zajisténi pohody bydleni min. Sifky
vefejnych prostora ulic mezi oplocenimi;

Zastavitelné plochy min. velikost pozemku pro realizaci RD a stavby rodinné rekreace min. 400 m?

Zk4, ZKk5, Zk6 (dle jiz provedené parcelace) a objektu rodinné rekreace - 1000 m?;
(Kraskov) - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu a stavby rodinné
rekreace - 0,3;

- stavby na pozemcich RD a staveb rodinné rekreace a objektt rodinné rekreace -
max. 1 NP + podkrovi;

- vplochach OS vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi, budou
respektovany podminky pro fe$eni staveb v ramci CHKO Zelezné hory;

- bude respektovana plocha vzrostlé zelené v lokalité Zke6;

- nutno zohlednit polohu lokality v pasmu 50 m od hranice lesa a OP vrchniho
elektrického vedeni a trafostanice;

- vramci US bude feSen zplsob zneskodifiovani odpadnich vod;

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE o
ROZHODOVANI O ZMENACH Vv UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Uzemnim planem Se¢ je stanovena zastavitelna plocha Zs7, ve které je rozhodovani o
zmeénach vyuziti podminéno vydanim regula¢niho planu. Jedna se regulaéni plan z podnétu.

V ramci feSeni regulacniho planu je nutno respektovat obecné podminky vyuziti funkénich
ploch (kap. 6) a konkrétni podminky pro vyuziti plochy Zs7 (kap. 3).

Zadani regulaéniho planu:

Vymezeni reSeného uzemi

Regulaéni plan bude zpracovan v rozsahu zastavitelné plochy Zs7 v k.u. Seé, hranice uzemi
feSeného regulacnim planem muze byt pfekroCena, zejména z duvodu napojeni vefejné dopravni a
vefejné technické infrastruktury a z hlediska zajisténi vazeb na okolni zastavitelné plochy i volnou krajinu.

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Regulaénim pldnem budou vymezeny pozemky dle hlavniho, resp. pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZiti funkce Plochy bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské - Bl.
Regulaéni plan zpfesnuje vyuziti pozemkd v souladu s podminkami vyuziti zastavitelné plochy v
Uuzemnim planu, a to:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech;
- plochy pro ob&anskou vybavenost, plochy pro sport, pro kulturni a spoleéenské vyuZiti;
- plochy pro obchod a sluzby;
- pozemky verejnych prostranstvi a vefejné zelené€, pozemky pro obytné ulice;
- pozemky dopravni infrastruktury (komunikace a parkovisté),
- pozemky technické infrastruktury.
Jednotlivé stavebni pozemky budou napojeny na navrzenou vefejné pfistupnou komunikaci a

budou navrzeny tak, aby na nich bylo mozné vyfesSit umisténi odstavnych a parkovacich stani dle
pfisluSné normy.
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S ohledem na rozsah zastavitelné plochy bude stanovena etapizace.

S ohledem na rozsah zastavitelné plochy a pozadavek na stanoveni etapizace vystavby bude
zvazen zpuUsob feSeni podrobnosti ¢asti lokality zafazenych do jednotlivych etap. Zatimco plochy
zarazené do prvni etapy je nutno FeSit podrobné (vCetné pfipadného vyétu druhl Uzemnich
rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahradi), u dalSich etap je mozno zvolit podrobnost mensi, dle
Casové realnosti zastavéni plochy dané etapy.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan bude feSen v souladu s pozadavky uzemniho planovani na zabezpeceni
vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi.

Regulaénim planem budou (v podrobnégji ¢lenénych &astech Uzemi) zavazné stanoveny
minimalné tyto regulativy:
- stavebni &ary, uliéni ¢ary (budou okétovany ve vazbé na hranice pozemku);
- zakladni hmotové fedeni budov, objemy a tvary zastavby jednotlivych budov;

- intenzita vyuziti jednotlivych ploch stavebnich pozemkd, pFip. budou uréeny ¢asti pozemki,
které bude mozno zastavét;

- podlaznost, vySka, tvar a objem stfechy;

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Budou splnény pozadavky vyplyvajici z polohy v ramci CHKO Zelezné hory - Sprava CHKO
Zelezné hory posoudi, zda-li je planovany rozvoj v souladu s poslanim CHKO Zelezné hory, a to z
pohledu vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny, jak vyplyva z ust. § 2 pism. g),
§ 12 a § 25 zakona.

Budou respektovany veskeré hodnoty fe$eného Gzemi vyplyvajici z UP Se&, budou Feseny
vazby na navazujici zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a volnou krajinu.

Budou fe$eny podminky ochrany pfed hlukem z dopravy (vazba na silnici Il. tfidy).

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Lokalita bude napojena na stavajici dopravni systém - mistni komunikace v navazujicim
zastavéném Uzemi, bude provéfeno napojeni na silnici 11/343. Budou stanoveny minimalni Sitkové
parametry vnitfniho komunikacniho systému za u€elem komfortni obsluhy lokality a z dGvodu zajisténi
pohody bydleni, a dale minimalni Siiky vefejnych prostord ulic mezi oplocenimi. Navrzena
komunikaéni sit bude splfiovat poZzadavky na pfistup vozidel I1ZS.

Bude Fedeno napojeni lokality na stavajici systémy Tl v nasledujicim &lenéni:

- zasobovani vodou, v€etné vody poZarni;
- odkanalizovani;

- zasobovani elektrickou energii;

- zasobovani teplem;

- odpadové hospodarstvi;

Bude provéfena potfeba vymezeni pozemkd pro ob&anské vybaveni vefejného charakteru,
budou vymezena vefejna prostranstvi v odpovidajicim rozsahu min. 11 500 m?. Vyznamnéjsi plochy
vefejnych prostranstvi budou pfirozenymi tézisti vymezenych obytnych celkd. Bude feSeno logické
propojeni vefejnych prostranstvi s navazujici zastavitelnou plochou vefejné zelené Zs15.

Podrobnost feSeni Tl bude odpovidat zvolené podrobnosti ¢lenéni konkrétni ¢asti lokality.

Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

VPS budou stanoveny v pfipadé, Ze tato potfeba vyplyne z vlastniho feSeni lokality.
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Pozadavky na asanace

Nejsou zadné pozadavky.

DalSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich predpist
(napriklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpel€nosti _statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemi, ochrany pied
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici ze zvlastnich pfedpisl a rozhodnuti,
zejména:

- poloha v CHKO Zelezné hory;

- fe8ené uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy;

- FeSené uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systéml (OP RLP);

- nezastavény manipulaéni pruh o Sifce 6 m od bfehové ¢ary vodniho toku, resp. melioracni
svodnice;

- ochranna pasma elektrickych rozvod(, vodovod(, STL plynovodu;

- ochranné pasmo silnice Il. tfidy;

- okrajové hranice 50 m od okraje lesa;

- pozadavky na pozarni ochranu vyplyvajici z pravnich pfedpisu a norem;

Vycet druhti izemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Vyc€et Uzemnich rozhodnuti, ktera bude regulaéni plan nahrazovat, bude podrobnéji posouzen
v pribéhu projednavani. Pfedpoklada se Uzemni rozhodnuti o déleni a scelovani pozemku a umisténi
staveb a zafizeni (vefejné komunikace, inZzenyrské sité v€etné zafizeni pro retenci destovych vod,
vefejna prostranstvi véetné vefejné zelené a dalSich zafizeni, stavby rodinnych domu, ob&anského
vybaveni apod.).

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Neuplatiuji se zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze se
nejedna o regulacni plan na zadost.

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu requlaéniho planu a obsahu jeho odivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné vykrest a poétu vyhotoveni

Navrh RP bude v grafické i textové &asti respektovat poZadavky stanovené zdkonem ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécimi pfedpisy.

RP bude obsahovat textovou €ast a grafickou €ast - Hlavni vykres, v pfipadé potfeby samostatny
Vykres technické infrastruktury a Vykres vefejné prospésnych staveb, Vykres etapizace. Oduvodnéni RP
bude obsahovat textovou €ast a grafickou €ast - Koordinaéni vykres, Vykres pfedpokladanych zabor(
ZPF a Vykres SirSich vztahu. RP mlze dale obsaovat pfipadné dalSi samostatné vykresy obsahujici
graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového uspofadani staveb.

Graficka ¢ast dokumentace bude provedena v méfitku 1 : 1000 (pfip. 1 : 500, &ast
nezahrnujici Uzemni rozhodnuti €i vykres etapizace v méfitku 1 : 2000), vykres SirSich vztahu
v méfitku 1 : 5000, pfip. 1 : 10000. Regulaéni plan bude zpracovan v digitalni podobé.

Pocet tisténych vyhotoveni (kompletnich paré) k pfedani pofizovateli je stanoven takto:

- navrh 2 X
- upraveny navrh 2 X
- vydany RP 4 X

Pro kazdou fazi projednani bude pfedano pofizovateli také jedno CD-R s elektronickymi daty
v souborovych formatech *.pdf, *.doc, za u€elem vystaveni na elektronické ufedni desce.
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11. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

V ramci UP Se¢ nebyla stanovena zadna kompenzaéni opatfeni.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Pocet stran textové éasti UP (kap. 1 — 12): 58 stran formatu A4
Obsah grafické éasti UP:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi méfitko 1 : 10 000
2. Hlavni vykres - ¢asti 2A, 2B méfitko 1 : 5 000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci méfitko 1 : 10 000

Sougasti grafické &asti ipiného znéni UP Se& po Zméné &. 1 je i Koordonaéni vykres v méfitku 1: 5 000

Pozn. Zménou &. 1 nebyl ménén Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci.
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