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Aktualné

Druha faze pripravy ,realitniho
zakona” se rozbiha!

18. ledna 2016 vldda schvdlila vécny zamér zdkona o realitnim zprostredkovadni a to konkrétné

ve varianté ¢. 3 predklddaného ndvrhu.

O tom jsme samozrejmé v tisku Cetli, slyseli ze zprdv rozhlasovych stanic i ze zpravodajskych
poradu prakticky vsech televiznich kandld. K tomu vSemu se pfipojila fada zarucenych zprav
o tom, jak to se zakonem je a jak to bude. Z nékterych jsme mohli nabyt pocit, Ze vlastné zdkon uZ
je hotov... Ale jak to vilastné je? Pokusme se trochu ve strucnosti zrekapitulovat, co se v této pro
vSechny realitni kanceldre a realitni maklére navysost dileZité a zaroveri problematické zdleZitosti

uddlo, déje, respektive bude dit.

Geneze

Prisnéjsi Upravu v zakoné jsme mélijiz v roce
1925... Od roku 1989 provozovani realitni Cin-
nosti de facto zékon nefesi (18 let a Cisty trest-
ni rejstiik). Asociace realitnich kancela¥i Ceské
republiky jiz od svého zaloZeni (1991) usiluje
0 zménu tohoto stavu. Do neddvné doby vsak
nebyla ,spoleCenska objedndvka“. A tak nase
opakované snahy nebyly Gspésné. Nebudeme
proto plytvat ¢asem c¢tenare vycislovanim po-
Ctd pokust a variant v minulosti Asociaci pred-
kladanych navrha Gprav. Dllezité nyni je, Ze se
podafilo, Ze soucasna vlada do svého legislativ-
niho planu feseni této tematiky zaradila. Z pra-
zkum bylo patrné, Ze jak laicka, tak odborna
verejnost chce zpfisnéni. V kone¢ném disled-
ku totiz budou chranéni spotrebitelé (klienti
realitnich kancelafi) i samotni realitni makléri.
Byl schvalen vécny zdmér a nyni bude zélezet
na tom, jak dopadne paragrafové znéni.

Jaké cile si zamér klade?

Cilem predloZzeného navrhu vécného za-
méru zakona bylo vytvorit podklad pro vy-
pracovani nové pravni Upravy vztah( v oblasti
realitniho zprostredkovani, které nejsou dosud
pravnimi predpisy upraveny.

Nova pravni Uprava by méla zvysit dlvéru
spotrebitel v realitni sluzby a prispét ke sni-
Zeni poctu neprofesionalnich a nepoctivych
subjektl plsobicich na trhu.

Chystana pravni Uprava ma zejména vyme-
zit zakladni pravni rdmec realitniho zprostred-
kovani.

Zejména ma

m Definovat realitni zprostfedkovani a sub-
jekty plsobici na trhu,

m specifikovat podminky pro vykon této
¢innosti z hlediska pozadavk( na odbornou
zpusobilost,

m nastavit parametry profesniho pojisténi
realitnich zprostredkovateld,

m posilit ochranu prav spotrebitel(, zejmé-
na Upravou podminek pro nakladani s jejich
penéznimi prostredky,

m upravit dozorové a sankéni mechanismy.

Zpusob projednani navrhu

Navrh vécného zaméru zakona predklada
MMR. Pracovni skupinou za Ucasti zastupcl

z MMR, MPO, MPSV, MF, M3MT, jejimz &le-
nem byla i Asociace realitnich kancelafi Ceské
republiky, byl projednan rozsahly, ve vysledku
140 strankovy elaborat. Takto zpracovany na-
vrh materidlu prosel naroénym pfipominko-
vym fizenim. Navrh vécného zaméru zakona
byl déle projednan pracovnimi komisemi Le-
gislativni rady vlady pro soukromé pravo, pro
spravni pravo, pro finanéni pravo a pro evrop-
ské pravo. Navrh byl rovnéz projednan pracov-
ni komisi Legislativni rady vlady pro hodnoceni
dopadu regulace (RIA)

Legislativni rada vlady pGvodni navrh véc-
ného zaméru zdkona projednala na svém za-
sedani dne 3. zafi 2015. Projednavani tohoto
navrhu prerusila s tim, Ze predkladatel (MMR)
upravi navrh vécného zdméru zakona podle
zavérQ probéhlé diskuse (uloZzeno dopracovat
variantu €. 5) a takto upravené znéni navrhu
predlozi Legislativni radé vlady k opétovnému
projednani. Upraveny navrh vécného zaméru
zakona projednala Legislativni rada vlady na
svém zasedani dne 10. prosince 2015. Odtud
jiz mohl putovat do vlady, ktera se méla roz-
hodnout, pro kterou z navrhovanych variant se
rozhodne. Pavodné ministerstvy prosazovana
varianta ¢. 2 (volna Zivnost + zvlastni zékon),
byla nahrazena doporucenim u varianty ¢. 3
(vazana Zivnost + zvlastni zakon) a nové varian-
ty €. 5 (koncesovana Zivnost + zvlastni zakon).
VlIada se priklonila k varianté ¢. 3.

Prace pro rok 2016

Predkladatel, ve spolupraci s pracovni sku-
pinou, se bude muset popasovat s Ukolem
vsechny zaméry a cile schvaleného vécného
zaméru ve varianté ,vazana zivnost” uvést do
feCi paragrafli. A nejen to, vedle dopracovani
RIA a dlvodové zpravy, se musi k jednotlivym
paragraflim pfipojit prislusny komentar. To sa-
moziejmé neni nikterak snadny ukol. Jednou
véci je totiz zdmér a cile, druhou zUstava sou-
lad s existujici legislativou. Jinymi slovy to, aby
se nova Uprava dotykala co nejmensiho mnoz-
stvi platnych predpist a hlavné nebyla s dalsi-
mi pravnimi predpisy v rozporu.

K nékterym c¢astem navrhu

DEFINICE REALITNIHO
ZPROSTREDKOVANI A SUBJEKTU
PUSOBICICH NA TRHU

Ze zkusenosti napfriklad ze Slovenska vime,
Ze pokud se nepodafi spravné vymezit vsechny
¢innosti a kazdy subjekt, ktery se zabyva zpro-
stfedkovanim nemovitého majetku a to nejen
prodejl, nakupd, prevodi ale i najma, podna-
jm0 apod., pak bude zakon nejriznéjsimi zpu-
soby obchazen a nebude plnit svoji funkci.

ODBORNA zZPUSOBILOST

Nemuselo by byt aZ tak sloZité v feci pa-
ragrafli vypracovat postup pro prokazani od-
borné zplsobilosti, kvalifikacnich, resp. kom-
petencnich predpokladd. Jiz bylo zminéno
napriklad:

m vysokoskolské vzdélani magisterského
stupné se zamérenim na realitni ¢innost, pravo
nebo ocenovani majetku, nebo

m vysokoskolské vzdélani a 1 rok praxe
v realitni ¢innosti, nebo

m stfedoskolské vzdélanis maturitni zkous-
kou a 3 roky praxe v realitni ¢innosti, nebo

m  ziskani resp. prokazani znalosti v ramci
profesni kvalifikace, ktera je v soucasné dobé
vedena v Narodni soustavé povoldni pod na-

Pokracovdni na str. 3
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Aktualne

Druha faze pripravy ,realitniho zakona“ se rozbiha!

Pokracovdni ze str. 2

zvem ,Obchodnik s realitami”, na zakladé za-
kona ¢&. 179/2006 Sb., o ovéfovani a uznavani
vysledkd dalSiho vzdélavani a o zméné nékte-
rych zakonu (zdkon o uznavéni vysledkd dalsi-
ho vzdélavani), ve znéni pozdéjsich predpist,
pfipadné zdkona ¢. 18/2004 Sb., o uznavani
odborné kvalifikace a jiné zpuUsobilosti stat-
nich ptislusnik( ¢lenskych statd Evropské unie
a nékterych pfislusnik( jinych statd a o zméné
nékterych zdkonud (zakon o uznavani odborné
kvalifikace).

PROFESN{ POJISTENI

Pojisténi profesni odpovédnosti neni béz-
nym pojisténim odpovédnosti. Nékdy si to
aktéri trhu pletou zejména s tzv. obecnou
odpovédnosti. Ne vSechny pojistovny na na-
Sem trhu maji produkt profesniho pojisténi
pro realitni kancelare v nabidce. Kazdy ¢len
Asociace realitnich kancelati Ceské republi-
ky je jiz nyni povinné pojistén. Toto profesni
pojisténi vsak nerfesi, ani nema fesit, pojisténi
Upadku nebo dokonce zpronevéru financi kli-

enta. V nékterych fazich pracovnich diskuzi se
zpracovatelem navrhu zakona to neni lehké
vysvétlovat. To souvisi zejména s nastavenim
limitl pojisténi. Ze zkuSenosti s timto druhem
pojisténi vime, Ze neni nutné stanovovat zby-
tecné vysoké hranice a takto omezovat vstup
do povolani kvalifikovanym a poctivym mak-
[éFtim.

NAKLADANI S PENEZNIMI
PROSTREDKY KLIENTU

V této Casti nejde o to, aby realitni kancelar
nemobhla prijimat financni prostredky klient(.
Soucasné platné pravni Upravy to prece umoz-
nuji v zasadé komukoli. Pro¢ by méli zprostied-
kovatelé a jejich klienti o tuto moZnost byt
ochuzeni (i takové byly nazory totiz z nékte-
rych pripominkovych mist prosazovany). Jde
zejména o ochranu spotrebitele pfed moZznou
insolvenci zprostfedkovatele. To vyresi zakon,
pokud umozni, resp. uloZi povinnost penéz-
nim Gstavim, zakladani oddélenych uctd pro
zprostiedkovatele, pokud nakladaji s penézi
klientd, nikoli pouze vlastnimi (analogie napf.
s drazebniky).

Zavérem

Asociace realitnich kancelafi Ceské republi-
ky, resp. jeji povéreni zastupci, budou usilovat
o to, aby vysledny navrh chranil jak spotre-
bitele, tak slusné realitni zprostfedkovatele.
Hlavnim cilem Asociace je, aby se zvysil pocet
klientd, ktefi budou v ramci realitnich transakci
vyuzivat sluzeb realitnich kancelafi. To se m(ize
podafit jediné zvysenim Grovné poskytova-
nych sluzeb a také garanci, které nova Uprava
spotrebitelim, v rdmci spoluprace s realitnimi
kancelaremi, bude poskytovat. Trh sam o sobé
to bohuzel doposud v dostatecné mire nedo-
kazal.

Paragrafované znéni ndavrhu zadkona
ma byt podle planu do konce roku hotovo
a predloZeno ke schvaleni v fdadném schva-
lovacim procesu. My udélame vSe proto,
aby se tak stalo, aby byl navrh ,citelny”,
nezneuzitelny proti plvodnim myslenkam.
Pokud se to podafi a my pevné véfime, Ze
konecné ano, pak budeme doufat, Ze nékte-
i poslanci nebudou Uspésni s pozménova-
cimi navrhy, které by plvodni cile potiraly,
jak se v pripadé schvalovani nékterych za-
kon( déje.

Jan Boriivka

Profesni vzdélavani

Jak na exkluzivni zakazky aneb jdeme s kazi na trh

Predpokladem uspéchu kazdého realitniho maklére je ziskavani nemovitosti do nabidky, nejlépe na zakladé exkluzivnich (vyhradnich)
smluv s prodavajicimi, resp. pronajimateli. Prijdte se inspirovat postupy zkusené realitni maklérky

Termin: 1. - 2. bfezna 2016 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Strasnicka 3165/1b

Realitnim maklérem

Prednasi: Mgr. lvana Cikankova
nfo a ptihlaka na webu ARK CR

OBCHOD

odAdo?Z

Mate ,,obchodniho ducha” a ochotu ucit se novym vécem? Pak
je tento rekvalifikacni kurz uréen pravé vam. Staiite se realitnim
makléfem. Pokud jiZ v realitni branzi pracujete, zvysite si timto

kvalifikacni kurz)
Termin: od 8.3. do 27.4.2016 (6 dvoudennich soustredéni)
Misto kondni: Praha, sidlo ARK CR, Praha 10, Stra3nickd 3165/1b

S NEMOVITOSTMI BRNO

Mate ,,obchodniho ducha“ a ochotu ucit se novym vécem? Pak
je tento rekvalifikacni kurz urcen pravé vam. Stante se realitnim
maklérem. Pokud jiz v realitni branzi pracujete, zvysite si timto

Termin konani: 11. - 13. 5. 2016 (1. ¢ast)
18. - 20. 5.2016 (2. Cast)

31.5. - 3. 6.2016 (3. cast)

Misto konani: BRNO
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Dané

Danovy kalendar 2016

(Kurzivou jsou uvedeny povinnosti nepenézni povahy.)

1.2. prizndni k silnicni dani za rok 2015 a vyuctovdni zdloh na dan za rok 2015
oznameni zmény zdarnovaciho obdobi u DPH
priznadni, resp. dilci prizndni k dani z nemovitych véci na rok 2016 pri zméndch rozhodnych skutecnosti

15. 2. podpis Prohldseni k uplatnéni nezdanitelnych cdstek zdkladu dané na rok 2016 a k provedeni ro¢niho zuctovdni zaloh na dan
zaméstnanci za rok 2015
odvod do statniho rozpoctu pfi nesplnéni povinnosti zaméstnat zaméstnance se zdravotnim postiZzenim ve vysi povinného po-
dilu @ ozndmeni o zplisobu plnéni tohoto podilu

1.3. vyuctovdni dané z prijmu ze zavislé ¢innosti a funkénich poZitki za rok 2015

15. 3. Ctvrtletni zaloha na dan z pfijma
vypocet dané a rocni zuctovani zaloh a dafiového zvyhodnéni za rok 2015

21. 3. vyuctovdni dané z prijmi ze zavislé ¢innosti a funkcnich poZitkd za rok 2015 v elektronické podobé

1.4. prizndni k danim z prijma za rok 2015 a dan z prijma za rok 2015
poddni plné moci FU k prodlouZeni Ihiity pro zpracovdni a pfedloZeni pfizndni k danim z pfijmu prostfednictvim dariového poradce
vyuctovdni dané z prijmi vybirané srdzkou podle zvldstni sazby za rok 2015

15. 4. zéloha na silni¢ni dan

30. 4. zasldni plné moci 0SSZ/PSSZ/MSSZ a zdravotni pojistovné k prodlouZené Ihité pro predloZeni prizndni k dani z pfijma fyzickych osob

31.5. dan z nemovitych véci, resp. splatka dané pro nezemédélské Cinnosti

15. 6. Ctvrtletni, resp. pololetni zaloha na dan z pfijm

1.7. prizndni k danim z prijma za rok 2015 zpracovdvané dariovym poradcem a poplatniky podléhajicimi povinnému auditu a dan z pri-
jmu za rok 2015

15.7. zéloha na silni¢ni dan

31.8. splatka dané z nemovitych véci u zemédélské vyroby a chovu ryb

15.9. Ctvrtletni zaloha na dan z pfijma

17.10. zéloha na silni¢ni dan

30.11. splatka dané z nemovitych véci

15.12. Ctvrtletni, resp. pololetni zaloha na dan z prijm

zaloha na silnicni dan

Vybrané pravidelné Ihuty:

Odvod dané vybirané srazkou podle zvlastni sazby dané

Odvod srazenych zéloh na dan z pfijm0 zaméstnanct

Poddni hldseni k zdloze na pojistné na dichodové sporeni a splat-
nost zélohy na dlichodové sporeni

Podani prizndni k dani z pridané hodnoty a Uhrada vlastni danové
povinnosti

Poddni prizndni k dani z pridané hodnoty a Uhrada vlastni danové
povinnosti k MOSS
Poddni Souhrnného hldseni, pokud vznikla povinnost ho podat

Poddni Kontrolniho hldseni, pokud vznikla povinnost ho podat

Uhrada zalohy na pojistné vefejného zdravotniho pojisténi OSVC
Uhrada zalohy na pojistné diichodového pojisténi OSVC

Uhrada zakonného pojisténi odpovédnosti zaméstnavatele za $ko-
du pfi pracovnim Urazu nebo nemoci z povolani

do konce kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim meésici, ve kte-
rém vznikla povinnost provést srazku dané

do 20. dne kalendarniho mésice, ve kterém vznikla povinnost srazit zalohu

do 20. dne kalendarniho mésice ndsledujiciho po kalendarnim meésici, ve
kterém vznikla povinnost srazit zalohu na pojistné

do 25. dne po skonceni zdanovaciho obdobi

do 20. dne po skonceni kalendarniho Ctvrtleti

do 25. dne po skonceni kalendarniho mésice, pri poskytnuti pouze stanove-
nych sluzeb do 25. dne po skonceni zdanovaciho obdobi

do 25. dne po skonceni
m  kalendarniho mésice u pravnickych osob
m zdanovaciho obdobi u fyzickych osob

od 1. dne kalendarniho mésice, na ktery se zéloha na pojistné plati, do
8. dne nasledujiciho kalendarniho mésice

do 20. dne kalendarniho mésice, nasledujiciho po mésici, za ktery se zaloha
na pojistné plati

do konce 1. mésice kalendarniho ¢tvrtleti (31.1., 30.4., 31.7., 31.10.)
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Dané

Ceny pohonnych hmot

(pro zaméstnance i pro OSVC)
Druhy pohonnych hmot
Benzin automobilovy 95 oktan(
Benzin automobilovy 98 oktan(

Motorova nafta

Stravné pro ,nepodnikatele”

nezdafiované u zaméstnance(zakon o dani z pfijmu, § 6/7/a)

Pracovni cesta v trvani
5-12 hodin
12-18 hodin

nad 18 hodin
Pozn.: zahraniéni stravné — viz vyhlaska ¢. 309/2015 Sb.

Prdmérna cena v K¢ r. 2015

Stravné v K¢ r. 2015

Primérna cena v K¢ r. 2016 *)

35,90 29,70
38,30 33,00
36,10 29,50

Stravné v K¢ r. 2016 *)

69-82 70-83
104-125 106-127
163-195 166-198

Sazba zakladni nahrady za 1 km jizdy podle § 157/4 zakoniku prace v K¢

Druh vozidla
Jednostopa vozidla a trikolky

Osobni silni¢ni motorova vozidla
*) dle vyhlagky 385/2015 Sh.

Pojistné OSVC 2015 — 2016

VsSeobecné zdravotni pojisténi
Minimalni vymérovaci zaklad

Minimalni vyse mésicni zélohy

Pojistné na socidlni zabezpeceni

Zdroj ptijm0 hlavni
min. mési¢ni vymérovaci zaklad 6.653
min. vySe mési¢ni zalohy 1.943
max. ro¢ni vymérovaci zaklad 1.277.328
max. vyse rocniho pojistného 372.980
povinna ucast na DP od ZD/rok *) vzdy
tj. v priméru od ZD/mésic

min. pojistné na nemocenské poj. 115

*) DP = dichodové pojisténi
ZD = zaklad dané

8L

AT4259
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Rok 2015 Rok 2016 *)
1,00 1,00
3,70 3,80
2015 2016
13.306 13.503
1.797 1.823
2015 2016
vedlejsi hlavni vedlejsi
2.662 6.752 2.701
778 1.972 789
1.277.328 1.296.288 1.296.288
372.980 378.517 378.517
63.866 vzdy 64.814
5.322 5.401
115 115 115

Informace o danich pfipravil ing. Petr Kout, danovy poradce
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Podnikani v zahranici

Evropsky profesni prikaz

(aktualizovano ke dni 21. 1. 2016)

Evropsky profesni priikaz je elektronicky
postup, diky kterému si miZete nechat uznat
svou odbornou kvalifikaci v jiné zemi EU. Tento
postup je jednodussi, rychlejsi a transparent-
néjsi nez tradi¢ni postupy uznavani kvalifikace.
Stav své zadosti mlzZete totiz sledovat online
a dokumenty, které si v systému ulozite, mQ-
Zete znovu poufZit v pfipadé, Ze byste o uznani
své kvalifikace zadali i v jiné zemi.

V soucasné dobé muZete o vydani evrop-
ského profesniho prlikazu zazadat, pouze po-
kud mate jednu z téchto kvalifikaci:

m zdravotni sestra nebo osetrovatel odpo-
védny za vSeobecnou péci

m farmaceut

m rehabilitacni pracovnik

m  horsky vidce

m  obchodnik s nemovitostmi

Jiné profese se musi pfi uznavani své odbor-
né kvalifikace prozatim spoléhat na standardni
postupy. V budoucnosti by mél byt tento elekt-
ronicky postup rozsifen i na jiné profese.

Elektronicky postup muZete vyuZit v téchto
pripadech:

m  pokud chcete vykonavat svou profesi
v jiné zemi EU docCasné a prileZitostné (tzv. do-
¢asna mobilita) NEBO

m pokud se chcete usadit v jiné zemi EU
a vykondvat tam svou profesi trvale (tzv. usa-
zeni).

Evropsky profesni prikaz neni prikaz v pra-
vém slova smyslu. Nema fyzickou podobu. Jde
o elektronicky doklad o dokonceném adminis-
trativnim postupu, na jehoZ zadkladé vam byla
uznana vaSe odborna kvalifikace v zemi, ve
které chcete pracovat (tzv. hostitelska zemé),
nebo doklad o tom, Ze jste splnili podminky
pro poskytovani docasnych sluzeb v této zemi.

Jakmile je vase Zadost schvélena, budete si
moci vytvorit ve formatu PDF osvédceni o ev-
ropském profesnim prlkazu, které obsahuje
referencni Cislo, na jehoZ zédkladé si mlze po-
tencialni zaméstnavatel ovérit platnost vaseho
prikazu on-line.

Pokud se hodlate v dané zemi usadit dlou-
hodobé, budete se mozna muset pred zahaje-
nim vykonu profese zaregistrovat u prislusné-
ho profesniho sdruzeni nebo projit doplrikovou
kontrolou. Vice informaci ziskate u prislusSného
vnitrostatniho organu.

Vyhody evropského profesniho prikazu

m S Zadosti vdm pomohou Grady ve vasi
zemi, které také ovéri, zda je Zadost uUplna
a bez chyb, a ovéri rovnéz pravost a platnost
vasich dokumentd.

m Pokud byste se v budoucnu chtéli v jiné
zemi dlouhodobé usadit nebo tam poskytovat
sluzby jen docasné, bude vas spis v systému
ulozen a vy nebudete muset vSechny doku-

menty znovu nahrdvat. To vam pti podavani
dalsi Zadosti usetfi cas.

m Pokud by urady v hostitelské zemi vasi
zadost neschvilily v pfimérené Ihité, bude
uznana automaticky a vy si budete moci vytvo-
fit pFislusné osvédceni.

Postupy a lhity

Jaké podminky plati konkrétné ve vasem
pfipadé?

Docasna mobilita: svou profesi chcete v za-
hranici vykonavat docasné nebo pfrilezitostné

Co se stane po predlozZeni vasi Zadosti:

Béhem jednoho tydne prislusny urad
v domovské zemi potvrdi prijeti vasi zados-
ti a sdéli vdm, zda nechybi nékteré doklady
a jestli nemusite zaplatit néjaké poplatky.

Dokumentaci rovnéz zkontroluji Urady v hos-
titelské zemi. Ovéri, zda ma vase profese
dopad na verejné zdravi a bezpecnost. V ta-
kovém pripadé byste nemohli vyuzit auto-
matické uznavani zZadosti.

Jestlize  hostitelska
zemé musi kontro-
lu provést, ma arad

Pokud hostitelska
zemé zadné kontro-
ly provadét nemusi,
zemi

Senosti nespliuji pozadavky pro danou profesi
uplatriované v této zemi, mohou vas pozadat,
abyste se podrobili zkousce zpUsobilosti nebo
si udélali adaptacni praxi.

Usazeni: chcete se usadit v zahranici a vy-
konavat tam svou profesi trvale

Co se stane po predlozZeni vasi Zadosti:

|| oL

urad
v domovské zemi potvrdi prijeti vasi zados-
ti a sdéli vdm, zda nechybi nékteré doklady
a jestli nemusite zaplatit néjaké poplatky.

Béhem jednoho tydne pfislusny

Utad v domovské zemi ma a7 jeden mésic na
to, aby vasi Zadost zkontroloval a preposlal ji
do hostitelské zemé.

Pokud jste farma-
ceut nebo zdravot-
ni sestra a muzete
vyuZzit automatické

uznavani, pfijme
hostitelska zemé
konecné rozhod-

nuti ve lhité nej-
vySe dvou mésicu
(jeden mésic + dvé
prodlouzeni v dél-
ce dvou tydnu).

Pokud nemuzete vyuzit
automatické uzndvani
Zadosti, prijme hosti-
telskd zemé konecné
rozhodnuti ve |hdté
nejvyse tfi mésict (dva
meésice + dvé prodlou-
Zeni v délce dvou tyd-
na).

Pokud urady v hostitel-
ské zemi zjisti, Ze vase
vzdélani, odborna pfi-
prava nebo odborné
zkusenosti  nesplniuji
pozadavky pro danou
profesi  uplatfiované
v této zemi, mohou

prezkouma vasi Z7a-
dost urad v domov-
ské zemi a béhem
nejvyse trfi  tydnl
vyda konecné roz-
hodnuti.

v domovské
az jeden mésic na
to, aby vasi Zadost
prezkoumal a prepo-
slal ji do hostitelské
zemé.

Hostitelska zemé pfi-
jme konecné rozhod-
nuti ve Ih(té nejvyse
tri mésicl (dva mési-
ce + dvé prodlouzeni
v délce dvou tydnu).

Pokud urady v hostitelské zemi zjisti, Ze vase
vzdélani, odborna ptiprava nebo odborné zku-

vdas pozadat, abyste se
podrobili zkousce zpl-
sobilosti nebo si udélali
adaptacni praxi.

Jestlize Urady v hostitelské zemi nepfijmou
rozhodnuti v ramci zakonnych [hGt, bude vase
kvalifikace automaticky uznana a vy si budete
moci ze svého online Gc¢tu prislusné osvédceni
vytvorit.

Pokud organy vasi zadost zamitnou, musi
vam podat vysvétleni, pro¢ tak ucinily, a sdélit
vam, jak se mlzete odvolat.

Pokracovdni na str. 7
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Podnikani v zahranici

Evropsky profesni prilikaz

Pokracovdni ze str. 6

Jak dlouho muzZete priikaz pouzivat?

Prikaz bude platny:

m po neomezenou dobu, pokud se usadite
dlouhodobé (usazeni)

m 18 mésicd ve vétsiné pripadl, pokud
chcete sluzby poskytovat jen docasné, nebo
12 mésicl v pripadé povolani, kterd maji do-
pad na verejné zdravi nebo bezpecnost

Jak pozadat o vydani prikazu

Nejdrive se musite prihlasit do ovérovaci
sluzby Evropské komise ECAS English . Pokud

nemate uzivatelské jméno ani heslo, budete si
je muset vytvorit.

Vytvoreni profilu vdam zabere jen par minut
— staci vyplnit osobni a kontaktni udaje.

Jakmile si profil vytvorite, mlZete podat
Zadost, nahrat naskenované kopie pfislusnych
dokumentl a predloZit je Uradu v domovské
zemi.

Kazdy doklad musite naskenovat a nahrat
do zvldstniho souboru.

Své kontaktni Udaje (napf. e-mailovou
adresu nebo telefonni ¢islo) mlzZete v pro-
filu kdykoli aktualizovat. Jakmile predlozite
prvni zadost, nemuzZete jiz sami aktuali-

zovat své osobni udaje (Cislo obcanského
prikazu nebo pasu, pfijmeni nebo statni
prislusnost), které jsou uvedeny na osvéd-
ceni. V pripadé potfeby se musite obratit
na urad, ktery vas spis vede, a pozadat ho
0 zménu.

U kazdé Zadosti si za prezkoumani vaseho
spisu mohou Urady jak v domovské, tak hosti-
telské zemi Uctovat poplatky. V takovém pfipa-
dé obdrzite fakturu od kazdého Uradu zvlast.

Pokud organy nemohou ovéfit platnost
vasich dokument(, mohou poZédat o zaslani
ovérenych kopii.

Podrobné informace na www.arkcr.cz — sek-
ce pro ¢leny

Jan Boriivka

Nazory

Komora drazebnikt CR a
Potémkinovy Athény

Rika se, 7e bylo Sokratovi ddno na vybra-
nou: bud spacha sebevrazdu vypitim cise
bolehlavu, nebo navidy opusti Athény. Zvo-
lil prvni moznost. Pry proto, Ze si nedoved|
predstavit Zivot mimo svoji milovanou obec.
Dnesni sokratové jednaji pragmatictéji — kdyz
ve své obci uciti eventualitu ostrakizace,
opusti ji sami a o kus dal si zaloZi Athény nové.
Vétsinou je vsak vysledkem toho postupu zas
jen dalsi bolehlav.

Poté, co opustil Ceskou asociaci drazebnik
(CAD), zalofil si jeji nékdejsi predseda Jifi Bu-
re$ na pocatku roku 2014 vlastni spolek, kte-
ry nazval Komora drazebniki Ceské republiky
(KDCR). Na svych internetovych strankach pre-
destird komora své ambice: rada by vytvorila
skutecnou profesionalni komoru, jako jsou na-
priklad Exekuéni komora, Ceska advokatni ko-
mora nebo Komora darovych poradct. Vsech-
ny tyto instituce, které si KDCR dava za vzor,
patfi mezi verejnopravni subjekty s nucenym
Clenstvim. Tyto komory maji mj. za ukol dohli-
Zet, aby jejich ¢lenové vykonavali své povolani
odborné, v souladu s jeho etikou a zptsobem
stanovenym zakony a rady komory (vsak také

KDCR by rada méla moznost ,provadét certi-
fikace drazebnikd, jako potvrzeni jejich odbor-
nosti a profesionalni arovné“). Slovo komora,
jak plyne z vyse uvedeného, ma v povédomi
béZného obcana nasi zemé konotaci silné
stavovské organizace, ktera garantuje kvalitu
poskytovanych sluzeb, a v pripadé zévaznych
pochybeni miZe svého ¢lena vyloucit. Takové
vylouceni se pak de facto rovna zakazu ¢innos-
ti. V pripadé Komory drazebnik( CR (a v kon-
textu jejich cilQl) je vSak uziti terminu komora
ponékud zavadéjici. Mezi deklarovanymi cili
KDCR najdeme na vyznamném misté i prosa-
zovani vétsiho vyuzivani elektronickych drazeb
a rozvoj elektronickych drazebnich systémd.
,Dlvodem vzniku KDCR“ pise se na jejich
strankach, , byl diraz kladeny na potirani ple-
tich na drazbach pomoci elektronickych dra-
Zeb, které jako jediné jsou Gcinnym opatfenim,
proti témto dlouholetym nesvarim na draz-
bach.” Navzdory proklamovanému presvédce-
ni, Ze jde o jediné uc¢inné opatreni k potirani
pletich, vyuzivd ve svém podnikani institut
elektronické drazby pouhych pét z devatenacti
¢lend Komory.

KDCR opravdu zastie$uje celkem 19 sub-
jektd, coZ rozhodné neni na tuzemské poméry
malo. Pfi podrobnéjsim pohledu na seznam
¢lend se ovsem nelze ubranit jistym pochyb-
nostem. To, Ze celkem pét ¢lend sidli na stejné
adrese a Ze u tfi z nich je prokazatelna spojitost
s Jifim BureSem, by bylo mozné prehlédnout.
Zavaznéjsi skutecnosti je, Ze Ctyfi z devatenacti
¢lent KDCR nemaji v predmétu podnikani vi-
bec uvedeno provadéni drazeb (nelze je proto
logicky nazyvat drazebniky), dalSich pét spo-
leCnosti svoji posledni drazbu provedlo pred
vice neZ tfemi lety a jedna firma pak dokonce
podle zakonu €. 26/2000 Sh. nedrazila nikdy.
Z devatenacti ¢lenl tak zbyva pouhych devét
praktikujicich drazebnikd.

Jifi Bure$ dobre vi, Ze bude-li vystupovat
jako predseda Komory drazebnikt Ceské re-
publiky, budou mit jeho slova u lidi se situ-
aci podrobné neobeznamenych radové vétsi
vahu, neZ kdyby hovofil jen jako reditel své
spolecnosti. Fakt, Ze pod honosnym habi-
tem svého nadzvu ukryvd KDCR devét aktiv-
nich ¢lend, z nichZ jen u dvou presahla v roce
2015 celkova suma cen dosazenych vydraze-
nim 5 000 000 K¢ a Ze podil vsech clenl na
trhu je podle dat z Centralni adresy za lorisky
rok v uvedeném ukazateli pouhych 4,44 %, je
jen nepfijemnym mrzenim, rubovou stranou
Potémkinovych Athén.

red -
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Intenzivni a interaktivni kurz zaméreny na specializovanou terminologii pfi obchodovani s nemovitostmi a na komunikacni dovednosti pri

jednani s anglicky hovoticimi klienty.
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Termin: 27. - 28. 6. 2016 (9-16 hod.)

Misto konani: Praha, sidlo ARK CR, ;Praha 10, Stradnickd 3165/1b
Kurz vede: Pani Colleen Kelly, majitelka spolecnosti Kelly & Associates, vice nez 10 let porada odborné kurzy anglictiny zejména pro firemni

klientelu v CR.
BIi7$i info a prihlaska na webu ARK CR




Software

ARK CR pouzivd CRM

salesforce.com od

spolecnosti Yeseter

ARK CR nevyuiivala v minulosti 7adné
specializované softwarové reseni typu CRM.
Veskerda komunikace byla dosud vedena
diky Outlook emailu. Organizace vici svym
¢lenim méla individualni pfistup, coZz nyni
doplniuje o pevné zavedené procesni kroky.
Spole¢nost Yeseter Technologies navrhla ta-
kové feseni na platformé Salesforce, na jejimz
zakladé vytvorila vlastni aplikaci s mnoha
funkcionalitami a automatizovanymi procesy,
které maji za kol usnadnit administrativni
praci a které téz pomahaji s automatickymi
upozornénimi na nejriznéjsi udalosti a nabi-
zeji vytvareni a prifazovani ukoll v rdmci spo-
le¢nosti ARK CR.

Generdlni sekreta¥ ARK CR Jan Bor(ivka
shrnul zadani pro spolecnost Yeseter takto:
Jako ARK CR chceme spravovat evidenci viech
subjektl a jejich kontaktl, které podnikaji na
realitnim trhu CR, a to ¢leny i nedleny a dalsi
relevantni subjekty, abychom mobhli obsluho-
vat procesy s pridanou hodnotou, jako jsou
rdzné akce - vzdélavaci a jiné, realitni magazin,
¢lenské vyhody a sledovat vybirani ¢lenskych
prispévkl od ¢lend, jejich certifikace, apod.

Salesforce poskytuje ARK CR komplexni fe-
Seni k uchovavani databaze spolecnosti a jejich
pracovnik( véetné ndvaznych relevantnich in-
formaci. Asociace realitnich kancelafi CR evi-
duje u svych ¢len kromé kontaktnich informa-

Profesni vzdélavani

ci i podrobny prehled ¢lenskych vyhod, jakoZto
benefit k jejich platnému rocnimu ¢lenstvi. Ke
spolecnostem se vazi i data o zasilani realitni-
ho magazinu. ARK CR vyuziva Salesforce té7
k oslovovani svych dosavadnich databézo-
vych kontaktl prostfednictvim hromadného
e-mailingu, za ucelem rozesilani pozvanek na
vzdéldvaci akce a interni schlize asocia¢ni rady,
dozoréi rady a valné hromady ARK CR. Hlavni
¢innosti ARK CR je poradani odbornych semi-
nara, skoleni a certifikovanych kurzd, diky nimz
mohou zajemci ziskat certifikat platny pro od-
vétvi realitniho byznysu. K této informaci se téz
vaze automatické upozornéni, tyka se bliziciho
se propadnuti platnosti certifikace konkrétni-
ho kontaktu u ¢lena ARK - certifikace je nutnou
podminkou clenstvi.

Salesforce v rdmci vzdélavacich akci poma-
ha evidovat pozvané osoby s rliznymi stavy
(ucastnik, nahradnik, pozvan, odmitnuto) a téz
hlid4 a upozorfiuje zaméstnance ARK CR na jiz
naplnénou kapacitu vzdélavaci akce. V pfipa-
dé, Ze osoba projevi zajem o konkrétni vzdéla-
vaci akci, nasledné systém automaticky odesila
emailem odpovéd o potvrzeni Géasti na kurzu,
Skoleni ¢i seminafi. Neposlednim pfinosem je
opét automatické odesilani emailovych pfipo-
menuti Ucastniklim o bliZici se vzdélavaci akci.

Nezbytnou soucasti aplikace je téz eviden-
ce ¢lenskych prispévki od ¢lend ARK CR. Tyto

prispévky jsou spojeny s platnym clenstvim.
Dulezitou roli zde hraje typ ¢lena, nebot dle
typu Clenstvi evidujeme v Salesforce castku
¢lenského prispévku, ktera mlze byt u nékte-
rych typl ¢lena zaplacena ve dvou splatkach.
Kontrolu spravné hodnoty téchto prispévk( za-
jistuji pole, kterd séitaji splatky prispévka vidi
celkové hodnoté clenského prispévku. V tom-
to pfipadé je zaméstnanec ihned upozornén
na tyto vzniklé nesrovnalosti v placeni a neni
schopen zaznam ulozit, dokud chyba nebude
napravena. Salesforce organizaci poskytuje
nékolik automatickych upozornéni na nezapla-
cené prispévky v konkrétnim ¢asovém obdo-
bi. Eviduji se i dalsi informace jako jsou Udaje
o vznesenych vetech, stiznostech a sankcich.

Velice uZite¢né jsou téZ reporty a grafy,
které poukazuji na Gcast ¢lend i neclend na
vzdélavacich akcich anebo naptiklad sumari-
zaéni hodnoty hlast ¢lent ARK CR, rozdéle-
nych dle typu clena, pro ucely valnych hro-
mad.

Spoleénost Yeseter také pomohla ARK CR
prevést pivodni data z nékolika dosud uZiva-
nych zdrojii do nového systému Salesforce,
&imz urychlila prechod ARK CR od dosavadniho
zpUsobu prace k vyuZivani nového moderniho
systému CRM. Obé spolec¢nosti planuji systém
nadale rozvijet a obohacovat jej o dalsi uzitec-
né funkce.

Generalni sekretai ARK CR Jan Bor(vka Fika:
»Zavedeni systému salesforce.com od spolec-
nosti Yeseter Technologies splnilo nase oceka-
vani. Nyni mame clenskou evidenci prehledné
na jednom misté a mliZzeme se soustredit na
efektivni poskytovani sluzeb ¢lentm, v ¢emz
nas novy systém vyznamné podporuje”.

red -

Termin: 16. 2. 2016 (9-16 hod.)
Misto konani: Brno

Seminar vede: Mgr. Lenka Vrzalova,
Cesky Grad zemémaéficky a katastralni

VYKON
SPRAVY
NEMOVITOSTI

Kurz je uréen vSem zajemclm, ktefi se
zabyvaji nebo se chtéji vénovat spravé
nemovitosti.

Termin: 22. — 24. 3. 2016 (9-16 hod.)
Misto konani: BRNO

VYKON
SPRAVY
NEMOVITOSTI

Kurz je uréen vSem zajemclim, ktefi se
zabyvaji nebo se chtéji vénovat spravé
nemovitosti.

Termin: 22. — 24. 6. 2016 (9-16 hod.)
Misto konani: PRAHA, sidlo ARK CR,
Praha 10, Strasnicka 3165/1b
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Monitoring

Investice do realitniho sektoru v CR

letos dosahnou 54 mld. K¢

Praha 10. ledna (CTK) - Celkovy objem in-
vestic v Ceské republice v oblasti préimyslo-
vych, kancelarskych a maloobchodnich nemo-
vitosti letos dosahne zhruba dvé miliardy eur
(pfiblizné 54 miliard korun), coZz bude proti
roku 2015 mirny pokles. Vyplyva to ze studie
Outlook 2016, kterou zverejnila spolecnost
CBRE. Podle ni budou stéZejni predevsim kan-
celarsky a maloobchodni trh.

LV letosnim roce ocCekavame pokracovani
pozitivniho trzniho sentimentu. Domnivame
se ale, Ze ve srovnani s lonskym investi¢nim
objemem, ktery ovlivnily dvé vyjimecné obri
transakce, jeZz se nebudou opakovat, dojde
k uréitému poklesu,” uvedl feditel CBRE Ri-
chard Curran. Dvéma zminénymi obchody byly
prodej obchodniho centra Palladium a spolec-
nosti RPG byty.

Ackoliv se v letosnim roce podobné velké
projekty podle CBRE zfejmé nevyskytnou,
je planovano nékolik transakci nad 200 mi-
lionG eur (asi 5,4 mld. K¢). ,Stale vsak plati,
Ze nejlepsi cenu za prodej realit Ize ziskat
pouze u aktiv nachazejicich se ve vyborné
lokalité, které maji dlouhodobé najem-
ni smlouvy. Zaroven lze predpokladat, ze
investofi budou pokradovat ve sniZovani
svych pozadavk( na navratnost investice

a budou ochotni zaplatit trzni ceny,” uvadi
se ve studii.

V maloobchodé predpokladad CBRE dalsi
konsolidaci ndjemcll a rozsifeni velkych ob-
chodnich fetézcu. ,,Z hlediska vystavby novych
projektl jiz dochazi k nasyceni ¢eského trhu.
V roce 2016 Ize ocekavat otevieni pouze dvou
novych nakupnich center o celkové rozloze
34 tisic metra Ctverecnich. Koncem roku pred-
pokladame ukonceni stavby Auparku v Hrad-
ci Kralové a Galerie Prerov,” dodava CBRE.
Podle ni stale roste poptavka po prvotridnich
prostorech v lukrativnich oblastech. ,Kapaci-
ta hlavnich ndkupnich tfid typu high street’je
omezena a poptdavka je zde mnohem vyssi nez
nabidka. Luxusni znacky tedy budou nuceny
expandovat mimo Pafizskou ulici,” uvedla dale
firma.

V sektoru primyslovych nemovitosti by
mélo byt tahounem rostouci poptavky prede-
vsim elektronické obchodovani, jehoZ podil se
neustdle zvySuje. Zvysit by se méla poptavka
po tzv. XXL projektech, tedy realitach vétsich
nez 50 tisic metr( ctverecnich. V soucasné
dobé se jiz nachazi v pocatecni pfipravné fazi
vystavba fady logistickych parkd a hal o celko-
vé rozloze vice nez milion metrd étverecnich,
prevainé v oblasti severni a severovychodni

V Cesku pokracuje trend vétiiho poétu mensich drazeb

Brno 13. ledna (CTK) - V Cesku pokracuje
trend vétsSiho poctu mensich drazeb na ukor
téch velkych. Nejcastéji se touto formou pro-
davaji rodinné domy, byty, pozemky a komerc-
ni budovy. CTK to fekl Josef Mach( z brnénské
spole¢nosti Prokonzulta, ktera patfi k nejvét-
im drazebnim kancelafim v CR.

Prokonzulta loni vydrazila majetek za
528 milionl korun, o rok dfive to byly nemovi-

tosti za celkem 573 milion(i. Nejvétsi drazbou
Prokonzulty byla bioplynova stanice ve Velkém
Karlové na Znojemsku, ktera se prodala za
33,5 milionu korun.

Loni v prosinci se stejnym zpusobem pro-
dala dnes uZ nevyuZivana budova brnénského
studia Ceské televize ve Starikové ulici. Novy
vlastnik ji koupil za 20,1 milionu korun.

Prokonzulta loni poradala celkem 460 dra-

Casti Prahy, Lovosicich, Hradci Krélové, Hodo-
niné ¢i Chebu.

,Nicméné na lokalnim trhu existuje pou-
ze omezena kapacita prostoru pro dalsi
vystavbu. Ceska republika jiz nyni celi pro-
blémim souvisejicim s nedostatkem pudy,
pfipravené k okamzité vystavbé a nedostat-
kem dostupnych pracovnich sil u nejzada-
néjsich lokalit,” upozornuje studie. Snizujici
se objem dostupnych ploch pro vystavbu
a rUst poptavky po primyslovych nemovi-
tostech pravdépodobné zapricini rdst na-
jemného.

Kancelafsky trh v Praze zaZivad v soucasné
dobé ozZiveni. ,Po nékolika letech velice nizké
kancelafe do vétsich prostor. Letos ocekdva-
me pouze velmi omezenou vystavbu zhruba
26 tisic metr( ctverecnich novych kancelar-
skych prostor. A v disledku toho by se méla
snizovat celkova mira neobsazenosti kancelafi.
Oziveni prazského kancelarského trhu bude
nepochybné nasledovano také rdstem ceny
najmu,” ocekava CBRE.

Spolecnost CBRE poskytuje strategické po-
radenstvi a realizaci prodeje vsech typli nemo-
vitosti, ocenovani nemovitosti, developerské
sluzby, spravu investic a vyzkum. V CR spravuje
témér 200 objektl komercnich budov o celko-
vé rozloze zhruba 1,2 miliénu metrd Etverec-
nich.

ciz mha

Zeb. ,To je za rok jedno z nejvétsich Cisel, které
jsme kdy méli. Z toho plyne, Ze je spousta men-
Sich drazeb v fadech desitek tisic, stovek tisic
nebo milion0 korun,” uvedl Machd. Nejéastéji
se podle néj drazi rodinné domy, byty, pozem-
ky a komeréni budovy.

Prokonzulta loni skondila v Zebticku nejvét-
Sich drazitel( druha. K velkym spolecnostem
na trhu dal patii NAXOS nebo spole¢nost EU-
RODRAZBY.CZ.

vrn dvd

Profesni vzdélavani

Komunikace s klienty v realitnim obchodu

Zakladem uspésného prodeje je porozuméni klientovi a presvédciva komunikace s nim.
Cilem seminare je sezndmit ucastniky s principy a technikami efektivniho jedndni realitniho maklére s klienty véetné

praktického ndcviku komunikace.
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Loni koupili lidé v Brné nové byty skoro za tfi miliardy korun

Brno 11. ledna (CTK) - Prodej bytd v brnénskych novostavbach loni
vzrostl 0 16 procent na 954 bytl. Mezirocné brnénské nové byty zdrazily
0 osm procent a lidé za né utratili 2,9 miliardy korun. Novi majitelé bytd
podle analyzy spolecnosti Trikaya zabydleli celkem 57.000 metr( Ctve-
recnich. Nejdrazsi byt roku 2015 stal zakaznika podle ceniku prodejce
témér 12 miliond korun, nejlevnéjsi 1,2 milionu korun. Podle odbornik
trh poroste i letos.

Priimérna cena nabizeného bytu loni vzrostla meziro¢né o osm pro-
cent na 3,6 milionu korun. Cena za metr ¢tverecni narostla v priméru
0 4000 na 54.000 K¢. Nejvice prace méli realitni makléfi na jare, kdy byl
zajem zdkaznik(l o nové byty nejvétsi.

Podle jednatele realitni spole¢nosti MIG Romana Sebely je jesté str-
mé;jsi nez u prodeje narlst poctu rezervaci bytl v novostavbach o pfi-
blizné 30 procent. Nahravaji tomu levné hypotéky. ,Nabidka novosta-
veb se rychle vycerpava, situace s Gzemnim planem nahrava dalSimu
nardstu cen. Také poptavka po pozemcich prudce roste diky novinkam
v zakonu o DPH. Neustale zdrazujeme,” uved! Sebela. Loni jeho firma
prodala luxusni byt v centru o vymére 120 metrd ¢tverecnich za rekord-
nich 88.000 korun za metr.

,Lidé hledaji nové bydleni nejvic na jafe a na podzim, funguje to tak
v Brné uz nékolik let,” uvedl feditel Trikaya Alexej Vesely. Mezi zakazniky
stale vedou byty 2+kk, loni tvorily 43 procent prodanych bytd. Garsoni-
éry zvolilo v Brné 25 procent zdjemcl, kupuji je ale Casto lidé také jako
investice pro uloZeni Uspor, aniz by v nich potfebovali bydlet.

Nejvétsi zajem je o koupi bytd v méstskych c¢astech Slatina a Brno
-stfed, kde se nachazelo témér 50 procent vSech prodanych bytl. Nej-
levnéjsi byt uplynulého roku stal 1,2 milionu a prodal se v Krélové Poli,
nejdrazsi byty s cenou Splhajici k 12 miliondm byly k prodeji v méstskych
¢astech Brno-stied a Bohunice.

Podle Alice Waagnerové z realitni spolecnosti GAUTE v poslednich

tfech letech roste trend prodeje bytl predevsim v novostavbach by-
tovych domd. Investofi se trhu prizpGsobili a prodejnost bytl vzrostla,
i kdyZ se mirné zvysila také cena za metr ¢tverecni. K rlstu trhu pomaha
stale nizkd Urokova sazba hypotecnich uvér(. ,Kazdopadné je potieba
zminit, Ze kvalita nabizenych bytovych projektl se kazdym rokem zlep-
Suje. Zvysuje se interiérovy standard a zlepsSuje exteriérovy vzhled,” do-
dala Waagnerova.

V nabidce brnénskych stavitell je aktualné 1160 neprodanych byt(.
Témér polovina z tohoto poctu uz je rezervovana. ,Hlavné dotazeni vel-
kého mnozstvi obchodnich pripadl z roku 2015 prispéje vysokym vy-
konlm prodeje novostaveb v prvni pali roku 2016, uved! Vesely. Podle
néj ale bude prirozeny narlst poptavky letos s velkou pravdépodobnosti
zpomalovat. ,,Cekdm, e ceny bytd jesté mirné porostou kvili omezené
nabidce. Dnes prodejci byty pro velky zdjem zdraZuji tfeba nékolikrat do
roka,” uvedl| Vesely.

Podle analytika spolecnosti Home Credit Michala Kozuba zajem
o byty a hypotéky poroste pred uvolnénim kurzu koruny. ,V druhé po-
loviné letosniho roku ocekavam rostouci poptavku jak novostaveb, tak
i starSich byt(. Tato poptavka bude tlacit ceny smérem nahoru. Proto
kdo v poslednich nékolika letech koupil byt, mlze cekat, Ze se jeho in-
vestice zhodnoti,” uved| Kozub. Od developeri ocekava vice novych pro-
jektd v Sirsim centru Brna.

Negativem je klesajici pocet stavebnich povoleni na byty na dzemi
Brno-mésto oproti rdstu na Uzemi Brno-venkov. ,Vystavba za hranicemi
mésta, takzvand suburbanizace, je pravé dusledkem nedostatec¢né na-
bidky predevsim levnéjsich byt ve mésté Brné. Tento trend se bude do
budoucna prohlubovat a kriticky souvisi s problémy v oblasti izemniho
pldnovani ve mésté Brné,” uved| predseda spravni rady Asociace brnén-
skych architekt( staviteld Marek Vinter.

Filip Vrana dvd
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Hodnota prodanych bytl v Praze loni mezirocné vzrostla o 27 pct

Praha 27. ledna (CTK) - Developefi loni v Praze prodali byty v byto-
vych domech za zhruba 28 miliard korun, coZ je meziro¢né o 27 pro-
cent vice. Vyplyva to ze studie developerské spolecnosti Trigema, ktera ji
zverejnila na dnesni tiskové konferenci. Primérna cena prodanych bytd
podle studie loni mezirocné vzrostla o 6,6 procenta na 59.885 korun za
metr Ctverecni. Zhruba stejnym tempem by méla rist i letos.

Podle spolecné analyzy spolecnosti Trigema, Ekospol a Skanska deve-
lopefiloni v Praze prodali 7000 bytd. ,Na zacatku jsme si stanovili meto-
diku, Ze budeme pocitat vSsechny byty, které jsou pod smlouvou. Ovsem
trh si postupné nasel cestu, Ze se do této kategorie zacaly zahrnovat
i byty s rezervaéni smlouvou za 10.000 korun. Jsou to Casto byty bez
vydaného Uzemniho rozhodnuti, u kterych se nevi, kdy a zda se vlbec
postavi,” uved| predseda predstavenstva Trigemy Marcel Soural. Pocet
bytl, které byly prodany bez platného tzemniho rozhodnuti, podle néj
&inil vice nez sedm procent, tedy zhruba 500. Cislo 6500 odpovida odha-
du konkurencni spole¢nosti Central Group.

Generadlni feditel Ekospolu Evien Korec ovsem plvodni metodiku
obhajuje. ,Pokud by ze statistiky vypadly byty prodané na rezervacni
smlouvy, doslo by k vyraznému zkresleni v radu stovek bytd. Prodej bytu
reportujeme, stejné jako ostatni developeri, v okamZziku podpisu prvni
zédvazné smlouvy. Tim je u nas rezervacni smlouva,” uvedl Korec. Podle
néj si ji vsak nelze plést s takovou rezervaci, kdy si potencidlni zajemce
zamluvi nékolik bytl a poté si mezi nimi vybira.

,Rezervacni smlouvu u nas podepisuje klient ve chvili, kdy je stopro-
centné rozhodnuty dany byt koupit. Nejde od ni proto bezdlvodné od-

stoupit. Byt prodany na rezervacni smlouvu se tak uz do ceniku nevrati.
Pokud by se zménila statistika navrhovanym zpUsobem, takto prodané
byty by v ni nikdy nefigurovaly. Doslo by tim k mateni vefejnosti,” mini
Korec.

Nejvétsi zdjem byl o byty v cenovém rozpéti od 50.000 do
60.000 korun za metr ¢tverecni. Téch byla zhruba tfetina. Nasleduji byty
od 40.000 do 50.000 korun (28 procent) a od 60.000 do 70.000 (19 pro-
cent). Podle Sourala je zfetelny trend poklesu zajmu o nejlevnéjsi byty
do 45.000 korun za metr ¢tverecni.

Za velky problém do budoucna povaZuje Soural nedostatec¢ny po-
Cet dostupnych bytG. Podle prizkumu Trigemy, Ekospolu a Skansky
jich mezirocné ubylo o 14 procent na 5800. ,Primérna cena nové
zahajovanych projektd loni rostla dvakrat rychleji nez priimérna cena
vsech dostupnych bytG. To je ovlivnéno propadem zasoby dostup-
nych bytl a prodluZovanim schvalovani novych projektld ze strany
stavebnich Ufadd. To mdZze mit do budoucna vazné nasledky. Byty
budou zdrazovat. JenzZe pricinou nebudou developefi, ale ufednici,”
doplnil Soural.

Z ostatnich region( je vysoka poptavka po bydleni v bytovych do-
mech zejména v Brné, kde developefi loni prodali 954 byt(i, mezirocné
o 15 procent vice. V celém Jihomoravském kraji jich bylo 1480. Tésné
nad 1000 prodanych bytd se dostal uz jen Stfredocesky kraj. ,V mensich
méstech se stavéji spise rodinné domy. Divodem je jednoznacné cena
pozemku,” uzavrel Soural.

ciz ktp mha

Radnice Brno-stred chce vyuzit zanedbany pozemek po armadeé

Brno 26. ledna (CTK) - Radnice Brno-stfed chce vyuzit k nové vystav-
bé zanedbany pozemek po armadé v Lerchové ulici, ktery jiz Iéta lezi
ladem. Kdysi jej chtéla vyuzit developerska spolec¢nost Wilson Properi-
ty, ale z jejiho zdméru seslo a vznikly pak soudni spory. Radnice ji ted’
vypovédéla ndjemni smlouvy na tuto plochu o 6500 metrech ctverec-
nich se dvéma vojenskymi objekty. Pozemek ma urad zpét ve své spravé
a s obcany chce hledat moznosti jeho vyuZiti. Novinarlim to dnes fekla
mistostarostka ¢asti Brno-stfed Michaela Dumbrovska (KDU-CSL). Lidem
jej predstavi 17. bfezna.

Radnice usporada setkani s obcany, od nichz chce ziskat navrhy na
vyuZiti aredlu. Patrné na této plose vznikne objekt s obchodem a s byty.
,,Bliz8i pfedstavu zatim nemame. Jisté je, Ze si takovyto projekt nebu-
deme moci dovolit a bez ziskani dotaci to neptijde,” fekl CTK radni Brna
-stfedu Svatopluk Bartik (ZTB).

Predstavitelé méstské Casti zatim nemaji ani pfibliznou predsta-
vu, jak by mohl byt prostor vyuZit a o jak vysokou investici pljde.
Bartik zdlraznil, Ze neocekava soudni spory s dosavadnim najemcem
aredlu. Pravni analyzy najemnich smluv konstatovaly jejich absolutni
neplatnost, uved! radni. CTK zji$tuje nazor spole¢nosti Wilson Pro-
perity.

Brno ziskalo byvaly armadni pozemek v roce 2003 bezuplatnym
pfevodem od statu s podminkou, Ze nebude komeréné vyuzit. V zafi
2006 ale radnice Brno-stfed uzavfela ndjemni smlouvy s firmou Wilson
Properity, kterd na ném méla postavit polyfunkéni objekt. Ukdzalo se
pak, Ze smlouvy byly nevyhodné a neplatné. Byvala starostka méstské
Casti Brno-stfed Dagmar Hruba (ODS) byla za podpis smluv potrestana
podminkou. Vinu ale popira.

Vladimir Klepac dr

V Ostravé loni vzrostly ndjmy priamérné o 15 pct, v Praze o 10 pct

Praha 24. ledna (CTK) - V Ostravé se loni zvysilo ndjemné v bytovych
domech v prdméru o 15 procent, z velkych Ceskych mést vsak zlsta-
lo nejlevnéjsi. Nejdrazsi byla Praha, kde spolu s Brnem vzrostly najmy
shodné zhruba o deset procent. Vyplyva to z prizkumu spolec¢nosti Ulo-
vDomov.cz, ktera provozuje internetovy portal zaméreny na pronajmy
bytl a spolubydleni. Pro relevantni srovnani bral v Gvahu byty kategorie
2+kk.

Obyvatelé Prahy zaplatili loni primérné za pronajem bytu
11.000 korun. Spolu s mésicnimi zalohami na sluzby za 3000 K¢ za-
platili Prazané v priiméru 14.000 korun. V Brné byly mési¢ni naklady
na bydleni zhruba o 1500 korun nizsi. V Ostravé zaplatili obyvatelé za
pronajem bytu a sluzby celkem 9.900 K¢, zhruba o 30 procent méné
nezv Praze.

Nejvyssi najem lidé jiz tradi¢né zaplatili za pronajem bytl v cent-
rech velkych mést. V Praze se nejdrazsi byty nachazely na Malé Strané

(25.000 K¢), Josefové (20.000 K¢) nebo Hrad¢anech (18.500 K¢). Naopak
pronajem bytu v Seberové, Migkovicich nebo Klanovicich byl v porovna-
ni s Malou Stranou priblizné tretinovy.

V Brné najemnici nejvice zaplatili v méstskych ¢astech Staré Brno
(13.000 Kg¢), Stranice (12.900 K¢) nebo Veveri (12.300 K¢). Naopak nej-
levnéjsi pronajmy byly v Maloméficich (8500 K¢), Knini¢kach (8000 Kc)
a Kohoutovicich (7500 K¢).

V Ostravé se nejdraz pronajimaly byty v Petrkovicich (10.200 K¢), Mo-
ravské Ostravé (8000 K¢) ¢i Hefmanicich (7900 Kc¢). Naopak v Hrab(ivce
zaplatili ndjemnici pouze 5900 korun.

V Praze byl loni nejvétsi zajem o podndjmy v Nuslich, Stfesovicich
nebo Holedovicich. V Brné §lo o Ponavu, Cernd Pole nebo Zabrdovice.
V Ostravé patfily mezi nejvyhledavanéjsi méstské ¢asti Hulvaky, Morav-
ska Ostrava nebo Privoz.

ciz mha
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